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Obec Bfezina
Zastupitelstvo obce

Zastupitelstvo obce Biezina, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, § 13 a

prilohy ¢. 7 wvyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Bfezina
I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tuzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 17.04.2014 a
aktualizovano k datu 5.2.2016. Je zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predev§im ve vykrese
zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.

I.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi PODLE KATASTRALNICH UZEMIi OBCE

Uzemni plan fesi cela katastralni tzemi Bfezina u Kitin a Prose¢ u Bieziny. Vymezeni feSeného
uzemi je znazornéno v grafické ¢asti izemniho planu, ve vykrese ¢. 1.01.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce uzemniho planu:

e Rozvoj ptirodnich hodnot je zajistén vymezenim uzemniho systému ekologické stability.

e Navrh tzemniho rozvoje akceptuje pozadavky obce na posileni funkce bydleni a potlaceni
obtézujicich funkci (vyroby a skladovani).

e Pfi umistovani ploch pro bydleni byla zohlednéna hlediska kvality Zivotniho prostiedi,
umoznujici neruSeny a bezpeény pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska
dosazitelnosti centra obce a zastdvek hromadné dopravy a moznosti obsluhy dopravni a
technickou vybavenosti. Dale pak kvalitu zemédélské pudy a vytvoreni uceleného
pudorysného tvaru sidla.

e UP tesi koncepci nakladani s odpadnimi vodami na stavajici COV Biezina, deitovymi
vodami (odvod deStovou kanalizaci a povrchove), zasobovani vodou z vodovodu pro
vefejnou potfebu a obsluhu izemi ostatni technickou a dopravni infrastrukturou.
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e UP iesi protipovodiiova a protierozni opatieni v podobé ploch vodnich a vodohospodaiskych
(navrzené poldry), ploch zelen€ krajinné a ploch uréenych k upfesnéni protieroznich opatieni
v ramei pozemkovych uprav.

e UP fesi dopravni zavady a Gpravy na komunikacich 11/373 a 111/37367 v obci a vymezuje pro
tyto Gcely koridor dopravni a technické infrastruktury.

e UP zajistuje piiméfenou prostupnost krajiny, stabilizaci hlavnich t&elovych komunikaci a
cyklotras.

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje Bieziny je podiizena tomu, aby si obec udrzela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i uspokojeni potieb na useku obcanského
vybaveni, véetné vyuZiti volného ¢asu (sport, rekreace).

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni pldn vymezuje nasledujici opateni sméfujici k ochrané hodnot v izemi:

=  Protipovodiiova a protierozni opatieni v podob¢ poldri, ploch zelené a ploch urcenych
k upfesnéni protieroznich opatfeni v ramci pozemkovych uprav.

= Plochy MZCHU, EVL a CHKO byly zahrnuty do USES, coz znasobi ochranu téchto
cennych uzemi.

»  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

= UP vymezuje zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménich v Gizemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb tzv. dohodou o parcelaci a soucasné
zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii, jako
podminky pro rozhodovani. Bude tak zaji§téna nezbytnd ochrana architektonickych hodnot
v uzemi, regulace rozvojovych ploch a feSeni problematickych majetkopravnich vztaht.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

K naplnéni cilii tzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, predevSim v hlavnim vykrese a tvori
zdvaznou ¢ast zemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy verejnych prostranstvi, plochy technické
infrastruktury, plochy vodni a vodohospodarské, nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

NavrzZena urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj sidla. Navrh se soustiedil
na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu, ploch smisenych, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
ploch pro feseni vetejnych prostranstvi, technické infrastruktury a dopravy.

Pro budouci rozvoj feSeného uzemi jsou rozvojové plochy vymezeny ptrednostné uvnitt
zastavéného Gzemi a v pfimé navaznosti na néj.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkei a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na vychodni az jihovychodni okraj obce v lokalité Voijtisky
(214, Z15, Z16, Z18), jizni okraj obce (Z04a, Z04b, Z06, Z07) a soucasné na severozapadni okraj obce v
lokalité Pod Kapli¢kou (Z02a, Z02b, Z02c) a Nad Humny (Z03). V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny
jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni. Rozvoj ob¢anské vybavenosti je vymezen v centru obce ( Z56)
a pii stavajici COV (Z35). Rozvojové plochy smiSené obytné jsou soustiedény podél komunikace 11/373

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP BREZINA, pravni stav po zm. |

AR Tel./Fax.: 545 217 035 Textové East
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 5




(223, 724, 725, 726). Plocha smiSena vyrobni - agroturistika je vymezena v navaznosti na chatovou
osadu jizné od obce (P28). Rozvoj vyroby zemédélské (Z48) je situovan pii stavajici COV na
jihozapadnim okraji obce a rozvoj vyroby drobné (Z33) je vymezen v navaznosti na stavajici vyrobni
areal na zapadnim okraji obce.

1.C.1. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na :

e plochy bydleni v rodinnych domech — koéd BR
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni

Funk¢ni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

701, 702a

BR - Plochy bydleni
v rodinnych domech

Akusticky chranéné prostory lze do izemi umistit az na
zaklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova
hlukova zatéz vlizemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych
limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb. Pfed vydanim uzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na tUseku ochrany pied
hlukem pfip. vibracemi.

702c

BR - Plochy bydleni
v rodinnych domech

Zadna opatfeni.

702b

BR - Plochy bydleni
v rodinnych domech

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

. Bude respektovano vedeni VN s jeho OP, objekty
budou situovany mimo toto OP.

. Akusticky chranéné prostory lze do iizemi umistit az
na zakladé¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz vuzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitti stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pied
vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru spozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

703

BR - Plochy bydleni
v rodinnych domech

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.

V navazujicim fizeni bude respektovano:

. CHLU

e stavajici i nové vymezeny zachytny piikop

e ploSe jsou piipustné stavby o 1 nadzemnim podlazi,
s ptipadnym obytnym podkrovim.

o Akusticky chranéné prostory, které lze do izemi umistit
az na zaklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze
celkova hlukova zatéz vuzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitti stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pied
vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru spozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

7Z04a,
Z04b,

BR - Plochy bydleni
v rodinnych domech

Pozaduje se uzavieni dohody o parcelaci.
V plose jsou prtipustné stavby o 1 nadzemnim podlazi,
s ptipadnym obytnym podkrovim.
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V navazujicim fizeni bude na obsluzné komunikaci

upiesnéna poloha a tvar obratisSte.

Pozaduje se provéieni zmén vyuziti ploch izemni studii.

V plochach jsou ptipustné stavby o 1 nadzemnim podlazi,
s ptipadnym obytnym podkrovim.

Plocha Z06 bude realizovana v ramci I. etapy.

Plocha Z07 bude uvolnéna k navrZzenému vyuziti (pro

706, 707 ‘1731:0 dil-lnycPhl(:ic(:llflechbydlem " |bydleni vrodinnych domech) az po vy&erpani funkéni
plochy bydleni v rodinnych domech Z06 , tzn. v ramci II.
etapy. Pfitom ,,vy¢erpanim funk¢ni plochy* se u zastavitelné
plochy rozumi vydéani stavebnich povoleni na vystavbu v
plochach o thrnné vyméte presahujici 70% celkové vymeéry
zastavitelné plochy.

BR - Ploch bydleni -|., . _

709 v rodinnych dori,lech y Zadna opatfeni.

711 BR - Plochy bydleni -|V navazujicim fizeni bude respektovano OP vedeni VN,
v rodinnych domech objekty budou situovany mimo toto OP.

714,716 \173?0 dir-lnycl)l:(:ic(:llflechbydlem " | Pozaduje se uzavieni dohody o parcelaci.

715 BR - Plochy bydleni -|V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VN s jeho
v rodinnych domech OP, objekty budou situovany mimo toto vedeni a OP.
BR - Ploch bydleni -|., . _

718 v rodinnych dori,lech y Zadna opatfeni.

Akusticky chranéné prostory lze do uzemi umistit az na

zaklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova

hlukova zatéz vlizemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych
719 BR - Plochy bydleni -|limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a
v rodinnych domech chranény venkovni prostor staveb. Pfed vydanim uzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pied

hlukem pfip. vibracemi.

Situovani objektti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je

BR - Plochy bydleni - mozné pouze na z’éklafié ’zévaznf':ho stanoviska vydaného
720 v rodinnych domech v navazujicim fizeni dotéenym organem.

Dotcéeny organ nesouhlasi se stavbami v bliz§i vzdalenosti

nez 30 m od okraje lesa.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano vedeni VN s jeho OP, objekty budou
situovany mimo toto vedeni a OP.

e V piipadé¢ pozadavku na vystavbu v silni¢nim ochranném
pasmu silnice III. tfidy je nutny souhlas dotéeného
organu s umisténim stavby

721 BR - Plochy bydleni -|e Akusticky chranéné prostory, které 1ze do tizemi umistit

v rodinnych domech

az na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz vlGzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pred
vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.
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V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e V piipadé¢ pozadavku na vystavbu v silni¢nim ochranném
pasmu silnice III. tfidy je nutny souhlas dotéeného
organu s umisténim stavby

e Situovani objektll ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
je mozné pouze na zaékladé zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotéenym organem.
Dotéeny organ nesouhlasi se stavbami v blizsi
vzdalenosti nez 30 m od okraje lesa.

e Akusticky chranéné prostory, které lze do tizemi umistit
az na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz vlzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pred
vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

BR - Plochy bydleni -

2 v rodinnych domech

1.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e plochy obc¢anského vybaveni (bez blizsiho urceni funkéniho typu) - kod OV
Nové (zastavitelné) plochy ob¢anského vybaveni — OV nejsou navrzeny.
e plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport - kod OT

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni AV «
Omezeni v feSené plose

Opatreni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano elektrické vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy.
e Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan
soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy
OT - Plochy ob&nského na useku ochrany pred hlukem piip. vibracemi. Nejpozdéji
v ramei Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy
musi byt prokazano, ze hlukova zatéz nepiekroci hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné v¢. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych
opatfeni.

735 vybaveni — télovychova a sport
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V navazujicim fizeni musi byt pro stavby umistované na ploch
prokazano, ze hlukova zatéz nepiekroci hodnoty hygienickych
OV - Plochy obéanského |limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
756 vybaveni chranény venkovni prostor staveb, pripadné¢ v¢. dolozeni
realnosti provedeni protihlukovych opatfeni. Posuzovany
ptitom budou i kumulativni a synergické vlivy.

1.C.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:
e plochy smiSené obytné — venkovské — kod SO
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti

Oznaceni L v «
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objektd v blizkosti silnice II. tfidy a
v blizkosti plochy vyroby je podminéno prokazanim dodrZeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

e V ptfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotceného organu s umisténim stavby v silni¢nim

SO — Plochy smiSené ochranném pasmu.

723 obytné - venkovské |e Bude respektovano elektrické vedeni VN a jeho ochranné pasmo.
e Vyuziti pozemkd v blizkosti silnice 1I/373 je podminéno
¢asteCnym omezenim piimé obsluhy na prijezdni Gsek silnice.

o Akusticky chranéné prostory, které lze do uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova
hlukova zatéz v Gzemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb. Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice II. tfidy je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku
v navazujicim ftizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit

SO - Plochy smiSené stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor

obytné - venkovské a chranéné venkovni prostory staveb.

e Vplose Z24, piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice,
je nutny souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném pasmu.

e Vyuziti pozemkd v blizkosti silnice 1I/373 je podminéno

724,
725,
726
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¢asteCnym omezenim piimé obsluhy na prijezdni Gsek silnice.

o Akusticky chranéné prostory, které lze do uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujicitho, Ze celkova
hlukova zatéz v Gzemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb. Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

SO - Plochy smiSené

227 obytné - venkovské

Zadna opatteni.

1.C.4. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e plochy smiSené vyrobni — agroturistika — kéd SVa
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v plochach prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené ploge Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
V navazujicim fizeni
e Bude feSen nedostatecny tlak vody ve vodovodu pro vetejnou
potiebu, umisténim ATS v plose P28.
. ,|® Budou =zohlednéna omezeni vyplyvajici zblizkosti lesa
SVa — Ploch . L, 4+ 1o , . . .
P28 a ochy Smisene (situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je

vyrobni - agroturistika

mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dotéenym organem).

e Bude v plose respektovano stanovené vyskové omezeni budov,
které ¢ini max. 8m od upraveného terénu po hieben stfechy.

1.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e plochy vyroby a skladovani - kod VS nejsou navrzeny.
e plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna — kéd VD
e plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska — kod VZ
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

. .| Funkéni vyuziti Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuZziti
Oznaceni VR
Omezeni v feSené plose plochy
Nejpozdéji v ramei Gzemniho fizeni pro stavby umist'ované
na plochu musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz nepiekroci
VD - Plochy vyroby a hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
733 PP . A . . ;
skladovani — vyroba drobna chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb, pfipadn¢ v¢. doloZeni realnosti provedeni
protihlukovych opatieni.
V navazujicim fizeni
VZ - Plochy vyroby a . B}lde respektovano vedeni VN s jeho ochrannym
748 P « IXTT pasmem.
skladovani — vyroba zemédélska oL, e .
e Vyuziti plochy bude feSeno tak, aby nebyla ohroZzena
Evropsky vyznamna lokalita — Moravsky kras (chranéné
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uzemi Natura 2000).

e Bude prokazano nejpozdéji v ramci tzemniho Fizeni pro
stavby umistované na plochu, ze hlukova zatéz
nepfekro¢i  hodnoty  hygienickych limitd  hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb, pfipadné v¢. doloZeni realnosti
provedeni protihlukovych opatieni.

I.C.6. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobngji ¢lenény na:
e plochy rekreace — rekreace rodinna- kod RI
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni gl;ng;:;ivz?:;zné ploge Opatfeni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
730 RI — Plochy I:ekr,eace - Z4dn opatFen.
rekreace rodinna
V navazujicim fizeni budou zohlednéna omezeni vyplyvajici
731, |RI - Plochy rekreace — z blizkosti lesa (situovani objektll ve vzdalenosti do 50 m od
732 | rekreace rodinna okraje lesa je mozné pouze na zakladé¢ zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotCenym organem)

1.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e plochy vetejnych prostranstvi — mistni komunikace a vefejna prostranstvi — kod UP
e plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené — kod UZ

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

. . | Funk¢ni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
Oznaceni A oo
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy
Z — Plochy verejny i— $ 1. o
738 v S~ ooy verdl nych ?rostranstv1 Zadna opatfeni.
verejné (parkové) zelené
UZ — Plochy verejnych prostranstvi — M navazwjicim - Hzent bude ’respe’kt(')'xian’
739 o, . x navrzeny interakéni prvek vedouci podél jizni
verejné (parkové) zelené hrani .
anice rozvojové plochy.
741, 742 UI,’ - ?lochy v.ere]nych lzr(.)st'ranstw = | Zadné opatfeni.
mistni komunikace a verejna prostranstvi
v e . , Pozaduj feni doh laci.
UP — Plochy verejnych prostranstvi — ozaduje .S,e ’uzavrfm d,o ody o parcelaci .
743, ‘s . Y . . , | Vnavazujicim tizeni bude na obsluzné
mistni komunikace a verejna prostranstvi ORI vy
komunikaci upfesnéna poloha a tvar obratiste.
744,749 UI,’ - ?lochy v.ere]nych lzr(.)st'ranstw = | Zadné opatfen.
mistni komunikace a verejna prostranstvi
UP — Plochy veFejnych prostranstvi — A% navazujicim = fizeni bude respfektova’n
745 ‘s . Y . . , |navrzeny interakéni prvek vedouci podél
mistni komunikace a verejna prostranstvi 4 . . L
severovychodni hranice rozvojové plochy.
P - Plochy veiejnych i— . . .
747 U, | Oy verenyc lzr(.)st'ranstw ., | Pozaduje se uzavieni dohody o parcelaci.
mistni komunikace a verejna prostranstvi
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I1.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava — kod DS
Nové (zastavitelné) plochy dopravni infrastruktury — DS nejsou navrZeny.
e plochy dopravni infrastruktury — G¢elové komunikace — kéd DU
Nové (zastavitelné) plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace - DU nejsou
navrzeny.

I1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na :
e plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady — kod TO

Nové (zastavitelné) plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady - TO nejsou navrzeny.
e plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité — kod T1

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelné plose:

Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni VR yeor
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy

V navazujicim fizeni bude respektovano:

e stavajici vedeni VN s trafostanici a navazujici
TI - Plochy technické ochranna pasma.

infrastruktury — inZenyrské sité |e Vyuziti plochy bude feSeno tak, aby nebyla
ohrozena Evropsky vyznamna lokalita Moravsky
kras (chranéné uzemi Natura 2000).

755

e V navazujicim fizeni musi byt pro stavby
umistované v ploSe prokdzano, ze hlukova zatéz
nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a

TO - Plocha technické chranény venkovni prostor staveb, ptipadné v¢.

P57 infrastruktury — nakladani s doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych

odpady opatfeni. Posuzovany ptitom budou i kumulativni
a synergické vlivy.

e V navazujicim fizeni musi byt dale prokazano, ze
stavby pro bydleni v okoli plochy P57 nebudou
obtéZovany emisemi a zapachem

1.C.10. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodatské nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro

Oznaceni VR oo
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy

753 | NV Plochy vodni a vodohospodaiské | Zadna opatieni.

754 | NV Plochy vodni a vodohospodarské

I.C.11. KORIDORY

Koridory jsou podrobnéji ¢lenény na:
e Koridory vetejné dopravni a technické infrastruktury — koéd KD
e Koridory vetejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace — kod KU
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridorech:

. .| Funkéni vyuziti "y o “ , oo
Oznaceni Omezeni v FeSené ploge Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Koridory jsou vymezeny v proménlivé §itce. Koridor KD1 je uréen
pro rekonstrukci silnic 11/373 a 111/37367. Koridor KD2 je uréen
. . ., |pro rekonstrukci silnice 1I/373. Nejpozdé€ji v ramci uzemniho
Koridor verejne | ., . ;1 s ‘ C o rexy
KD1, , .0 .| fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, ze hlukova zatéz
dopravni a technické , Y 0 Lo, c o
KD2 |. z dopravni stavby neptekro¢i hodnoty hygienickych limitt hluku
infrastruktury , s . Coxo s .
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, vcetné dolozeni realnosti provedeni piipadnych
navrhovanych protihlukovych opatfeni.
Koridor o $ifce 50m je vymezeny pro ucelovou komunikaci.
Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt
Koridor vefejné | prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby neptekro¢i hodnoty
KU2 |dopravni infrastruktury | hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
— ucelové komunikace prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vetné dolozeni
realnosti provedeni piipadnych navrhovanych protihlukovych
opatfeni.
I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)
LI.D.1. DOPRAVA
Silnice

Ptehled silnic II. a III. tfidy v feSeném tzemi:
11/373 Chudobin — Konice — Jedovnice — Brno, LiSen
111/37367 Btezina — Prose¢ — Bukovina (Gsek kiizovatka Bukovina - Biezina)
111/37445 Adamov — Josefov — Kitiny
111/3831 Kanice - Babice - Kitiny

UP navrhuje koridory dopravni a technické infrastruktury pro upravu silnic 11/373 a I11/37367.
Upravy silnice 11/373 budou navrzeny mimo prijezdni usek v kategorii S 7,5/70(60) a v prijezdném
useku v kategorii mistnich komunikaci jako MO2 -/8,0/50, dvoupruhovd obousmérna komunikace
zafazena do funkéni tiidy B.

Dale UP navrhuje fesit dopravni zavadu na komunikaci 111/37367 v jadrovém tizemi obce. Pro
celkovou upravu tohoto tseku je nutné zvétSeni smérového oblouku a tedy provedeni asanace objektu
stavajiciho obecniho uradu. Veskeré upravy silnice III. tfidy budou navrzeny v kategorii S 6,5/60 mimo
prijezdni Usek obce a v prujezdnim useku obce v kategorii MO2 -/8,0/50, tzn. obousmérnou
dvoupruhovou komunikaci zafazenou do funkéni tiidy C.

Upravy silnic mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zdsad CSN 73
6101 ,,Projektovani silnic a dalnic*.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

NavrZené mistni komunikace jsou zafazeny do funk¢énich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (p&si zony, obytné zony). Pti feSeni ptipojeni jednotlivych lokalit na
silnice nutno postupovat dle obecné zavaznych pravnich piedpist.
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Obsluha zeméd¢lskych a lesnich pozemki je zajisténa stabilizovanymi tc¢elovymi komunikacemi.
Nové je vymezen koridor KU2 urceny pro ti¢elovou komunikaci zajist'ujici lepsi prostupnost krajiny.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 ,,Odstavné a
parkovaci plochy silni¢nich vozidel“ a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro
feSené tizemi se pritom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

V novych obytnych lokalitach nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh
piiméfeného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna
a kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

w7

Cyklisticka a pési doprava
Stabilizovany stav. Beze zmén.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Z divodi nevyhovujiciho hydrodynamického tlaku v siti
(viz. odivodnéni UP Bfezina) je vieSeném Uzemi vymezeno 1. a 2. tlakové pasmo s umisténim
automatické tlakové stanice (v plose Z47). Tlak vody v plose P28 bude feSen individualné.

Dale UP fesi napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit’, navrhované vodovodni fady budou
vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle mozZnosti
zaokruhovany.

Zabezpeceni poZarni vody
V zastavéném Uzemi se systém zabezpeceni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochach bude
v navazujicim fizeni upfesnéna poloha pozarnich hydrantti, v maximalnich vzdalenostech dle CSN.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

UP v novych rozvojovych lokalitach vymezuje splaskovou a destovou kanalizaci. Sou¢asné izemni
plan vymezuje rozvojovou plochu Z55 pro vyhledové rozsiteni stavajici COV.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici deStovou kanalizaci. Problém s extravilanovymi vodami je feSen navrhem ploch vodnich a
vodohospodatskych NV (Z53, Z54).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pocet a umisténi trafostanic vyhovuje.

Nové je do UP zapracovano vedeni VN vzdu$né, které je vedeno z jihovychodniho okraje obce
jizn€ po hranici feSen¢ho uzemi, kde se sta¢i zapadnim smérem podél hranice s k.i. Ochoz u Brna a je
zakoncéeno navrzenou trafostanici, ur¢enou pro aktivity v sousednim k.u. Ochoz u Brna. Z tohoto vedeni
je navrzena VN odbocka pro zasobovani plochy P28.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni,
vsouladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacéni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Brezina je plynofikovana. Koncepce napojeni odbérateld na stfedotlaké vyvody nebo Castéji
na nizkotlaké rozvody je izemnim planem respektovana a obdobnym zplisobem se navrhuji zasobovat i
nové rozvojové plochy.

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obcei umistuji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY
Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Resené uzemi je ¢lenéno na plochy zemédélské, které jsou podrobnéji déleny na:
- ZZ —plochy zemé&d¢lské - zahrady a sady v nezastavéném tizemi

- ZT - plochy zeméd¢lské - trvalé travni porosty

- ZO - plochy zeméd¢lské - orna puda

a dalsi plochy:

- NL - plochy lesni

- NP - plochy ptirodni

- NS - plochy smiSené nezastavéného tizemi

- NK - plochy zelen¢ - zelen krajinna

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zéakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Bfezina neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné tzemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz. Pro minimalizaci zasahd do krajinného razu byly stanoveny pro pfislusné
rozvojové plochy prostorové regulativy a soucasné byla v plochach Z03, Z04a, Z04b, Z06, Z07, Z30,
731, Z32 stanovena maximalné jednopodlazni zastavba. Koeficient zastavéni plochy a maximalni vyska
zastavby byla z hlediska ochrany krajinného razu stanovena i u rozvojové plochy P28 (max. vyska 8m,
KZP=0,2), Z33 (max. vy§ka 10m, KZP=0,6), Z48 (max. vy§ka 8m, KPZ=0,6). Dale byla pro plochy 703,
706 a Z07 stanovena podminka vypracovani uzemni studie. Soucasné byla pro plochy Z06 a Z07
navrzena etapizace (plocha BR Z06 1. etapa a BR Z07 II. etapa).

Pti dodrZeni vySe uvedenych podminek bude zména na obrazu zastavénych tzemi i krajinného
razu akceptovatelna.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce iFeSeni
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Koncepce fefeni tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorli, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti
USES:

e nadregionalni biocentrum NRBC 31 Josefovské udoli;

o (il¢i ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK K 135: vlozené lokalni biocentrum NRBK K
135/BC 1 a dil¢i useky biokoridoru NRBK K 135/BK 1 a NRBK K 135/BK 2;
lokalni biocentrum LBC 1;
lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2 a LBK 3.
Cilovymi ekosystémy vymezenych skladebnych ¢asti USES jsou:
vodni a moktadni ekosystémy - v piipadé toku Kitinského potoka a jeho nivy a dil¢ich
podmacenych ploch v ramci NRBC 31 Josefovské udoli a v ptipadé toku a dna udoli
Ochozského potoka v ramci NRBK K 135/BK 1;
e mezofilni lesni ekosystémy - ve vSech ostatnich pfipadech.

Vodnimi ekosystémy jsou mySleny ckosystémy tekoucich 1 stojatych vod, mokiadnimi
ekosystémy rizné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich (vCetné lesnich spolecenstev a
extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosttl) a mezofilnimi lesnimi ekosystémy lesni porosty a
souvislé nelesni porosty dfevin na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
casti USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Podminéné ptipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratn¢ pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéng:

e stavby pro vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funké&nost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za ptedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za piedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v p¥ipadé mozného negativniho ovlivnéni funké&nosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s ptisluSnym organem ochrany ptirody.

Pro zvy$eni ochrany vymezenych ploch USES byly v UP vymezeny v nadregionalnich a lokalnich
biocentrech plochy piirodni NP (NO5, N06, NO7, NO8, N09, N10, N11), pro které byly stanoveny
prislusné regulativy umociiujici ochranu téchto lokalit.
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L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace v krajing. Nové je
vymezen koridor KU2 pro uc¢elovou komunikaci zajist'ujici lepsi prostupnost krajiny.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze se v feSeném tizemi vyskytuje v podobé privalovych extravilanovych vod. Poskozuje
predev§im pidy na svazitém terénu zna¢nymi splachy pidy do nize exponovanych mist. V zastavéném
uzemi zplisobuje znecisténi komunikaci, zanaseni kanalizace a hmotné $kody na nemovitostech.

NavrZena protipovodiiova opatieni:

UP vymezil v erozné ohroZenych tizemich plochy vodni a vodohospodaiské NV (Z53, Z54) pro
realizaci poldrd, plochy zelené krajinné - NK(N04) a plochy, ve kterych budou protierozni opatieni
upfesnéna v pozemkovych Upravach. Jako protierozni opatieni budou soucasné slouzit i navrhované
plochy ptirodni, vymezené v ramci uzemniho systému ekologické stability.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan vymezil plochy pro rekreaci rodinnou jizné od obce (Z30, Z31, Z32), v nivaznosti
na stavajici chatovou osadu. Nové vymezené plochy logicky dopliuji jiz zastavéné tGzemi. Soucasné
realizaci ploch obcanského vybaveni (Z35) a ucelovych komunikaci v ramci vymezenych koridort
vefejné dopravni infrastruktury budou zlepseny podminky pro rekrea¢ni vyuzivani krajiny.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feseném Uizemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerosti.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach).

K naplInéni cilii tzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuzZiti:

= Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkei, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyc¢tu pripustného
ani nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé¢ spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe pfipustna.

= Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

» Podmine¢né ptipustné vyuziti: vycet funkei, které jsou v dané plose ptipustné pouze pii splnéni
ur¢enych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude ptfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrZeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

» Podminky prostorového uspofddani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tizemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedo§lo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
ptipadech stanovuje napft. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vySku, resp. podlaznost staveb.
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10.

11.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou neptekroCitelné limity zneciSténi prostfedi stanovené obecné platnymi
pravnimi ptredpisy (zakony, vyhlaSkami, normami). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru
obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které
=  slouzi pfevazné obyvatelim prilehlého tzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi pesahnout 1000 m* (§4 odst. (2) vyhl.¢&. 501/2006 Sb.)
= slouzi obyvatelim S$ir§iho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni G¢ely, sluzby).
Obcanské vybaveni vys§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m’
velkoobchodni zatizeni, pozemky pro sportovni innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femesIiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
RusSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zeméd¢€lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
vuzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal§imi
(stavajicimi 1 navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichZ kapacita nemuZze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obc¢anského
vybaveni). Tyto podminky spliuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni &asti objektu nepiesahuje 150m®. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud
to umoznuje maximalni podlaznost stanovend pro danou plochu, rekreac¢ni nastavbu umoznujici
ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou
k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu
k nejbliz§im obytnym objektim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému
obtézovani.
Agroturistika: ptredstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédelské farmy, pro Gcely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionti, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pij¢ovny
motorovych vozidel a stroju, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urc¢ené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etn&. V téchto stavbach nelze
provadét jinou Cinnost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m’, skladky
meéstskych a prumyslovych odpadt, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souftem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
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12.

13.

14.
15.

vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvySe pripustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajin€ a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dilcich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocditavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvori),
kromé komunikaci verejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se v uzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravena k uéelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma Groven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulini stran¢ objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

sluditelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym
plochy zplsobem vyuZziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obéanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, mistni a i¢elové komunikace, vetejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreac¢ni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové gardze o
uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro
bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou
rodinného domu).

PLOCHY BYDLENI - Bytové domy, pii respektovani nejvyssi ptipustné podlaznosti.

V RODINNYCH DOMECH Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, krom¢ zastavitelnych ploch Z03,
Z04a, Z04b, Z06 a Z07, u kterych se pripousti stavby o 1
nadzemnim podlazi, s pfipadnym obytnym podkrovim. U
objektti v souvislé uliéni zastavbé musi vyska objekti (fimsy)
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena

BR
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architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni
plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY QBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a tuéelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovist€ pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,

ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném uzemi

e Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani verejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po hieben
stiechy), u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY QBCANSKEHO
VYBAVENI - TELOVYCHOVA
A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zelené, souvisejici  technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostredi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici shlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po hieben
stiechy), u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVa

PLOCHY SMISENE VYROBNI
- AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku
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Pfipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napt. palirny alkoholovych
destilatt, minipivovary), rodinné vinné sklepy, objekty pro
femeslnou vyrobu bez Skodlivych vlivii na okoli (napf. vyroba
syri), mistni a ucelové komunikace, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a gardze pro osobni automobily,
parkovisté a garaze pro nakladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, energetiku
(krom¢ fotovoltaickych elektraren), tézbu surovin, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, Ze budou uréeny pro majitele ¢&i spravce.
Fotovoltaické elektrarny — pouze na stfechach objektu.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 8 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,2.

SO

PLOCHY SMjéENE OBYTNE -
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky staveb pro ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zelené, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném tizemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokazano respektovani pozadavkt tykajicich se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného wvnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané
veiejného zdravi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RI

PLOCHY REKREACE —
REKREACE RODINNA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné srekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho vyznamu,
vefejnych tabofist, prirodnich koupalist, rekreaénich luk a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou sluéitelné
s rekreacnimi  aktivitami (napf. parkovist€ pro osobni
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automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VS

PLOCHYVYRQBYA
SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemé&d¢lské
stavby, rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: mistni a téelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaZze pro automobily vSeho druhu
a stroje. Pripustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, nerusici
vyroba, malé stavby odpadového hospodaistvi a centra
dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvorit
prevazné produkty vytvorené v dané plose. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadid (kompostarny, recyklaéni linky) - za
podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny nartist dopravy
na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1) a Ze bude vnavazujicim fizeni
prokazano, ze hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho
dopravni  obsluhou nepiekro¢i  hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pripousti objekty o vysce do 12
m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

VD

PLOCHYVYRQBYA
SKLADQVANI-VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej
a sluzby, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze
pro nékladni automobily a specialni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a c¢innosti, jejichz
negativni u¢inky na zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou vyrobu, energetiku, tézbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly, velké stavby odpadového
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hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvySi dopravni zatéz v uzemi. Malé
stavby odpadového hospodafstvi a centra dopravnich sluzeb —
za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
vybavenosti.

Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze se bud’
e nejedna o plochu v zastavéném uzemi
e nebo pokud se jedna o plochu v zastavéném tzemi, Ze
budou fotovoltaické panely plnit doplitkovou funkci
k jinym stavbam (optimalné Ze budou umistény na
stiechach objekti).

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VZ

PLOCHY VYR,OBY’A
SKLADOVANI - VYROBA
ZEMEDELSKA

Hlavni vyuziti: zeméd¢€lska vyroba

Pfipustné vyuziti: mistni a téelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té a garaze pro osobni automobily,
parkovisté a garaZze pro nakladni automobily a specidlni
automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni u¢inky na zivotni prostiedi prekracuji nad ptipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici
vyroby, stavby pro energetiku, téZbu surovin, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: maloobchodni zafizeni - za
podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit prevazné
produkty vytvoiené v dané plose.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VZ se pfipousti
objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po hi'eben
sttechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

UpP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI — MISTN{
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a celové komunikace.

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani), souvisejici
a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v izemi, bezpecnost provozu a Ze
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umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,
napiiklad Ze svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz
v uzemi.

UZ

PLOCHY VEREJNYCH ,
PROSTRANSTVI — \/:EREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené, vetejna
prostranstvi

Piipustné vyuziti: détska hfiste, sportovni plochy, souvisejici
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace

Podminéné ptipustné vyuziti: parkovani pro osobni automobily, za
podminky respektovani koncepcné zalozené vzrostlé zelené

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodu, vodojemt, kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - malé
stavby odpadového hospodaistvi (sbérné odpadové dvory),
velké stavby odpadového hospodaistvi (napi. skladky
méstskych a primyslovych odpadi, kompostarny, recyklaéni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.) a
s nimi provozné souvisejici zatizeni

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, parkovisté a garaze pro osobni
i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, rychlostnich silnic, silnic I., II. a
II1. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.
Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura,
Podminéné€ pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo prujezdni Gseky silnic L. a IL. tfidy
e  vefejna prostranstvi
e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),
Dale jsou podminéné pfipustné: za podminky, Ze budou umistény

3 )

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢&jsich piedpist.
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mimo prujezdni Gseky silnic 1. a II. tfidy:

e komunikace pro cyklisty a pési za podminky Zze nebudou
mit dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho provozu.

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soub&zné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY —
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pé&si dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpeénost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho izemi.

70

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

77

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY ,
V NEZASTAVENEM UZEMI

7T

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského padniho fondu”.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro
zemédelstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,nepfipustném
vyuziti“) a pozemky vefejné a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov v¢el a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale Ize v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodafrstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledku, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani
inertnich odpadi, za podminky Ze se bude jednat o pidu V.
nebo IV. tfidy ochrany a ze bude v navazujicim fizeni posouzen
vliv zaméru na krajinny rdz a na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o docCasny
zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédelska rekultivace.

Plochy pro tézbu nerostll 1ze do izemi umistit az na zaklade
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova
zatéZz na hranicich ploch BR a SO nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich s$tav,
stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby — vse za
podminky, Ze budou umistény mimo CHKO Moravsky Kras.
Podminéné pripustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadi a
vinic v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude

)
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v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické stability, Ze
nepierusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky
a nezhor$i vodohospodarské poméry vuzemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to: stavby
pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu
produktii rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a
pripravkil na ochranu rostlin.

PLOCHY VODNI A

NV | VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a
plnéni dalSich el stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt® a
jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Pripustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni,
rybafeni. Pfipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu.

Podminéné pripustné vyuziti: souvisejici obCanska a technicka
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni
nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodarstvi.

6

)

Zakon ¢€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpist.
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NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetng pozemkd smluvnd chranénych, pozemky biocenter'".
Vysadby nutno realizovat podle projektové dokumentace.
Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanovistnim podminkdm (skupiné typt
geobiocénl — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porostd. Na
téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu ptirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd — oboji
za podminky, Ze nebudou mit nepfiméteny nezadouci vliv na
hlavni vyuziti.

Podminéné ptipustné je i do¢asné oploceni pozemku, za Gcelem

ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze oploceni
nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, ze neprerusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské
pomeéry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby pro
tézbu, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMiﬁENE , ,
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vymeéte)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pady, trvalych travnich porosti,
sadi a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokd.
Posedy, pozorovaci objekty, rozhledny.

Podminéné pripustné vyuziti: na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zadméru

D

)

§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale lze v téchto
plochach za stejnych podminek umist'ovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pro vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaistvi, pro ochranu pifirody a krajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledka.
Stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaZnich §tav,
stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby — vse za
podminky, Ze budou umistény mimo CHKO Moravsky Kras.
V plose NO3 jsou podminéné piipustné i ostatni zemédélské
stavby a objekty pro ubytovani, za podminky odsouhlaseni
zaméru piislusnym organem ochrany ZPF a hygienické sluzby.
Podminéné ptipustné je i oploceni pozemku za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské
poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

NK

PLOCHY ZELENE - Z}ELEN
KRAJINNA (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zeméde€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s ptirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostii a ostatnich
ploch, lesd, vodnich tokt. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel. Dale lze
v téchto plochach umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
duasledku, stavby pro chov véel.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské
pomeéry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Plochy pro tézbu nerostll 1ze do izemi umistit az na zaklade¢
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova
zatéZz na hranicich ploch BR a SO nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédélské stavby kromé staveb pro
chov vcel.
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Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na tiseku ochrany vetejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do tizemi umistit az na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zaté¢z vuzemi nepiekroci hodnoty
hygienickych limitli stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pied
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici 1ze do
uzemi umistit za pfedpokladu spln€ni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na useku hluku ptipadné vibraci. Nejpozdéji v rdmei uzemniho tizeni pro stavby
umistované na plochy musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz nepiekro¢i hodnoty hygienickych limita
hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, pripadné v¢.
doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych opatieni.

I.F.3. PODMINKY VYUZITi KORIDORU DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridory jsou vymezené pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatieni
nestavebni povahy.

Stavby, zaméry a zpisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slu¢itelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych koridord s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou

nepiipustné.
Uzemni plan vymezil nasledujici koridory:
Oznaceni Nazev Koridoru Podminky vyuziti koridoru
Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi silnic II. a III tfidy a
KORIDOR VEREINE souvisejicich. dopravnich zaﬁzeqi a dopravniho vybaveni.
DOPRAVNI A Piipustné VVHilFiZ .pozemky.vefe]p}'/ch prostranstvi a plochy okrgsné
KD . zelené, souvisejici technicka infrastruktura, prekladana technicka
TECHNICKE infrastruktura.
INFRASTRUKTURY

Neptipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén v tizemi, které
by znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi dopravni stavby.

KORIDOR VEREJINE Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi i¢elovych komunikaci

: krajing.
DOPRAVNI [ ARe. . o
: ,
KU INFRASTRUKTURY — Piipustné Vmgzm k?rrrlumkage cyk11§tlc}<§ a pro pési dopravu, plochy
JCELOVE okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.
U VE Neptipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén v izemi, které
KOMUNIKACE by znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi dopravni stavby.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Novostavby a zmény dokonCenych staveb musi svym umisténim, poctem podlazi,
architektonickym, kompozi¢nim a hmotovym feSenim navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu obce.

Novostavby a zmény dokonéenych staveb nesmi narusit dochované historické urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby
v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni).

Nové architektonické a urbanistické dominanty lze vytvaret jen tehdy, pokud nebudou konkurovat
stavajicim dominantadm a nebudou narusovat architektonické a urbanistické hodnoty.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP BREZINA, pravni stav po zm. |

AR Tel./Fax.: 545 217 035 Textové East
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 29




I.F.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Koeficient zastavéni ploch, byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfilis velké
intenzity zastavby. Jedna se o pomér mezi souétem vymeér zastavénych pozemku k celkové vymére této
plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni a okrasné zeleng.

Charakter staveb

Novostavby, pfestavby, dostavby a Gpravy stavajicich objektli musi proporcemi a tvarem domd,
sttech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi materialy navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu obce. Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vetejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemktam a stavbam byly
vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané izemi obce, jako vefejné
prospés$na opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese ¢. 1.05):

D Verejna dopravni a technickad infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a
plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)
Verejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné

T souvisejici zatizent).

Napriklad vodovody, kanalizace, energeticka vedeni, plynovody, trafostanice, Cerpaci stanice
vodovodu, atd.).
Vertejné prospéSna opatfeni pro snizovani ohrozeni izemi slouzici ke sniZovani ohrozeni izemi a

v k rozvoji nebo ochrané pirodniho a kulturniho dédictvi.

Protipovodnova opatfeni (poldr, plochy zelené¢ krajinné, zachytné piikopy) a plochy uréené
k upfesnéni protieroznich opatfeni v pozemkovych Gpravach.
Oznaceni VPS Druh verejné prospé$né stavby ¢i opatieni Umisténi (k.u.)

D1, D2 Vetejna dopravni a technicka infrastruktura Biezina u Kitin

D4, D5, D6 Verejna dopravni a technickd infrastruktura Prosec u Breziny

¥ ;ﬁ?g%ﬁét’lﬂs’ Vertejna technicka infrastruktura Bfezina u Kitin

¥?§T8’T1 LTI12, Vertejna technicka infrastruktura Prosec u Bfeziny

V1 V3, Protipovodnova opatieni Prosec u Breziny

V2 Protipovodnova opatieni Prosec u Breziny

V4, V7, Plochy ur¢ené kuptesnéni protieroznich opatfeni | Prose¢ u Bieziny

V5, V6 v pozemkovych tpravach Bfezina u Kitin

V8 Protipovodnova opatieni Bfezina u Kitin

Jako koridory pro vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb
vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05):
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Koridor vefejné dopravni a technické infrastruktury

Koridory vymezujici dopravni stavbu natolik obecné, aby mohla byt dale pfedmétem feSeni
KD | vnavazujicim fizeni. Jedna se o koridor komunikace 11/373 a I11/37367, vCetné kiizovatek o
vyvolanych pielozek komunikaci a inzZenyrskych siti a staveb doprovodné technické
infrastruktury.

Koridor vefejné dopravni infrastruktury — ucelové komunikace
KU | Koridory vymezujici ucelovou komunikaci natolik obecné, aby mohla byt dale pfedmétem feSeni
v navazujicim fizeni.

Oznaceni koridoru v s VI
pro VPS/VPO Druh verejné prospésné stavby Umisténi (k.u.)
KD1, KD2 Korldory vefejné  dopravni a  technické | k.0. Bfezina u Kitin
infrastruktury
Koridory vefejné dopravni infrastruktury - | k.u. Bfezina u Kitin /
KU2 o . . , N “ -
ucelové komunikace k..Prosec u Bieziny

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Seznam pozemkl dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatienimi, pro které je mozné
uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.:

D vefejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a
plochy pro inZenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

P plochy pro vefejna prostranstvi, parky

Oznacen | Druh vefejné | Umisténi | V ¢i prospéch
! xg(s)a psl;gill));sg: (k.d.) pf'::il:?:pni Cisla dotcenych pozemkii
opatieni pravo vloZeno
vefejna i 299/15, 299/16, 301/1, 301/2, 301/3,
DR dopravni a Proéeéu Obec Biezina 301/4, 301/5,301/6, 301/7, 301/8, 301/9,
technicka Bieziny 301/10, 301/11, 301/12, 301/13, 301/14,
infrastruktura 301/15, 301/16, 301/17, 301/18, 301/19
299/15, 299/16, 301/1, 302/1, 302/2,
301/2, 302/3,301/4, 302/4 , 301/5,302/5,
vefejna k.. 301/6, 302/6, 301/7, 302/7, 301/8, 302/8,
P1 prostranstvi, Prose¢u | Obec Biezina | 302/9, 301/9, 301/10, 302/10, 301/11,
parky Bieziny 301/12, 302/11, 302/12, 302/13, 301/13,
301/14, 302/14, 301/15, 302/15, 301/16,
302/16

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Zadna kompenzacni opatfeni nebyla v UP Bfezina stanovena.
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I.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Bfezina jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zdmérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladi a prospéchi spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

Jedna se o tyto plochy:

e Z04a a Z04b - plocha bydleni v rodinnych domech a Z43 — plochy vefejnych prostranstvi
— mistni komunikace a vef'ejna prostranstvi - jizni okraj obce

e 714, 716 - plochy bydleni v rodinnych domech a Z47 — plochy vefejnych prostranstvi —
mistni komunikace a vefejna prostranstvi - vychodni okraj obce, lokalita Vojtisky

I.K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Bfezina jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim tizemni studie.
Jedna se o tyto plochy:
= Z03- plocha bydleni v rodinnych domech-severozapadni okraj obce, lokalita Nad Humny
= 706 a Z07- plochy bydleni v rodinnych domech-jizni okraj obce pfi stavajici kapli)
Tyto uzemni studie se zaméfi na:
- dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni polohy
staveb), s prihlédnutim k existujicim limitim vyuziti 1zemi,
- stanoveni hranice zastavitelného izemi v rozvojové plose tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich
pozemkt sméfovaly od obce do volné krajiny,
- vymezeni verejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.),
- upfesnéni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,
- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami,
- Vodovodni fady je nutno situovat do vetrejné pristupnych ploch (napi. do chodniki, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.
- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasad¢, oploceni.

Lhita pro pofizeni uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti i¢innosti izemniho planu.

I.L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Biezina nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro
které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§ 17
pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).
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I.M.VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Biezina nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

I.N. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Bfezina jsou vymezeny plochy izemnich rezerv:

RO1 | Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

RO2 | Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

RO3 | Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

R04 | Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

RO5 | Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy vefejnych prostranstvi — mistni
komunikace a vefejna prostranstvi

V UP Bfezina jsou dale vymezeny koridory uzemnich rezerv:

RKUI1 | Koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi vefejné dopravni infrastruktury - ucelové
komunikace

1.0. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén v izemi — etapizace — neni stanoveno pro vSechny zastavitelné plochy, ale pouze pro
nové vymezené rozvojové plochy bydleni v rodinnych domech Z06, Z07 (BR), u nichz je to ucelné.
Poradi zmén vyuziti uzemi je rozdéleno do 2 etap.

* Do L.etapy je zafazena zastavitelna plocha BR bydleni v rodinnych domech Z06.
* Do Il.etapy je zatazena zastavitelna plocha BR bydleni v rodinnych domech Z07.

Z hlediska ¢asového bude vystavba v jednotlivych etapach zahajena:

I. etapa: bezprostiedné po vydani UP.

I1. etapa: po vycCerpani funk¢nich ploch zafazenych do I. etapy.

Ptitom ,,vyCerpanim funk¢énich ploch® se u zastavitelnych ploch rozumi vydani stavebnich povoleni na
vystavbu v plochach o uhrnné vymére presahujici 70% celkové vyméry zastavitelnych ploch.

Schéma stanoveni etapizace: . .
A

=
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I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BREZINA
I.A. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 34 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1Ix

1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000 1Ix

1.04 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x

1.05 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a asanace 1 :5.000 1x
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