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II. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

I1. 1. POSTUP PRI PORIZENT ZMENY ¢. 2 UZEMNIHO PLANU BREZINA

Obec Biezina ma platnou tizemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Biezina, ktery byl vydan
Zastupitelstvem obce Bfezina a nabyl d¢innosti 5. 9. 2014, ve znéni platné zmény ¢. 1 ze dne 5. 11.
2016 (dale jen ,,UP Bfezina“).

Potizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Biezina (ddle jen ,,zména UP*) zkricenym postupem podle
ustanoveni § 55a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,,pGvodni stavebni zdkon*) schvdlilo Zastupitelstvo obce Bfezina na
svém 4. zasedani, které se konalo dne 17. dubna 2023, a to usnesenim ¢. 9/2023-04. Soucasn€ na
tomto zasedani zastupitelstvo obce schvililo ndvrh obsahu zmény UP a uréilo starostu obce Bfezina
Mgr. Martina Habané podle ustanoveni § 6 odst. 5 pismene f) a § 47 odst. 1 ptivodniho stavebniho
zékona, aby spolupracoval jako uréeny ¢len zastupitelstva s pofizovatelem pii projedndvani a tvorbé
uzemné pldnovaci dokumentace obce. Dile na tomto zasedani zastupitelstvo obce schvdlilo jako
pofizovatele pofizeni zmény UP Méstsky tfad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni tizemniho
planovani a pamdtkové péce, podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) ptivodniho stavebniho zdkona a
povétilo potizovatele k zajisténi stanoviska piislusného organu ochrany piirody ve smyslu ustanoveni
§ 55a odst. 2 pism. d) puvodniho stavebniho zdkona a k zaji$téni stanoviska krajského uradu jako
piislugného tiadu k navrhovanému obsahu zmény UP ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 2 pism. e)
ptivodniho stavebniho zdkona.

O potizeni zmény UP rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu. Dalii poZadavky na obsah
zmény UP vyplynuly ze Zpravy o uplatilovani Uzemniho pldnu Bfezina za obdobi 2016-2021, kterou
zastupitelstvo obce Biezina schvdlilo dne 20. 9. 2021.

Potizovatel po prevzeti usneseni ze 4. zaseddni zastupitelstva obce Bfezina zahdjil pofizovani zmény
UP a zajistil stanovisko piislu§ného organu ochrany piirody ve smyslu ustanoveni § 55a odst. 2 pism.
d) pivodniho stavebniho zdkona a dile zajistil stanovisko krajského tdfadu jako piislusného uradu k
navrhovanému obsahu zmény UP ve smyslu ustanoveni § 55 odst. 2 pism. e) ptivodniho stavebniho
zékona.

Ve stanovisku ze dne 31. 7. 2023 Odbor Zivotniho prostfedi Krajského tfadu Jihomoravského kraje
neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA vyhodnoceni) a dile ve stanovisku ze dne 31. 7. 2023 Odbor Zivotniho prostiedi
Krajského titadu Jihomoravského kraje konstatuje, Ze moZnost vlivu podle ndvrhu obsahu zmény UP
nemuZe mit vyznamny vliv na Zidnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura
2000, které nalezi do kompetence KrU JmK.

Zastupitelstvo obce Bfezina na svém 5. zasedani, které se konalo dne 12. ¢ervna 2023 schvililo
Smlouvu o dilo na zpracovani zmény UP se zpracovatelem, kterym se stala spoleénost Atelier Urbi
5..0., se sidlem Chopinova 9, 623 00 Brno, ICO: 26234734 (projektantka Ing. Hana Vyvialova).

Névrh zmény UP byl v bieznu 2024 po zpracovéni projektantkou piedan pofizovateli a obci Biezina.
Sougdsti navrhu zmény UP bylo mj. pfevedeni UP Bfezina do jednotného standardu.

Potizovatel dne 11. 3. 2024 doruéil jednotlivé navrh zmény UP Krajskému tifadu Jihomoravského
kraje, obci Bfezin€, sousednim obcim, dot¢enym orgdniim a opravnénym investorim a oznamil konan{
vefejného projedndni navrhu zmény UP. Dorudeni ndvrhu zmény a oznidmeni kondni vefejného
projednani navrhu zmény UP bylo také zvefejnéno veiejnou vyhlaskou ode dne 15. 3. 2024 na tiedn{
desce obce Bfezina a Méstského tifadu Slapanice a na webovych strankach obce Bfezina a Méstského
titadu Slapanice.
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Termin kondni vefejného projednani navrhu zmény UP byl stanoven na ttery 16. 4. 2024 od 16:00
hodin v zasedaci mistnosti Hasi¢ské zbrojnice, Biezina 240. Soucasti vefejné vyhlasky byla dile
informace, Ze nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetfejného projedndni, tedy do 23. 4. 2024, muze kazdy
uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit izemi dotené namitkou, a Ze k pozdé&ji
uplatnénym stanovisklim, pfipominkdm a ndmitkdm se nepiihliZi.

Na zdkladé metodického sd&leni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky pod C. j. MMR-
46323/2024-81, bod 12., pokud do 30. 6. 2024 probchlo vefejné projedndni a uplynula lhtta k
uplatnéni stanovisek, ndmitek a pfipominek, a dile pokud do 30. 6. 2024 nebyly vyhodnoceny
vysledky vefejného projedndni, bylo stanoveno, Ze se pofizovani tzemniho planu nebo jeho zmény
celé dokonci podle ptivodniho stavebniho zdkona, a to na zdkladé ustanoveni § 323 odst. 9 zdkona ¢.

voev s

283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*).

Po veiejném projednani ndvrhu zmény UP pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem Megr.
Martinem Habidném zacal vyhodnocovat vysledky projedndni, zpracovdvat s ohledem na vefejné
z4jmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény
UP.

Dne 22. 10. 2024 pofizovatel pozddal Krajsky dfad Jihomoravského kraje o vydadni stanoviska
nadfizeného organu uzemniho planovani dle ustanoveni § 55b odst. 4 ptivodniho stavebniho zdkona.
Dne 19. 11. 2024 obdrZzel pofizovatel stanovisko Krajského tfadu Jihomoravského kraje dle
ustanoveni § 55b odst. 4 plvodniho stavebniho zdkona s poZzadavky na tdpravu textové cCasti
odtvodnéni. Zpracovatel tyto poZadavky do textové ¢asti odivodnéni zapracoval.

Ke dni 31. 10. 2024 odstoupil Mgr. Martin Habéil z postu starosty a zastupitele obce Bfezina.

Zastupitelstvo obce Biezina na svém 14. zaseddni, které se konalo dne 18. listopadu 2024, schvililo
mistostarostu obce Bfezina Adama Kozla podle ustanoveni § 49 odst. 1 stavebniho zdkona, aby
spolupracoval jako urceny zastupitel s pofizovatelem pfi pofizovani izemné planovaci dokumentace
obce.

Pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem Adamem Kozlem dne 7. 4. 2025 vyhodnotil
vysledky projedndni a zpracoval s ohledem na vefejné zdjmy ndvrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény UP a vyhodnotil uplatnénd stanoviska
dotcenych organt a krajského uradu.

Z vypotadani stanovisek a ndmitek vyplynuly pouze nepodstatné dpravy dokumentace ndvrhu zmény
UP, proto pofizovatel nenafizoval opakované vetejné projednéni.

Potizovatel dne 8. 4. 2025 dorucil dotéenym orgdniim a krajskému dfadu vyzvu k uplatnéni stanoviska
k navrhu rozhodnuti o namitkéach a k navrhu vypotadani pfipominek, a to ve Ihaté¢ 30 dnti od obdrzeni.
Na zaklad¢ vyzvy byla po uplynuti lhiity dorucena pouze souhlasnd stanoviska bez podminek.

Dne 13. 5. 2025 obdrzel pofizovatel od nadfizeného organu uzemniho planovédni potvrzeni o
odstranéni nedostatki zji§ténych u navrhu zmény UP ve smyslu § 55b odst. 4 piivodniho stavebniho
zékona.

Poté potizovatel zajistil dpravu ndvrhu zmény UP v nezbytné nutném rozsahu.

Dokumentace zmény UP byla upravena a piedloZena zastupitelstvu obce k vydani formou opatfeni
obecné povahy.

Ustanoveni § 20a zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim t4du (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021Sb., ve znéni pozdégjsich
predpist stanovi, Ze vybrané Casti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a
uplné znéni uzemné pldnovaci dokumentace se zpracovdvaji v jednotném standardu. Podrobnosti



Zména & 2 UP Biezina — Odivodnéni

jednotného standardu tuzemné pldnovaci dokumentace stanovi provadéci pravni piedpis, kterym je
vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi. Tato vyhlaska zaroven v
§ 21a odst. 6 stanovi, Ze soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaZe
pofizovatel v jejim odtivodnéni dokladem z elektronického kontrolniho néstroje.

s N

Méstsky diad Slapanice jako pofizovatel potvrzuje, Ze Zména &. 2 izemniho planu Biezina, jejiz
datova cast byla ovéfena v elektronickém kontrolnim ndstroji (viz doklad v piiloze €. 2), je v souladu
s pozadavky jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace.

II. 2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

I1.2.1 Politika izemniho rozvoje CR

Pii zpracovani Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Biezina byla respektovéna Politika tizemniho rozvoje CR,
v iplném znéni po Aktualizaci €. 6, zdvazna ode dne 1. 9. 2023. Od doby zpracovdni navrhu Zmény
&. 2 UP Biezina byla vyddna i Aktualizace ¢. 7 a Zména ¢. 9 PUR CR, aktudlni platné znéni po Zméné
¢. 9 je ucinné od 1.3. 2025.

Resené tzemi je soucdsti Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3, co’ je tizemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna, s velmi silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomickych
¢innosti, jakoZ i soustfedéni kulturnich, instituciondlnich, organizacnich, vzdéladvacich a védecko-
vyzkumnych aktivit, které maji z velké &asti i mezindrodni vyznam. Ukolem pro tizemni planovani je
potidit izemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury, coZ ale neni predmétem
zmény & 2 UP Biezina. Nicméné s polohou v rozvojové oblasti ovlivnéné blizkosti Brna je
pii zpracovéni navrhu zmény ¢&. 2 UP Biezina poéitano.

Dile je feSené tzemi téZ soucasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni tizemi suchem. Pro tuto oblast jsou stanoveny nasledujici ikoly pro tizemni planovani:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu ptfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulac¢nich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovéni odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokii (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité¢ (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké
plochy orné ptdy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Resent tohoto tématu neni primo predmétem zmény ¢. 2, Ize viak konstatovat, Ze tizemni
pldn Brezina, respektive jeho budouci tiplné znéni se zapracovdnim Zmeény ¢. 2 bude naddle
vytvdret podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu a to zejména ochrannou pestré
krajinné mozaiky s prevahou trvalého vegetacniho krytu (plochy NU, LU i drobnéjsi ZK),
plochy zemédeélské jsou naddle podrobnéji clenény na pole (AP.p) a trvalé travni porosty
(AP.t), v sidle a na jeho okraji jsou naddle vymezeny plochy zahrad (ZZ). Vodni toky a
plochy jsou naddle fixovdny v plochdch WU, mozaiku dotvdri plochy smisené krajinné MU.
Uzemni pldn tedy cleni tizemi do uvedenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ¢im3
stabilizuje stdvajici strukturu krajiny a jejiho vyuZiti, stanovenim podminek vyuZiti vytvdri
podminky pro ochranu a rozvoj jednotlivych typu ploch, pricem? v plochdch s horsimi
viastnostmi ve vztahu k zadriovdni vody umoZnuje realizaci opatieni pro sniZovdni
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof.

b) vytvéret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,
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d)

Podminky vyuZiti vétsiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které maji téZisté vyskytu
v nezastaveném tizemi, obsahovaly uZ v platném tizemnim pldnu pripustné vyuZiti , opatieni
pro vodni hospoddrstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich disledkii”, Zména ¢. 2
dopliiuje v podminkdch vyuZiti i konkrétni , revitalizace a renaturace vodnich tokii “.

vytvéaret dzemni podminky pro hospodafeni se sridZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené€ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

Uz platny tizemni pldn, tedy tiplné znéni po Zméné ¢. 1, stanovuje koeficient zastaveni ploch
Vv zastavéném tzemi, ¢imZ zachovdvd vidy cdst pozemku bez zastaveni, se schopnosti
zasakovdni srdzkovych vod. Dle platné koncepce reseni technické infrastruktury budou
srazkové vody prednostné vsakovdny na pozemku, prebytek bude odvddeén stdvajici
destovou kanalizaci. Zdstavbu obce tvori prevdiné obytnd zdstavba, které md charakter
bydleni v RD, jednotlivé domy obklopuji ¢i na né navazuji zahrady — zelenn zahrad je
dominantnim typem zelené v sidle. V okrajovych cdstech navazuji i plochy zelené zahrad ZZ,
co? jsou cisté zahrady, bez primé stavby na ditm. Méné je zastoupend verejné pristupnd ZS
zelen sidelni ostatni. Vzhledem k velikosti a charakteru sidla je systém sidelni zelenée
v soucasném stavu dostacujici.

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrZovanim dal$ich protieroznich prvki, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich past a ptikopi,

Platny UP vymezil v erozné ohroZenych iizemich plochy vodni a vodohospoddriské WU
(K.53,K.54) pro realizaci poldrii a plochy zelené krajinné — ZK (K.04) Realizace
protieroznich opatreni a ddle obecné pripustnd v rdmci vSech relevantnich typii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

vytvafet tUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
pro zabezpeCeni pozadavki na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi doddvek vody z oblasti s piiznivejsi
vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

Zména ¢. 2 vizemniho pldnu Brezina se technické infrastruktury tykala jen v oblasti cisténi
odpadnich vod, byla vymezena plocha Z.58 TU pro rozsiteni COV Krtiny. Tento krok tedy
podporil technickou infrastrukturu navazujiciho iizemi, pro samotnou Brezinu a Prosec je

zachovdno reseni dle platmého UP (viz kapitolu I.D.2 technickd infrastruktura).

pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) aZz e)
(ptip. navrhovat i dalsi vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajin¢)
vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny v reSeném tizemi nebyla zpracovdna.

Zména ¢ 9 PUR CR nové vymezuje specifické oblasti SOB10 a SOB11 (oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie ze slune¢niho zafeni a z vétrné energie). Tyto oblasti zabiraji vétSinu uzemi
republiky, vylou¢eny jsou z nich mimo jiné velkoplo$na zvl4sté chranénd tizemi, pro ORP Slapanice

s w2z

jsou z nich proto vylouceny obce v severni ¢asti, tedy i feSené izemi.

Uzemi obce Bfezina nezasahuje 7Z4dnd z ploch a koridorti technické ¢i dopravni infrastruktury
celostatniho vyznamu.
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Pti veskeré izemné planovaci ¢innosti je nutné respektovat celostatni priority izemniho pldnovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, pfiCemZ pro konkrétni izemi, a tak detailni dpravu, jakou je
zména uzemniho pldnu, 1ze pfiméfené pouZit jen nékteré:

(14

(14a)

(16)

(19)

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat riz
jedine¢né urbanistické struktury uzemdi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana
s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V né&kterych piipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovény jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Zména ¢. 2 UP Brezina neni zménou koncepcni, zachovdvd a pouze aktualizuje piivodni
reSeni a uvddi do souladu s platnou legislativou. Zména ¢. 2 i platny UP po zapracovdni
této zmeény bude naddle v souladu s témito hlavnimi principy rozvoje.

Pfi planovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazb& na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkei krajiny.

S ohledem na charakter iizemi je naddle fixovdno déleni zemedelskych ploch na pole
a trvalé travni porosty, lesni porosty jsou z velké cdsti zarazeny do ploch prirodnich,
protoze jsou soucdsti biocenter, ZCHU ¢i lokalit soustavy Natura 2000, chrdnény jsou
tak o to intenzivnéji.

Pti stanovovani zplsobu vyuziti izemi v izemné pldnovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje
je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu
s ur¢enim a charakterem center osidleni oblasti, os, vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 2 respektuje koncepci feseni navrienou v platné UPD, dochdzi k lokdlnim
dpravam a aktualizacim, kterd jsou v souladu s piivodni koncepci. Zména reaguje
na konkrétni zdmery, pricemZ pri zapracovdni zvaZuje a hodnoti prinos ¢i pripadny
negativni dopad na iizemi jako celek i jeho jednotlivé sloZky. Jednd se vSak o zmény
takového charakteru a méritka, Ze je vliv na koncepci Ci jeji jednotlivé sloZky zcela
zanedbatelny.

Vytvétet predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani
opusténych aredlli a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského
ajiného ptvodu, v€.tdzemi byvalych vojenskych ujezdil). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemedélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivini a uspofdddni uzemi
usporné v ndrocich na vefejné rozpocty nadopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemd.

NevyuZité aredly nebo plochy se v lizemi nenachdzi, v zdstavbé neni ani mnoho proluk.
Zastavitelné plochy jsou navrhovdny v ndvaznosti na soucasné zastavené iizemi, neni
navrhovdn rozvoj v izolovanych polohdch. Zménou ¢. 2 je posilena ochrana
nezastavéného tizemi vyloucenim staveb a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojit ve vSech typech ploch nezastaveného vizemd.
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(20)

(20a)

(22)

(24)

Zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. S ohledem
na to pii uUzemné planovaci cCinnosti, respektovat vefejné zdjmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dtisledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadii, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského alesnitho pladniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani izemnich systémul ekologické stability a zvySovani
audrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvka pifirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani audrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné planovaci
¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvéiet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojt.

Nejsou navrhovdny rozvojové zdmeéry s potencidlem ovlivnit charakter krajiny.
V souladu s touto prioritou jsou vylouceny stavby a zarizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii ve vSech typech ploch nezastavéného iizemi. Rozvojové zdmeéry,
které mohou ovlivnit charakter krajiny, coZ tato zarizeni v drtivé vétsine pripadit jsou,
by mély byt provérovdny v rdmci UPD samostatné, vyhodnoceny z hlediska vlivu
na krajinny rdz, z pohledu ochrany prirody a krajiny neni Zddouci, aby mohly byt
umistovdny v vizemi kdekoliv.

Vytvéret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢loveéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
apii vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovéni.
Vramci dzemné pldnovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustdni sidel s ohledem
na zajiSténi piistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované piistupy
k predchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Zména ¢. 2 UP vychdzi 7 pivodni koncepce, prostupnost krajiny je zachovdna, zménou
¢.2 podporena vymezenim cyklotrasy Habrivka — Krtiny — Hosténice — Pozorice. Plochy
nové vymezené zménou ¢.2 maji zajisténu dostatecnou dostupnost.

Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladd tzemi pro rizné formy
udrZitelného cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot dzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZiuji celoro¢ni vyuZiti
pro rtizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyZatska, hipo).

Zménou ¢. 2 je udriitelné rekreacni vyuZiti vizemi podporeno vymezenim krajské
cyklotrasy Habrivka — Krtiny — Hosténice — Pozorice, vedené po stdvajicich
komunikacich. Dalst rozvoj cestovniho ruchu je naddle respektovdn dle platného UP.

Vytvéfet podminky pro zlepSovédni dostupnosti tizemi roz§ifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi,
zejména u center osidlen{ a uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pifimo podminit. Vytvartet
podminky pro zvySovani bezpe€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v tzemi podminky pro environmentdlné¢ Setrné formy dopravy (napf.
Zelezni¢ni, cyklistickou).

Upravy na silnicich II. a III. tiidy, tvorici hlavni dopravni kostru iizemi, navriené
v platném UP v rdmci koridorii, byly realizovdny, dalsi zdmeéry v nadmistni doprave
nejsou zvaZovdny.

Nemotorovd doprava je podporena vymezeni cyklokoridoru Habrivka — Krtiny —
Hosténice — Pozorice.
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(25

(28)

(30)

Vytvéfet podminky pro preventivni ochranu dzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v dzemi (zédplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.)
scilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pied
povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéiet
podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v uzemi a vyuZivani pifirodé
blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni
v ptipad¢ dopadl zmény klimatu.

V tizemi vytvétet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sraZzkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfilovan{ Gi¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovéni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami.

Koncepce reSeni ochrany tizemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami je
akceptovdna dle platmého UP, byt prekryvné ,,plochy urcené k upiesnéni protieroznich
opatreni v pozemkovych dpravdch® nejsou naddle vymezovdiny - Slo by
o nestandardizovany jev, dle informaci objednatele ndvrhy a realizace protieroznich
opatieni v problematickych plochdch jiZ probéhly. Realizace opatieni tohoto typu je
naddle pripustnd ve vsech typech ploch, kde ji lze predpoklddat (tedy zejména
v plochdch zemédélskych).

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vetfejnych prostranstvi. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je vhodné fesit
ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

V pripadé vymezovdni zastavitelnych ploch je zohlednovdn systém verejnych
prostranstvi a pristupnost dané plochy na néj. Provérena je verejnd infrastruktura jako
celek, prebirdno je Feseni dle platmého UP, na nékolika mistech doslo k aktualizacim
vyplyvajicim z realizaci danych zameéri.

Urovei technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Technickd infrastruktura je v Feseném tizemi vyreSena vyhovujicim zpiisobem, navrZeno
je rozsireni COV Brezina, zménou ¢. 2 i rozsireni COV Krtiny. Koncepce technické
infrastruktury, navrZend vizemnim pldnem, je zménou ¢. 2 respektovdna. Je navrZeno
napojeni zastavitelnych ploch.

Zména & 2 UP Bfezina nenavrhuje Zadna reseni, které by byly v rozporu s prioritami & zaméry
stanovenymi v PUR CR. Samotna zména ¢. 2 i platny UP jsou v souladu s PUR CR.
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I1.2.2 Uzemni rozvojovy plin

Uzemni rozvojovy plan vydala vidda Ceské republiky podle § 173 odst. 1 spravniho fadu usnesenim ¢&.
581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisti, formou opatieni obecné povahy.

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zdméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho pldnovani, vymezuje dal$i zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze
strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkl a prispiva k jejich napliiovani.

Ze zameru celorepublikového mefitka, které URP vymezuje, se feSeného tizemi dotykaji jen prvky
nadregiondlniho USES, konkrétn¢ nadregiondlni biocentrum NRBC31 a nadregiondlni biokoridor
NRBK31-13-63-107.

Tyto prvky USES respektuje, zapracovava a zpfestiuje jiz platny UP, Zména &. 2 pouze upravuje
oznaceni a grafické vyjadfeni dle pozadavki jednotného standardu. Oznaceni biocentra ,31 se
shoduje s oznateni v ZUR JMK a je pouZito i v izemnim planu, NRBK31-13-63-107 je v téZe trase
v ZUR oznacen jako K 135MH, UP piebird oznadeni ze ZUR. Koncepéné je feSeni UP v souladu s
fesenim v URP.

Bfezina
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Dal3i zaméry z URP do feSeného tzemi nezasahuji, névrh UP je tedy v souladu s URP CR.
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I1.2.3 Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zésady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5. 10. 2016, tcinnosti nabyly dne 3. 11. 2016. Platnym stavem dokumentace je uplné znéni
po aktualizacich €. 1, 2, 3a, 3b a 4, u¢inné od 18. 4. 2025.

A) Stanoveni priorit izemniho planovani JMK pro zajisténi udrzitelného rozvoje vizemi véetné

zohlednéni priorit stanovenych v PUR

Vzhledem k velikosti, vyznamu a umisténi sidla i faktu, Ze zpracovdvana je pouze zména dzemniho
plénu, byly pfimétené respektovany nasledujici priority:

D

“

(6)

(®)

€))

Nastroji uzemniho pldnovani vytvéret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujictho regionu otevieného vici mezindrodnim vyzvam
a impulzim, poskytujictho svym obyvateltim prostor pro kvalitn{ Zivot.

Pro 7esené iizemi je relevantni zejména cdst o kvalitnim Zivoté obyvatel. Podminky zejména
pro rozvoj bydleni stanovuje uZ platny UP, zmeéna C. 2 koncepci aktualizuje, v tizemi stabilizuje
plochu pro lesni materskou Skolku a nové vymezuje i plochu pro vystavbu domu pro seniory.

Nastroji dizemniho pldnovani vytvafet podminky k feSeni uzemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v izemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dal$imi uZivateli dzemi hledat vyvaZend feSeni zohlediujici ochranu piirody, hospodarsky
rozvoj i Zivotni droven obyvatel.

Zména ¢. 2 respektuje koncepci rozvoje stanovenou platnym UP, rozvojové plochy aktualizuje.
Dynamiku rozvoje ovliviiuje blizkost Brna, stavebni rozvoj je pomérné Cily, zména ¢. 2 presto
nevymezuje nové zastavitelné plochy pro obytné funkce, obec md zatim stdle dostatek ploch.
Dalsi stavebni rozvoj ale musi byt bezpodminecné reSen koncepcné, aktudlni rozvojové
lokality vykazuji nedostatky z pohledu dopravni infrastruktury, systém iizkych slepych ulic,
nedostatecnd verejnd prostranstvi ¢i jediné dopravni napojeni sniZuji prostupnost tizemi
a omezuje dalsi mozZnosti rozvoje.

V urbanistickych koncepcich zohledilovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢&4sti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivani Uzemi, piedev§im v tzemi
s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zdjmu vyvéaZenosti udrZitelného rozvoje Uzemi korigovat piipadnou pifevahu jedné
ze sledovanych slozek udrZitelného rozvoje, kterd by brénila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Zmeéna ¢. 2 zpresiuje podminky prostorového uspordddni ploch a ochrany krajinného rdzu
s ohledem na charakter iizemi. Ze stejného ditvodu byly ztextové Cdsti vypustény texty
o vinarstvi a vinnych sklepech, coZ jsou vyuZiti, kterd se v tizemi nevyskytuji.

Vytvéfet tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti Gzemi integrovanym
dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbét zvI4sté na:

c) vytvafeni udzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury
pro cyklistickou dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi
vzdélenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu
ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

Doprava silnicni je zménou C. 2 stabilizovdna (ipravy na silnicich pldnované v rdmci koridorii
JjiZ probéhly), Zeleznicni doprava v ivizemi neni realizovdna. Zmeéna ¢. 2 podporuje rozvoj
cyklistické dopravy, zapracovdavd cyklotrasu krajského vyznamu Habrivka — Krtiny —
Hostenice — Pozorice.

Vytvéfet tizemni podminky pro zajiSt€éni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbét zvlasté na dostatecnou kapacitu
vetfejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v udzemi. Upfednostiiovat
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centrdlni ¢i§téni odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pied &isténim vod
v malych COV ¢i jinych, méné tcinnych zafizenich.

Platny UP vymezuje plochy a koridory pro rozvoj technické infrastruktury. Zména ¢. 2 je
aktualizuje, nerealizované naddle prebird (rozsiteni COV Brezina), vymezuje novou plochu
TU pro rozsireni COV Krtiny.

(14)  Podporovat péfi o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvéieji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva
k dzemi kraje

V souladu s touto krajskou prioritou byly zpresnény podminky prostorového uspordddni
a ochrany krajinného rdzu, vyloucena byla realizace vyroby energie z obnovitelnych zdroju
v nezastavéném tizemi.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socidlni soudrZnosti v dzemi kraje.

Zv14st€ v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osdch vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osich nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentdlnich pozadavkl na uspotfadani
Uzemi.
Uzemni pldn akcentuje obytnou funkci pri zachovdni stavajici struktury a charakteru zdstavby,
zmeéna ¢. 2 zpresnuje podminky jejich ochrany. Dokumentace umoZiuje i rozvoj drobného
podnikdni a vyroby. Socidlni pili¥ je podporen rozvojem obcanské vybavenosti, fixovdnim
plochy lesni materské skoly a vymezenim plochy Z.39 pro bydleni pro seniory.

(19)  Vytvéret tizemni podminky pro vyuZivani ekologicky Setrn&jSich primarnich energetickych
zdrojii nebo obnovitelnych zdroji energie.

Zména ¢. 2 upravuje v reakci na novelu energetického zdkona moznosti umistovdni staveb
a zarizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojii. S ohledem na prioritni
ochranu krajinného rdzu vylucuje umistovdni takovych staveb v nezastaveném tizemi kdekoliv
(v souladu s §18 odst. 5 Stavebniho zdkona), pripadny konkrétni zdmeér musi byt provéren
a pripadné vyhodnocen z hlediska jeho viivii, v zastavéném tizemi takovd zarizeni za urcitych
podminek pripustnd jsou.

B) Zpresnéni vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v vizemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

ZUR zpiesiiuji vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. ZUR JMK dile stanovuji
poZadavky na prostorové uspotfddani a vyuZziti izemi, dkoly pro tzemni pldnovéani. I zde plati vySe
fecené, Ze pro zménu uzemniho pldnu v rozsahu obce Bfezina lze pfiméfené aplikovat jen nékteré,
které ale implementuje platny UP, jehoZ koncepce se zménou &. 2 neméni, jiné nejsou relevantni
pro toto dzemi.

PoZadavky na uspofdddni a vyuZiti dzemi maji své téZiSt€ v podpoie center osidleni, rozvoji
ekonomickych aktivit a pokrocilych sluzeb, podpofe vyznamné dopravni a technické infrastruktury.
Pro UPD Bieziny lze pfiméfené pouZit pouze bod ,,b) Podporovat vzdjemnou koordinaci rozvoje
mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvaZenosti reziden¢nich a pracovnich funkci.* A to
v tom ohledu, Ze Biezina zastava reziden¢ni funkci v RD v pfirodné atraktivnim tzemi, Brno je pak
pro znacnou ¢ast obyvatel pracovistém (ptipadné mistem studia).

Ukoly pro tizemni pldnovéni lze téZ aplikovat jen pfimcteng:

a) Koordinovat tzemni rozvoj obci s moZnostmi realizace silni¢ni sité. Hledat takova feSent,
kterd nepfipusti zatéZovani zastavénych tuzemi sidel prijezdnou dopravou vyvolanou
rozvojem bez odpovidajictho feSeni silni¢ni sité.

Smérové vipravy silnic 11/373 a II/37367 v iiseku obce Biezina, vymezované v platném UP,
byly jiZ realizovdny. Zmena ¢. 2 UP Brezina nenavrhuje Zddny novy rozvoj, ktery by zatiZil
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b)

d)

stavajici sit’ silnic, s ohledem na nedostatecnou kapacitu dopravi infrastruktury naopak rusi
plochy Z04a a Z04b (byt v tomto pripadeé jde o nedostatecnosti mistnich komunikaci).

Vytvéfet uzemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru
metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu.

Neni relevantni pro reSené tizemd.

Vytvafet dzemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, kterd vytvafeji podminky
pro zajisténi pfepravnich vztahti pro okolni obce silni¢ni dopravou.

ReSené iizemi neni obslouZeno Zeleznicni trati, hromadnd doprava osob je zajistovina
autobusy. Platny UP ani Zména ¢. 2 v§ak nenavrhuji rozvoj takového charakteru ¢i rozsahu,
aby doslo k vyznamnému zvySeni prepravnich poZadavku v tizemi, rozvoj se zaméruje na
rozvoj bydleni, rekreace a verejné vybavenosti.

Na vjezdech do mésta Brna vytvéfet izemni podminky pro zaloZeni systému P+R s tésnou
vazbou na kapacitni vefejnou dopravu a systém IDS.

Neni relevantni pro reSené tizemd.

Vytvéafret tzemni podminky pro zdsobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z
Virského oblastniho vodovodu pfi zajiSténi uzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich
zdrojti pitné vody.

Nenfi relevantni pro rFesené vizemi. Virsky oblastni vodovod je veden zcela mimo resené tizemi,
Brezina je zdsobovdna ze samostatného vodovodu Brezina, jehoz zdrojem je JU Brezina (vrt o
vydatnosti Q=3,5 I/s), odkud je voda cerpdna do vodojemu Brezina.

C) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho

V3

Yyznamu

Platné ZUR JMK piebiraji vymezeni SOB9, specifické oblasti, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni uzemi suchem, vymezené v politice izemniho rozvoje. Kromé samotného vymezeni prebiraji
ZUR JMK i tkoly pro tizemni pldnovani, ty jsou tedy vymezeny jiz vyse, v kap. I1.2.1.

Resené tzemi neni dle ZUR JMK soucdsti Zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

12
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D) Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a Kkoridori verejné infrastruktury, tizemniho systému
ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéi'eno

V fefeném tizemi ZUR JMK nezpiesiji ani nevymezuji 7adny koridor dopravni ani technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Nachézi se tu prvky nadmistniho USES, konkrétné nadregiondlni biocentrum NRBC 31 Josefovské
udoli a mezofilni hdjova osa nadregionalniho biokoridoru K 135MH. Tyto prvky jsou v dokumentaci
zapracovany, zména ¢. 2 pouze formdlné upravila oznaceni prvki dle pozadavkl jednotného standardu
(NRBC.31 a NRBK.135). Plochy, které jsou sou¢dsti USES, jsou nadéle chrdnény, zménou &. 2 nejsou
vymezovany zaméry, které by byly s témito prvky a jejich funk€nosti ve stfetu. Prvky mistni drovné

v\ s

dopliuji a zahustuji vymezenou vyssi hierarchickou troven.

Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu v feSeném tzemi vymezeny nejsou.
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E) Upresnéni dzemnich podminek Kkoncepce ochrany a rozvoje prirodnich, Kkulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi kraje

Piirodni hodnoty:

* Vytvéafeny jsou podminky pro Setrné vyuZivani tzemi stanovenim podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovenim podminek prostorového uspofddini a ochrany
krajinného razu, biodiverzita je v feSeném tizemi pomérné dobrd, podpofena je vymezenim
USES a diislednou ochranou piirodné nejhodnotn&jsich &asti tzemi.

* I reten¢ni schopnost izemi je pomérné dobra, podpofena je stanovenim podminek vyuZiti
ploch a stanovenim koeficientu zastavéni ploch, kterd zohlediiuje nutnost retence srazkovych
vod.

* Vytvéfeni podminek pro rekultivace po t€Zb€ neni pro feSené izemi relevantni.

Kulturni hodnoty:

e Pamitkové chranéné hodnoty se v ifeSeném uzemi nenachdzi. Podminkami prostorového
uspoiddani a ochrany krajinného razu, ktery zahrnuje i obraz sidla je chranéna plvodni
struktura zdstavby a charakter venkovského domu typického pro Moravsky kras.

e Udrzitelné formy cestovniho jsou naddle podporovdny ndvrhem na rozSifeni cyklotras,
implementovanym zménou €. 2, vymezenim plochy pro rozvoj agroturistiky dle platného UP.

Civiliza¢ni hodnoty:

* Technickd infrastruktura byla aktualizovdna dle pfedanych podkladd, zménou &. 2 byl
zapracovan pozadavek na rozsifeni COV Kitiny.

F) Stanoveni cilovych kvalit Krajiny, véetné vzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Resené tizemi se nachdzi na pomezi dvou krajinnych celki:
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20 — krajinny celek Racicky

PoZadavky na uspofddani a vyuziti izemi:

a)

b)

Podporovat zachovdni stdvajiciho lesozemé&délského charakteru tzemi — respektovdno
Clenénim vzemi do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, nedotceni lesnich pozemkii stavenimi
zdmery.

Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) — zmenou
¢ 2 UP Brezina je zapracovdna cyklotrasa krajského vyznamu Habrivka — Kftiny — Hosténice
— Pozorice, dalsi cyklotrasy i plocha pro rozvoj agroturistiky jsou zachovdny.

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Vytvafet uzemni podminky k ochrané volné krajiny pied naruSenim jejiho obrazu
a charakteru v disledku vystavby vyskové a ploS$né vyraznych staveb — v souladu s timto
bodem byly zménou ¢.2 v plochdch s rozdilnym zpiisobem nezastavéného tizemi vyslovne
vylouceny nékteré druhy staveb a cinnosti, které by mohly narusit krajinny rdz, zejména
vyroba energie z obnovitelnych zdrojii a tézba. V pripadé konkrétniho zdméru v tizemi je
treba kaZdy takovy zdmér individudlné provérit dalsi UPD, pripadné vyhodnotit vlivy.
Zpresnena byla i vyskovd regulace zdstavby.

b) Na tzemi pfirodnich parkl vytvaret izemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
rdzu — rFeSené tizemi neni soucdsti Zddného prirodniho parku.

24 — krajinny celek Bilovicko-Ostrovsky

PoZadavky na uspofadéni a vyuZziti uzemi:

a)

b)

d)

Podporovat opatieni pro zachovani stdvajictho lesnatého charakteru tzemi - respektovdno
¢lenénim tizemi do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, i kdyZ vétsina lesi v tomto tizemi je
soucdsti nadregiondlniho biocentra Josefovské iidoli, CHKO MK, EVL i maloplosnych zvldsté
chrdnenych itizemi a je tudii zarazena do ploch prirodnich NU, v kterych je ochrana
prirodnich funkci prioritni. Lesni pozemky nejsou dotceny stavenimi zdméry (zména C. 2
nevytvdri zabor PUPFL), lesnatost vizemi je velmi vysokd, nejsou navrhovdny dalsi plochy
k zalesnéni.

Podporovat opatfeni pro zaclefiovani rekreacnich aktivit do krajiny (cyklostezky, turistické
stezky) - zménou ¢. 2 UP Brezina je zapracovdna cyklotrasa krajského vyznamu Habriivka —
Krtiny — Hosténice — Pozorice, pobytovd rekreace ve volné krajiné je vyloucena (mimo plochy
RI).

Podporovat opatfeni k ochrané¢ volné krajiny — zménou ¢ 2 jsou zpresnény podminky
prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu, vylouceny jsou nékteré druhy staveb
a cinnosti dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Podporovat ¢lenéni velkych blokit orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny — zapracovdno jiZ platnym UP.

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Vytvafet tzemni podminky pro ochranu charakteru lesnaté krajiny v zdzemi krajského
mésta — respektovdno jiz platnym UP, zménou ¢.2 prebirdno.

b) Vytvéfet izemni podminky pro ochranu piirodnich a krajinnych hodnot — fato ochrana je
jednou z hlavnich priorit, zménou ¢. 2 je posilena vyloucenim nekterych druhu staveb
a cinnosti dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona a konkretizaci podminek ochrany krajinného
razu.

c) Vytvafet izemni podminky pro zaclefiovani rekreacnich aktivit do krajiny (cyklostezky,
turistické stezky) a jejich zkvalithovini - zménou ¢. 2 UP Brezina je zapracovdna
cyklotrasa krajského vyznamu Habriivka — Kitiny — Hosténice — Pozorice.
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d) Vytvéfet dzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pudy - zapracovdno jif platnym UP, zelen, cesty, protierozni a dal$i opatieni lze
realizovat v rdmci vetsiny typit ploch nezastavéného vizemi.

e) Vytviret izemni podminky pro budovani nastupnich mist pro rekreacni a turistické funkce
uzemi. Vytvaret izemni podminky pro ochranu tizemi pifed neimérnou zédstavbou objekty
individudlni rekreace - pobytovd rekreace ve volné krajiné je vyloucena (mimo plochy RI).

G) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejiné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanaénich dzemi, pro které lze prava
Kk pozemkum a stavbam vyvlastnit

ZUR JMK nevymezuji vefejné prospé$né stavby, opatieni ani opatieni k zaji§tovani obrany
a bezpe€nosti stitu a asanace, které by se dotykaly feSeného tzemi.

H) Stanoveni pozadavka na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na rfeSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni

struktury

ZUR JMK stanovuiji potiebu koordinace feSeni s UPD sousednich obci pouze pro prvky nadmistniho
USES (NRBC 31, K 135MH, RK 1502), tato koordinace je zajiiténa jiz platnou UPD, zména &.2
feseni prejima. NRBC 31 je v UP zpiesnéno a7 k hranici katastru, RK 1502 ktery na n&j navazuje, neni
JiZ vymezen na uzemi Bfeziny, ale ve sprdvnim tzemi Babic nad Svitavou (zde je ndvaznost
zajisténa).

Z pozadavkl na koordinaci cyklistickych tras a stezek vyplyva potieba zapracovani cyklokoridoru
krajského vyznamu Habrivka — Kitiny — Hosténice — Pozofice, ktery je zménou ¢. 2 UP Bfezina
zapracovdn, trasa je vedena po stavajicich komunikacich.

I) Vvmezeni ploch a koridorii, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii

s vz

ReSené dzemi neni soucasti zadné plochy ¢i koridoru, pro které ze ZUR JMK vyplyvd poZzadavek
na jejich provéteni dzemni studii.

Dalii kapitoly ZUR JMK nejsou relevantni pro feené tizemi.

Na zakladé vy$e uvedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, ze zména & 2 UP Biezina i platny UP
po zapracovani zmény & 2 UP jsou a nadile budou v souladu s nadiazenou dokumentaci
krajského vyznamu, tedy Zasadami tzemniho rozvoj Jihomoravského kraje, ve znéni
po aktualizaci ¢.4.
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II.3. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvéfet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemd,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Tento cil je zménou ¢. 2 naplnén, respektovina je koncepce z platmého UP, kterd vytvdii podminky
pro vyvdaZeny rozvoj vzemi s prihlédnutim na charakter tizemi, zména ¢. 2 zpresiuje ochranu prirody
a krajiny.

(2) Uzemni pldnovéni zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspoidddni dzemi s cilem dosaZeni obecné prospé$ného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji dzemi. Za tim tucelem sleduje spolecensky
a hospodéisky potencidl rozvoje.

Kontinuita je zajisténa respektovdnim koncepce stanovené predchozi UPD, zmény jsou ddny jednak
zmeénou prdvniho prostredi, ddle poZadavky objednatele. Zmena ¢.2 proveruje predloZené zdmery,
zapracovdvd i zamér pro realizaci domova pro seniory, nékteré dilct vipravy vSak nerespektuje prdavé
z pohledu preference trvale udrZitelného rozvoje tizemi jako celku pred ekonomickymi zdjmy
Jednotlivce.

(3) Organy tzemniho planovéni postupem podle tohoto zdkona koordinuji vetejné i soukromé zdméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivijici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpist.

Bod se tykd orgdnii tizemniho pldnovdni, dle dosavadniho pritbéhu zpracovdni UPD lIze konstatovat,
Ze poZadavky jsou naplnény.

(4) Uzemni pldnovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pifrodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje izemi
a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Zména ¢. 2 aktualizuje vymezeni zastavéného iizemi v rdmci prevodu do jednotného standardu.
Ochrana nezastavéného tizemi je zmenou ¢. 2 posilena vyloucenim nékterych druhii staveb a cinnosti
dle ndsledujiciho bodu:

(5) V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostdl, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledki, a déle takova
technickd opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra; doplitkova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb piipustnd. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, lze v nezastavéném
uzemi umistovat v piipadech, pokud je uzemné¢ planovaci dokumentace z diivodu vefejného zdjmu
vyslovné nevylucuje.

V nezastavéném tizemi byly zménou ¢ 2 UP Biezina vyslovné vylouceny nékteré druhy staveb
a cinnosti, zejména technickd infrastruktura konkretizovand na vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroju, v nékterych plochdch je vyloucena i tézba ¢i hygienickd zarizeni, ekologickd
a informacni centra. Ditvodem je ve vSech pripadech verejny zdjem ochrany prirody a krajiny
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a krajinného rdzu, ktery je jednou znejpodstatnéjsich hodnot iizemi, je tedy uprednostnén
pred obecnou moZnosti umistovani jmenovanych druhit staveb kdekoliv v nezastavéném tvizem.

(6) Na

nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem,

ktery neznemoZni jejich dosavadni uZivani.

Netykd se zmény ¢. 2 UP Brezina.

Ijkoly:

(1) Ukolem tizemniho pldnovéni je zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav izemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky dzemf,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v dzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu tzemdi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivandi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivdni a prostorové
uspoiddani dzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofddidni a feSeni staveb
a vefejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemi,

f) stanovovat potfadi provddéni zmén v izemi (etapizaci),

g) vytvafet v tizemi podminky pro sniZovéani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledki, a to pfedevsim piirodé blizkym zptisobem,

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dasledkd nahlych hospodarskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

j) s ohledem na charakter dzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetn¢ ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZz s ohledem na cile
politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

k) provétovat a vytvaret v tdzemi podminky pro hospoddarné vynakladani prostredkl
z vetejnych rozpoctli na zmény v tzem,

1) vytvéret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
m) urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tizemi,

n) vytvafet podminky pro ochranu tuzemi podle zvlastnich pravnich ptedpisi4),12)
pred negativnimi vlivy zdmérd na dzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlaStni
pravni predpis nestanovi jinak,

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivéani pfirodnich zdroja,

p) uplatiovat poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, tdzemniho pldnovani
a ekologie a pamatkové péce.

Tyto tikoly jsou zménou ¢. 2 Brezina napliovdny primérené rozsahu a charakteru zpracovdvané
dokumentace. Zména ¢. 2 neni zménou koncepcni, nicméné prebirand koncepce piivodniho tizemniho
pldnu napliuje vyse uvedené iikoly, v souladu s poZadavky bodu e) jsou zménou ¢. 2 upresnény
podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu.
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(2) Ukolem tizemniho planovéni je také posouzeni vlivii politiky tzemniho rozvoje, tizemniho
rozvojového planu, zisad dzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi
(§ 18 odst. 1). Pro tucely tohoto posouzeni se zpracovdava vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, ve kterém se urci, popiSou
a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje,
uzemniho rozvojového planu, zdsad dzemniho rozvoje nebo tdzemniho pldnu a rozumnd ndhradni
teSeni s pfihlédnutim k cilim posuzovanych dokumentl. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny
v pfiloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Posouzeni vlivii zmény ¢.2 UP Brezina na udrZitelny rozvoj vizemi poZadovdno.
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I1. 4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zmeéna €. 2 Bfezina je zpracovédna plné v souladu s pozadavky platného stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist — vyhlasek. Zpracovén je podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisii (déle jen ,,stavebni zdkon®), ve spojeni s §
334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dile jen ,,novy
stavebni zakon®).

Pravé v kontextu udpravy legislativnich pozadavkid na jednotné zpracovani uzemné planovaci
dokumentace je zménou &. 2 UP Biezina revidovan platny tizemni plan v plném rozsahu, piepracovén
je dle Jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace. V celém rozsahu jsou zobrazeny i
vykresy, byt ne vSechny zobrazené jevy nebo prvky jsou nové vymezené nebo vécné upravené
Zmeénou ¢. 2, Casto jde o zmeny ve vzhledu ¢i oznaceni prvku, vSechny faktické zmény jsou popsany
v textové ¢asti Odivodneéni.

Prevedeni ptivodniho tizemniho planu do Jednotného standardu je zménou ¢astecné formadlni, v tomto
pifipadé€ ale rozhodné nejde o Cisté ,,preklopeni®, n€které typy ploch byly slouc¢eny (UP a DU), jiné
byly pifetazeny do jiného typu plochy (ZZ nejsou plochy zemé&délské, ale plochy zelen€). VSechny
upravy probéhly v souladu s platnou legislativou, pfi maximalnim mozném zachovani koncepce.
V celkovém vzhledu dokumentace se tento krok projevi pomérné dost. Méni se datova struktura,
vzhled vykresi, pfesné ndzvy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti véetné kédového oznaceni.

V kontextu pfevodu do Jednotného standardu nejsou podminky vyuZiti ploch zisadné¢ meénény
(upraveny jsou samoziejmé v souvislosti s novou strukturou rozdéleni ploch), upravovéany jsou vSak
v kontextu dalSich pozadavku dil¢ich zmén.

PoZzadavkem dil¢i zmény Zm?2.k zanikl typ plochy SO smiSené obytné venkovské, celd obytna
zéstavba je zahrnuta pod plochy BV. Zarovei je vymezen jeden zcela novy typ ploch MX.s - smiSené
nezastavéného izemi jiné — Skolka, pro lesni Skolku na okraji z4stavby, kterd m4 dosti jiné naroky nez
plocha pro klasickou MS, ktera byva zahrnuta v plochich OV.

Nizev plochy dle UP Nazev plochy dle Jednotného standardu
BR bydleni — v rodinnych domech BV bydleni venkovské
Ov obc¢anského vybaveni Oou obcanské vybaveni vSeobecné
oT obcanského vybaveni — t€lovychova a sport OS obcanské vybaveni — sport
SO smisené obytné — venkovské (zahrnuto do ploch BV, Zm2.k)
Sva smiSené vyrobni — agroturistika HX smiSené vyrobni jiné- agroturistika
VD vyroby a skladovani — vyroba drobna VD vyroba drobnd a sluzby
VS vyroby a skladovani VL vyroba lehka
vz vyroby a skladovani — vyroba zemédélska VZ vyroba zemé&d¢lska a lesnicka
RI rekreace — rekreace rodinnd RI rekreace individudln{
Uz vefejnych prostranstvi VA zeleti sidelnf ostatni
— vefejné (parkové) zelené
UP vefejnych prostranstvi PU vetejnd prostranstvi v§eobecnd
— mistni komunikace a vefejnd prostranstvi
TI technické infrastruktury - inZenyrské sité TU technicka infrastruktura v§eobecna
TO technické infrastruktury — nakladani s odpady TO nakladani s odpady
DS dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava DS doprava silni¢n{
DU dopravn{ infrastruktury — icelové komunikace PU vefejnd prostranstvi v§eobecnd
77 zem&d€lské — zahrady a sady v nezastavéném tzemi  ZZ zelen - zahrady a sady
7T zem&d€lské — trvalé travni porost AP.t  trvalé travni porosty
70 zemédélské — orna puda AP.p pole
NI lesni LU lesni vS§eobecné
NP piirodni NU piirodni v§eobecné
NV vodni a vodohospodérské WU vodni a vodohospodéiské v§eobecné
NK zelené — zeleil krajinnd (nelesn{) ZK zelen krajinna
NS smiSené nezastavéného tzemi MU smiSené nezastavéného uzemi vieobecné
(nové vymezena v rdmci Zm2.i) MX.s smiSené nezastavéného tizemi

jiné - Skolka
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I1.5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU, ROZHODNUTI O NAMITKACH

Po vetfejném projedndni konaném dne 16. 4. 2024 dle ustanoveni § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjSich pfedpisi (déle jen ,piivodni stavebni zdkon®), ktery dne 7. 4. 2025 provedl pofizovatel ve spoluprdci s urenym zastupitelem. SouCdsti
vyhodnocent{ je informace, jak byla uplatnéna stanoviska krajského utadu a dotéenych organti do navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Bfezina (dile jen ,,navrh

zmény*) zapracovana.

Potizovatel konstatuje, Ze na zdkladé metodického sd&leni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky pod C. j. MMR-46323/2024-81, bod 12., pokud do
30. 6. 2024 probéhlo vetejné projednani a uplynula lhita k uplatnéni stanovisek, namitek a ptipominek, a ddle pokud do 30. 6. 2024 nebyly vyhodnoceny
vysledky vefejného projednani, tak se pofizovani tizemniho planu nebo jeho zmény celé dokonéi podle plivodniho stavebniho zakona, a to na zdkladé
ustanoveni § 323 odst. 9 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich ptredpist (dale jen ,,stavebni zdkon*).

DOTCENY ORGAN
Obsah stanoviska (pfimétené krdceno pofizovatelem)

VYHODNOCENI STANOVISKA
Pokyny pro upravu dokumentace zmény

1. Krajsky diad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho pldnoviani, Zerotinovo namésti 3, 601
82 Brno

C.j.: MK 60989/2024 ze dne 22. 4. 2024, Sp. zn.: S-JMK 40706/2024 OUP

Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (OUP), obdrZel dne 11.03.2024
oznameni o kondni vefejného projednani (zkrdceny postup pofizovdni) ,,Navrhu zmény ¢. 2 izemniho
planu Biezina* ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a
stavebnim tidu (stavebni zdkon), ve znéni k 31.12.2023, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona C.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpisi (ddle jen souhrnné ,.stavebni zdkon®),
které se konalo dne 16.04.2024 v zasedaci mistnosti Hasi¢ské zbrojnice v Bfeziné.

OUP vydava za krajsky tiad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona koordinované stanovisko:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 12.03.2024 obdrzel OZP formou interniho sd&leni OUP vyzvu k uplatnéni stanoviska ve smyslu §
55b odst. 2 stavebniho zdkona k ,Navrhu zmény ¢. 2 UP Biezina® piedkladanému k vefejnému
projednani v rdmci tzv. zkrdceného postupu pofizovani.

K navrhu obsahu zmény ¢. 2 UP Biezina uplatnil OZP sva stanoviska ve smyslu § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zdkona koordinovanym dokumentem ¢.j. IMK 115975/2023 ze dne 31.07.2023.

Dle textové &asti ,,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Biezina“ nedochdzi zménou k dotéeni pozemkii uréenych k
plnéni funkci lesa ani jejich ochrannych pasem, dotéeni zemédélského pudniho fondu je vycisleno
tabeldrné v odtivodnéni.

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusSny

wevs

durad podle ust. § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich piredpist uplatiuje k

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko za podminky opravy ndvrhu
zmény — vzato na védomi.

Pokyny pro dpravu dokumentace zmény:

1. V pfipadnych dalSich fazich projednavéni
pfedmétné tzemné pldnovaci dokumentace budou
vSechny zmény feSeni provedené od vefejného
projedndni v textové &asti ,,Navrhu zmény & 2 UP
Bfezina“ zietelné vyznaceny.

2. V koordina¢nim vykresu bude opraven zékres
silnic II. a III. tfidy a doplnéno jejich oznaeni dle
odlivodnéni v ¢asti B) stanovisko odboru dopravy (V
koordinacnim vykresu je pro silnice 1l. a IIl. tridy
prochdzejici Fesenym tizemim proveden jednotny typ
cdry (krivky) s oznacenim dle legendy koordinacniho
vykresu ,,silnice Ill. tiidy*“. Vzhledem k tomu, Ze
reSenym tizemim obce Brezina kromé silnic Ill. tridy
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,»Navrhu zmény ¢. 2 UP Brezina‘* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich

predpisu (ddle jen zdkon o ochrané ZPF):

,Névrh zmény &. 2 UP Biezina“ piedklidd dopad na z4bor ZPF v nésledujicim rozsahu:
Plochy dotéené zménou ¢. 2 UP (tedy plochy schvdlené platnou UPD, zménou ¢. 2 zvétSené)

=
3 \(':dn?;i Informace
= : - Inform | o existenca :
= zdboru, Inf It Poznamka
= Navriené vyutiti Scuhrn | Vyméra ziboru podic fid echrany [hal kmérgux x?,“ aceo | stavebk "FTd]“:CB
2 ‘;;:_:r provedzna | existen _x;s:en :;;ﬁil ustanoveni
‘E |ha) B i G odvodn | pied erozni §3’u:l;1_ L
2| =3 o el e e i [
g 3 £ Zphsob vyuziti ploch E 18 I || N V. ?Emér‘lkél[iknu vody
=] plddu
Plocha
schvdlena
: s i ys i y Ano. plamym UP,
Ll BV | bydleni venkovské 0,124 4] 0.124 0 [ ] 0 ne ne ne gastoine | Zmanou & 2
zvetfena o
0,012 ha
celhem plochy bydleni 0,124 0 0,124 1] L] 0
celkem 0,124 0 0124 0 L] 0
Plochy nové navriené zménou ¢. 2 UP Brezina
2 -
S v?[i;';ldcr{i Informace
‘B : = Tnform | o existenci .
e_;‘ Navrzene vywriti Souhrn Vymera zdboru podie trid ochrany [ha} ;:Z:;“;‘LS: [22;? ace o staveb k l"mem Pundnika
= VY IErY 5 o0 axiten | ochrané ;
2 provedena | existen . ustanoveni
,_E.'" a?:o;u rckultivace ci d':;d pﬂdz.cmku .| §3odst
‘g = % na éviah | @ enf it p‘;n:‘ﬁm pism. g}
g | 22 Zpiisob vyuzitt ploch L L. mw | v | v muﬁg{é’lskuu Wiy
o [ il
[ V plainém
59 BY | bydleni venkovské 0,026 ] 0.026 0 ] o o ne ne ne ne UP stav
viToba
celkem plochy bydleni 0.026 ] 0.026 0 0 o
| technickd infrastruktura Rozifent
3 2 - =
758 T | vieobecnd 0,182 0 0 0 0 0,182 0 ne ne ne ne OV
celkem plochy technické infrastruktury 0,182 G 0 0 0 | 0182
celkem 0,208 0 0,026 0 0 | 082

OZP jako dotéeny orgdn ochrany ZPF piislusny dle § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF posoudil
pfedmétny ndvrh zmény dzemniho pldnu z hlediska zdjmi ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2
zdakona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP Bfezina“.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zdiivodiuje nasledovne:

Jak vyplyvd z odidvodnéni v textové Casti, ,,poZadavkem dil¢i zmény Zm2 o doSlo k mensimu
plosnému zvétSeni plochy Z.01 BV a to v rozsahu 0,012 ha (celkova velikost plochy je nyni 0,124 ha,

¢. 3831, 37445 a 37367, prochdzi rovnéZ silnice 1.
tridy ¢. 373, je zdkres silnic II. a Ill. tridy v
koordinacnim vykresu chybny. V koordinacnim
vykresu musi byt opraveno vhodné odlisnym typem
cary (krivky) zndzornéni vedeni silnice 11/373.
Oznaceni krajskych silnic, tj. 11/373, 1I1/3831,
11l/37445 a 11I/37367, v koordinacnim vykresu
identifikuje silnice II. a Ill. tFidy prochdzejict
FeSenym uzemim a soucasné Vytvori propojeni
(soulad) mezi textovou Cdsti a grafickou cdsti UP.
Oznaceni silnic 1l. a Ill. tridy Ize umistit vhodné a
prehledne (Citelné) napr. na hranici reSeného tizemi
na jejich prechodu do sousedniho sprdvniho tizemd.
Zdkres silnic Il. a IIl. tFidy vcéetné jejich oznaceni je
mj. soucdsti platného UP Brezina.)
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pfi¢emz rozsah 0,112 ha byl schvilen jiz v platném UP). Plocha je zvétSena o &ast pozemku, vedeného
jako TTP II. tfidy ochrany (BPEJ 5.12.10), ktery k tomuto dcelu vSak neni vyuzivan (jeho vyuziti
odpovida spiSe zeleni), je to tizky pozemek mezi plochou vyroby a navrzenou plochou BV, z pohledu
organizace pidniho fondu a obhospodatrovatelnosti ploch je zatazeni do plochy BV nejlepsi moZnosti.
V platném UP byl pozemek souisti stabilizované plochy vyroby, se skuteénym zemédélskym vyuZiti
se tedy nepocitd dlouhodobé.

Dale byla vymezena nové zastavitelna plocha pro bydleni Z.59 BV o celkové vyméte 0,139 ha, kterd
se vSak ZPF dotykd jen v rozsahu 0,026 ha pozemkt vedenych jako TTP II. tiidy ochrany (BPEJ
5.12.10), tyto pozemky vsak nejsou k zemédelskym tcelim vyuZivany, jejich zachovani by znamenalo
zachovani malé a v podstat¢ neobhospodaiovatelné enkldvy zemédé€lské piidy uvnité zastavéného
uzemi. Zbyvajici ¢4st plochy Z.59 je vymezena na pozemcich vedenych jako ostatni plocha dle KN.
Dile je vymezena zastavitelnd plocha Z.58 TU pro technickou infrastrukturu vSeobecnou, pfesnéji pro
rozsiteni COV Kitiny o vyméfe 0,182 ha, kterd je zaborem v celém rozsahu, dotéen je trvaly travni
porost V. tiidy ochrany (BPEJ 5.67.01)%.

Predmétny navrh déle pfedkldda prevod casti zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych se
soucasnou aktualizaci hranice zastavéného dzemi, zruSeni plochy bydleni Z04a a Z04b (sniZeni o 0,14
ha a 0,12 ha orné pudy V. tiidy ochrany), plochy pro t¢elovou komunikaci Z43 (sniZeni o 0,02 ha orné
pudy V. tiidy ochrany), ktera je obsluhuje, a plochy vyroby zemédélské Z48 (snizeni o0 0,17 ha TTP V.
ttidy ochrany).

S ohledem na provedenou aktualizaci zastavéného tzemi a dale redukci stdvajicich zastavitelnych lze u
noveé pozadovanych ndvrhovych ploch oznacit nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti ve
smyslu zakona o ochrané ZPF za tadné prokdzanou. Nové vymezené ndvrhové plochy odpovidaji
skute¢nym potiebam sidla, svym tvarem a lokalizaci navrhové plochy dotvéii kompaktni pidorys sidla,
aniZ by vytvéfely nezadouci proluky, ¢i naruSovaly organizaci a obhospodatfovédni pfiléhajicich
pozemki ZPF.

K aktualizaci hranice zastavéného tizemi nemd organ ochrany ZPF Zadné ptipominky.

2. Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochran€ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich pfedpisii:

OZP jako dotéeny orgdn ochrany piirody piisluiny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vyse uvedeného
zdkona uplatiiuje stanovisko k ,Navrhu zmény ¢. 2 UP Bfezina“ v tom smyslu, e k nému nema
pfipominky.

3. Z hlediska zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpist:

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi piislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) vy3e uvedeného zdkona
uplatiiuje stanovisko k piedlozenému k ,Ndvrhu zmény &. 2 UP Biezina“ v tom smyslu, Ze k nému
nemd Zadné pripominky.

4. 7 hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), ve znéni
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pozdéjsich predpisu (ddle jen vodni zdkon):

Dotéenym vécné a mistné piisluSnym vodopravnim tfadem k uplatiiovani stanovisek k tizemnimu
planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni dfad obce s
rozsitenou pusobnosti v misté¢ poZzadované Cinnosti nebo stavby, v daném piipad¢ se jednd o Méstsky
titad Slapanice, OZP.

5. Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zdkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpisu:

OZP nenf vécné piislusny organ statni spravy lest.

6. Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovdani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovdni vlivil na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisu:
OZP jako dotéeny organ piislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi
nemd k piedloZenému ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP Bfezina“ pfipominky.

7. Z hlediska zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havérii zpiisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zmén€ zdkona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozd€jSich predpisu (zdkon o prevenci zdvaznych havarii):

OZP jako dotéeny orgin prevence zdvaznych havérii piisluiny dle § 49 odst. 2 zikona o prevenci
zdvaznych havérii uplatiiuje k ,Navrhu zmény &. 2 UP Biezina“ stanovisko dle § 55b odst. 2
stavebniho zdkona v tom smyslu, Ze pfi uplatiiovéani ,,Navrhu zmény &. 2 UP Biezina“ neni potfeba
zohlediiovat zZddna plo$nd omezeni. V zdjmovém tizemi neni stanovena zdéna havarijniho planovani,
respektive zde neni evidovan Zadny provozovatel zatazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

OZP mimo riamec vySe uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v ptipadnych dalsich fizich projedndvani
pfedmétné tzemné pldnovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od vetejného
projednani v textové &asti ,,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Biezina“ zfeteln& vyznaceny.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny orgédn z
hlediska fesenf silnic II. a III. tfidy, uplatiuje za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a
dédle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni (dédle jen zdkon o PK) v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona nésledujici stanovisko k
navrhu zmény UP a souhlasi s feSenim silnic II. a III. t¥{dy za podminky splnéni nasledujiciho
pozadavku:

1. V koordina¢nim vykresu bude opraven zdkres silnic II. a III. tfidy a doplnéno jejich oznaceni.
Odtivodnéni:

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK
uplatiluje jako vécné a mistné piislusny dotéeny orgédn stanovisko k izemnimu planu z hlediska feSeni
silnic II. a III. tfidy.
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1. V koordina¢nim vykresu musi byt opraven zékres silnic II. a III. tfidy a doplnéno jejich oznaceni. V
koordina¢nim vykresu je pro silnice II. a III. tfidy prochézejici feSenym tizemim proveden jednotny typ
¢ary (kiivky) s oznacenim dle legendy koordina¢niho vykresu ,.silnice III. tfidy*. Vzhledem k tomu, Ze
feSenym tzemim obce Bfezina kromé silnic III. tfidy €. 3831, 37445 a 37367, prochézi rovnéz silnice
IL. t¥idy ¢. 373, je zékres silnic II. a III. tfidy v koordina€nim vykresu chybny. V koordinacnim vykresu
musi byt opraveno vhodné odliSnym typem cary (kfivky) zndzornéni vedeni silnice 11/373. Oznaceni
krajskych silnic, tj. 1I/373, 11I/3831, 111/37445 a 111/37367, v koordinacnim vykresu identifikuje silnice
IL. a ITI. tfidy prochazejici feSenym uzemim a soucasné vytvoii propojeni (soulad) mezi textovou ¢asti
a grafickou &asti UP. Oznacent silnic II. a III. tiidy Ize umistit vhodn& a piehledn& (iteln&) napi. na
hranici feSeného izemi na jejich pfechodu do sousedniho spravniho tzemi. Zakres silnic II. a III. tfidy
véetné jejich oznadeni je mj. soucasti platného UP Biezina.

KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem zmény tizemniho planu, oviem pouze pii respektovani pozadavku
uvedeném ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko
zédvaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané podle stavebniho zdkona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist uplatiiuje krajsky urad stanovisko k tzemné pldnovaci dokumentaci pro izemi, ve kterém je
pamatkova zéna nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26
odst. 2 pism. ¢). V daném piipad¢ tedy nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

2. Obvodni bainsky uiad pro tzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 601 42 Brno
C.j.: SBS 11375/2024 ze dne 12. 3. 2024

Obvodni bansky ufad pro tzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako doteny organ podle
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozd&jSich predpisi, timto vydava v souladu s § 54 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist (dédle jen ,stavebni zakon®) souhlasné stanovisko k navrhu
Zmény &. 2 Uzemniho planu Biezina dle ustanoveni § 54 odst. 4 stavebniho zdkona.

Odtvodnént:

Obvodni bansky tdfad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotCeny orgdn pii pofizeni
uzemniho pldnu vyhodnotil pfedloZzeny ndvrh znéni izemniho planu Bfezina ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpistl, z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko — vzato na védomi.

Pokyny pro dpravu dokumentace zmény:
Bez pozadavki na tpravu dokumentace zmény.
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3. Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha

Nase znacka: MPO 27670/2024 ze dne 18. 3. 2024, PID: MIPOX049J3W3

ZAVAZNA CAST

Z hlediska ptsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisil, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpist, uplatitujeme k vySe uvedené tizemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 2 izemniho planu Bfezina souhlasime za podminky opravy zakresu
vyhradniho loZiska Biezina u Kitin a chranéného loZiskového izemi (CHLU) Bfezina u Kitin v
Koordina¢nim vykrese.

ODUVODNEN{

Zména ¢&. 2 UP respektuje nerostné bohatstvi na tizemi obce a do vyhradniho loZiska kamene pro
hrubou a uglechtilou kamenickou vyrobu ¢&. 3045000 Biezina u Kitin ani do CHLU & 04500000
Bfezina u Kitin, vymezenych severné od sidla, nenavrhuje Zadné rozvojové plochy. Upozorfiujeme
viak na nepiesny zdkres vyhradniho loZiska a CHLU v Koordinaénim vykrese (dle nasich podkladi
sahd CHLU a7 k hranici obce a rovnéZ loZisko je vétsi o severovychodni &4st) - pozadujeme opravit.

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko za podminky opravy ndvrhu
zmény — vzato na védomi.

Pokyny pro tpravu dokumentace zmény:

V  koordinaénim vykrese bude opraven zdkres
vyhradniho loZiska Bfezina u Kitin a chrdnéného
loziskového dzemi (CHLU) Biezina u Kitin dle
vefejné dostupnych podkladi v ,,Surovinovém
informaénim systému (SurlS)“.

4. Ministerstvo Zivotniho prosti‘edi, odbor vykonu statni spravy IV, Mezirka 1, 602 00 Brno

C. j.: MZP/2024/240/654 ze dne 28. 3. 2024, Sp. zn.: ZN/MZP/2024/240/38

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu stitni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*), jako
vécné piislusny spravni organ pro ochranu horninového prostfedi a nerostnych zdrojt, pro geologické
price a ekologicky dohled nad t&Zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zdkona CNR &. 2/1969 Sb., o ziizeni
ministerstev a jinych udstfednich orgdnt stitni spravy, v platném znéni, pfijalo dne 11.03.2024
Ozndmeni o kondni vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Bfezina od Méstského
titadu Slapanice, Odboru vystavby, oddéleni tizemniho pldnovani a pamitkové péce, Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice, které je na MZP OVSS IV evidovano pod &. j. MZP/2024/240/654;
ev. & ENV/2024/227676. Po prostudovani dostupnych podkladii vydava MZP OVSS IV nasledujici
stanovisko:

Ministerstvo Zivotniho prostiedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zdkona €. 44/1998 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni evidenci vyhradnich loZisek a chranénych
loziskovych tizemi (déle jen ,,CHLU*).

Na dseku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve smyslu vysSe uvedeného ustanoveni horniho
zdkona MZP OVSS 1V konstatuje, 7¢ dle vefejné dostupnych tidajii v ,,Surovinovém informaénim
systému (SurlS)“, ktery je souddsti Geologického informac¢niho systému Ceské geologické sluzby,

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko za podminky opravy ndvrhu
zmény — vzato na védomi.

Pokyny pro tpravu dokumentace zmény:

V koordinaénim vykrese bude opraven zdkres
vyhradniho loZiska nerostu ev.¢. 3045000 Bfezina u
Kitin a chranéného loZiskového tzemi (CHLU) &.
04500000 Bfezina u Kitin dle vefejné dostupnych
podkladtt v ,Surovinovém informacnim systému
(SurIS)*.
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zasahuje do jihovychodni okrajové &asti feSeného tizemi CHLU &. 04500000 Biezina u Kitin, které
bylo stanoveno pro ochranu vyhradniho loziska nerostu Kdmen pro hrubou a uslechtilou kamenickou
vyrobu, ev.é. 3045000. Ochranou a evidenci vyhradniho loZiska je povéfena organizace Ceskd
geologicka sluzba, ICO 00025798. LoZisko je dosud netéZené.

Jiné pfipominky, dle vyse uvedeného horniho zdkona, MZP OVSS IV nema.

Nad bec

° oBiezina -\

( 1
o
BIN || R V(s 2

Zdroj: Surovinovy informacni systém

5. Ministerstvo obrany, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmu a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha

C.j.: MO 286411/2024-1322 ze dne 5. 4. 2024, Sp. zn.: 172960/2024-1322/0UZ-BR

Odbor ochrany tzemnich zdjmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona &. 222/1999 Sb., o zajistovéani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozd&jsich predpisii (déle jen ,.zdkon o zaji§tovani obrany CR*) a zmocnénim v §
175 odst. 1 zédkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdg&jsich predpisii (dile jen ,,stavebni zdkon®), jako vécné a mistné piislusné ve smyslu zdkona o
zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zikona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zakona, ve kterém ve vefejném zajmu durazné Zada o zapracovani limiti a zajmid MO do
navrhu izemné planovaci dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném dzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit
niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna
se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operitord. V tomto vymezeném tzemi miZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakédzana.

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko za podminky doplnéni ndvrhu
zmény — vzato na védomi.

Pokyny pro dpravu dokumentace zmény:

1. Zapracovat do textové Cdsti ndvrhu uzemniho
planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany:

,, Celé sprdavni vizemi obce se nachdzi ve vymezeném
tizemi Ministerstva obrany: -

Ochranném pdsmu leteckych zabezpecovacich
zarizeni Ministerstva obrany, kterd je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zmené a doplnéni
zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni.
V tomto vymezeném tizemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdklade zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o itizemnim pldnovdni a
stavebnim ¥ddu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
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Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené vizemi a zapracovat je do
textové casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany”.

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V piipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tlizemi a zapracovat do
textové Casti navrhu dzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

- Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémil a opérnych konstrukei (napft. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené izemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu dzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb.

Odivodnéni:

elektrdaren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn
a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operdtorii. V
tomto vymezeném tizemi muZe byt vystavba vétrnych
elektrdaren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzdna.

2. Do grafické casti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracovat nésledujici textovou poznadmku:
., Celé sprdavni tizemi obce je situovdno v ochranném
pdsmu  leteckych  zabezpecovacich  zarizeni
Ministerstva obrany”.

3. Zapracovat do textové Cdsti ndvrhu uzemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordina¢niho vykresu: , Koridor RR sméri -
zdjmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o iizemnim
pldnovdni a stavebnim 7ddu), které je nutno
respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovdni obrany CR a zdkona ¢ 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
tizemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o lizemnim pldnovdni a stavebnim iddu) — viz. UAP
— jev 82a. V pripadé kolize muZe byt vystavba
omezena. “

4. Zapracovat do textové casti ndvrhu dzemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany: ,,Na celém sprdvnim tizemi je
zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska
povolovdni niZe uvedenych druhii staveb podle
ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119).

Na celém sprdvnim tizemi umistit a povolit niZe
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Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zédkona o zaji§tovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZzeni ozndmeni pofizovatele izemnég
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného ndvrhu z pozice dotéeného
organu.

VySe uvedend vymezend tUzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovéani a zapracovani do UPD je pozadovino ve vefejném
zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti stitu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuit€ na poskytnuté tidaje o tizemi ufadu
uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemd k predloZenému navrhu UPD dalf pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych tuzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem.
Jednd se o provedeni tprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviuji koncepci predlozené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zdjmu na zajisténi obrany a bezpec¢nosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limitti v izemd, jejichZ nerespektovéni by vedlo
k ohroZeni funk¢nosti specidlnich zatizeni MO.

uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni site,
rychlostnich komunikact, silnic I. 11. a 1. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objekti

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhii, vietné
zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektrdren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetne
anténnich systéemut a opérnych konstrukci (napt.
zdkladnové stanice....)

- vystavba objektii a zarizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem

- vyistavba vodnich nddrZi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvoricich dominanty v iizemi
(napr. rozhledny)

5. Do grafické casti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracovat ndsledujici textovou pozndmku:
,Celé sprdvni tizemi je zdjmovym tizemim
Ministerstva  obrany 7z  hlediska  povolovdni
vyjmenovanych druhii staveb“.

6. Méstsky tirad Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

C.j.: Cj. SLP-OZP/20313-24/MAK ze dne 10. 4. 2024, Sp. zn.: Sp. SLP-OZP/5768-2024/MAK
Méstsky titad Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluiny obecni tiad obce s
rozsitenou plsobnosti podle ust. §§ 66 a 109 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v
platném znéni, a § 2 zakona &. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s poveéfenym obecnim udfadem a
stanoveni obci s rozsifenou plsobnosti a podle §§ 47 aZz 50 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
plédnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném

znéni,

proveéril

navrh Zmény & 2 Uzemniho pldnu Biezina piedloZeny dne 11.3.2024 Méstskym titadem Slapanice,

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko — vzato na védomi.

Pokyny pro tpravu dokumentace zmény:
Bez pozadavkt na tpravu dokumentace zmény.
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odborem vystavby, oddélenim izemniho pldnovéani a pamétkové péce.

Z hlediska vlivu uvazovaného zdméru na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi v rozsahu stanoveném
zvlastnimi predpisy dava toto

stanovisko:

M&U Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi jako piisluiny organ ochrany piirody a krajiny, organ statni
spravy lest, vodopravni dfad a organ odpadového hospodarstvi souhlasi s predloZzenym navrhem
Zmény &. 2 Uzemniho planu Biezina podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona.

Z hlediska zdjma chranénych zédkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd€lského piidniho fondu, je k
vyjadieni kompetentni Krajsky tufad Jihomoravského kraje.

Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu zdkona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, a proto se
proti nému nelze odvolat. Sou€asné nenahrazuje pravni akty vyddvané jednotlivymi organy ochrany
Zivotniho prostfedi uvedené shora v tomto vyjadfeni. Jakékoliv zmény v tomto zdméru je tfeba opét
ptredlozit k posouzeni odboru Zivotniho prostiedi.

7. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, Sprava CHKO
Moravsky kras, Svitavska 29, 678 01 Blansko

C. j.: SR/0238/IM/2023 - 6 ze dne 18. 4. 2024

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, Sprava CHKO Moravsky
kras (dale jen ,,Agentura®) jako orgdn ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. e) ve
spojeni s ust. § 78 odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (déle
jen ,zdkon o ochrané pifrody a krajiny*) obdrZela dne 11. 3. 2024 ozndmeni Méstského ufadu
Slapanice, odboru vystavby, oddéleni tizemniho planovani a pamédtkové péce, pracovisté Opusténa 9/2,
656 70 Brno, jako ufadu tzemniho pldnovani (dile jen ,,pofizovatel*), o vefejném projednini ndvrhu
zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Biezina.

Zména tzemniho planu je pofizovdna na zaklad¢é rozhodnuti Zastupitelstva obce Bfezina zkrdcenym
postupem podle § 55a aZ 55¢ zdkona ¢. 183/2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
,stavebni zdkon*). K obsahu zmény &. 2 Uzemniho pldnu Biezina Agentura vydala vyjadieni dne 17.
cervence 2023 €. j. SR/0238/IM/2023 — 4 s uplatnénim pozadavkid s ohledem na zdjmy ochrany
piirody. Tyto pozadavky byly v ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Bfezina pro vefejné projedndni
akceptovany.

Veiejné projednani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Biezina se uskute¢nilo dne 16. 4. 2024.

V souladu s ust. § 55b odst. 2) stavebniho zdkona uplatiuje Agentura jako dotéeny orgdn své
stanovisko k ndvrhu zmény:

Agentura nema k ptedlozenému navrhu zmény €& 2 Uzemniho plinu Biezina namitky ani
pripominky.

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko — vzato na védomi.

Pokyny pro dpravu dokumentace zmény:
Bez pozadavki na dpravu dokumentace zmény.
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8. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

C.j.: HSBM-8-70/2024 ze dne 18. 4. 2024

Stanovisko dotceného orgdnu z hlediska ochrany obyvatelstva

Faze UPD: Veiejné projednani niavrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Biezina

Nazev obce: Bfezina

Potizovatel: M&U Slapanice

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (déle jen ,,HZS JHM*) v souladu s ustanovenim § 12
odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych
zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, predloZenou ozndmenim
¢. j: SLP-OV/20049-24/MiB ze dne 11.03.2024.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni:

zamér ndvrhu predmétné zmény a charakter vyuziti ploch nevyZaduje potiebu feSeni opatieni,
uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva.

Vzhledem k vyse uvedené skutec¢nosti HZS JHM rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko — vzato na védomi.

Pokyny pro dpravu dokumentace zmény:
Bez pozadavki na dpravu dokumentace zmény.

9. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Jefdbkova 4, 602 00 Brno

C. j.: KHSIM 24008/2024/BO/HOK ze dne 22. 4. 2024, Sp. zn.: S-KHSIM 15043/2024

Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dile také , KHS JmK*) jako
dotéeny organ ochrany vefejného zdravi pfisluSny dle ustanoveni § 82 odst. (1) zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle také ,,zdkon ¢. 258/2000 Sb.“), podle ustanoveni § 82 odst. (2) pism. j) zdkona ¢.
258/2000 Sb., § 4 odst. (2) pism. b) a § 55b odst. (2) a §55 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,zakon ¢. 183/2006 Sb.”), ve
spojeni s §334a odst. (2) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni (déle jen ,,zdkon ¢.
238/2021%), v souladu s ustanovenim § 2 odst. (2) zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprivni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale také ,,spravni fad“), k ndvrhu zmény dzemniho planu nazvaného ,,Navrh
Zmény &. 2 Uzemniho planu Bfezina“ zvefejnénym pro vefejné projednani (zkrdcenym postupem),
jehoZ potizovatelem je Méstsky tiad Slapanice, Odbor vystavby, odd&leni tizemniho planovani a
pamdtkové pé&e, pracovisté Opusténd 9/2, 656 70 Brno, ICO: 00282651, uplatiiuje toto
stanovisko:

Po zhodnoceni souladu pfedlozenych podkladi s poZadavky predpisii v oblasti ochrany vefejného
zdravi KHS JmK s ndvrhem tizemniho pldnu nazvanym , Navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Biezina“

Vyhodnoceni stanoviska:
Souhlasné stanovisko — vzato na védomi.

Pokyny pro dpravu dokumentace zmény:
Bez pozadavki na dpravu dokumentace zmény.
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zvefejnénym pro vefejné projednani (zkrdcenym postupem), a to na webovych strankdch mésta
Slapanice  http://www.slapanice.cz/projednavana-upd-brezina a obce Biezina https://obec-
brezina.cz/uredni-deska/,

souhlasi.

Odtivodnéni

KHS JmK bylo dne 11.03.2024 Méstskym tfadem Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni tizemniho
planovani a pamdtkové péce, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno, ICO: 00282651, jako
pofizovatelem tzemné pldnovaci dokumentace obce Bfezina (déle také ,,fJP“ nebo ,,fJP Biezina®), v
souladu s ustanovenim § 52 a § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢.
283/2021 Sb., doruceno ozndmeni (C.j. Cj. SLP-OV/20049-24/MiB, ze dne 11.03.2024) o konani
vefejného projednani ndvrhu Zmény ¢&. 2 UP Biezina. Termin vefejného projednéani byl stanoven na
den 16.04.2024, lhita pro uplatnéni stanovisek dotéenych organti byla stanovena do 7 dnti ode dne
vefejného projednani, tj. do 24.04.2024.

Odbor Zivotniho prostiedi KU JMK jako dotéeny orgdn posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢. 2 UP na udrZitelny rozvoj i Zivotni
prostiedi.

Zpracovatelem navrhu je spolecnost ATELIER URBI spol. s r.0., sidlem Chopinova 9, 623 00 Brno —
Ing. Hana Vyvialov4, Ing. arch. Michaela Bartikovd, Mgr. Barbora Kvétonova. Navrh byl zpracovan v
lednu 2024.

Soutasti dokumentace navrhu Zmény &, 2 UP je nasledujici:

LA TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Grafickd cast: I/01 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi (1:5000); I/02 Hlavni vykres (1:5000); 1/05
Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1:5000).

II.A TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Graficka céast odtivodnéni: 11I/02 Koordinacni vykres (1:5000); II/03 Vykres predpokladaného zaboru
padniho fondu (1:5000); 11/04 Schéma zmén (1:5000).

Ptiloha €. 1: Text s vyznacenim zmén (srovnavaci text).

Zakladni iidaje vyplyvajici z ndvrhu Zmény ¢&. 2 UP

Obsahem Zmény ¢&. 2 UP je nésledujici:

— aktualizace zastavéného uzemd;

— pfevedeni ndvrhu zmény do jednotného standardu podle § 20a zdkona ¢. 183/2006 Sb.;

— zména vyuziti pozemkl parc. ¢. 1/1, 1/2, 1/3, 4/1, 3/1, 3/2 a 50/5 v k. 4. Bfezina u Kitin na
stabilizovanou plochu PU (vefejnd prostranstvi vSeobecnd), piipadné stabilizovanou plochu DS
(doprava silni¢ni);

— zruSeni plochy TI na pozemku parc. €. 324 v k. U. Prose¢ u Bfeziny a zména vyuZiti plochy (i
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navazujici) na stabilizovanou plochu ZS (zelen sidelni ostatni);

— zména vyuziti pozemku parc. ¢. 302/15, 302/6 a 299/16 v k. 1. Prose¢ u Bfeziny na stabilizovanou
plochu OS (ob¢anské vybaveni — sport), zména vyuZiti pozemki parc. €. 301/10 a 299/15 v k. 4. Prose¢
u Breziny na stabilizovanou plochu PU (vefejnd prostranstvi vSeobecnd) a zména plochy Z.56 na
stabilizovanou plochu OU (obcanské vybaveni v§eobecné);

— zména vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 312/1 v k. 4. Prose¢ u Bfeziny na zastavitelnou plochu Z.39 s
funkénim vyuZitim OU (ob¢anské vybaveni v§eobecné);

— zména vyuziti pozemkul parc. €. 295/3 a 295/1 v k. u. Prose¢ u Bfeziny na plochu zmény v krajiné
K.60 ZZ (zeleni — zahrady a sady);

— z[I8[1i Cavihové plolhy Z48, [ahlaz[ 1o stabilizovalolIplothoJAP.p (poll);

— zruSeni navrhovych ploch Z04a, Z04b a Z43, v tizemi zachovan stavajici stav — stabilizovana plocha
AP.p (pole);

— zména vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 297/2 v k. 4. Bfezina u Kitin na stabilizovanou plochu MX.s
(plochy smiSené nezastavéného uzemi jiné — Skolka);

— zména vyuZiti pozemku parc. ¢. 550/4 a ¢asti pozemku parc. ¢. 551/4 v k. d. Bfezina u Kitin na
zastavitelnou plochu Z.58 (TU — technickd infrastruktura vSeobecnd);

— zména vyuZiti ploch SO na plochy BV (bydleni venkovské);

— zména zpisobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 289/1 k. . Prose¢ u Bfeziny na stabilizovanou plochu AP.t
(trvalé travni porosty);

— vymezeni nové navrhové plochy Z.59 (jako plochy BV — bydleni venkovské) na pozemcich parc. €.
308/6, 308/7, 310/4, 311/1 a 311/3, vSe k. d. Bfezina u Kitin a roz§ifeni ndvrhové plochy Z.01 na ¢ésti
pozemku parc. €. 311/10 v k. u. Bfezina u Kftin a na ¢4sti pozemku parc. ¢. 311/10 v k. . Bfezina u
Kitin zohlednénim skutec¢ného stivajiciho stavu;

— zména zpusobu vyuZiti pozemku parc. ¢. 417 v k. 4. Bfezina u Kitin na stabilizovanou plochu RI
(rekreace individudlni);

— zména podminek vyuziti ploch napiiklad v nezastavéném tzemi (vylouceni umistovani zafizeni na
vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt);

— uvedeni UP Biezina do souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
Aktualizaci ¢. 1 a 2 a do souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &.
1,2,3,4,5a6;

— uvedeni UP Bfezina do souladu s platnou legislativou;

— provéfeni vyuziti ploch dle skute€ného vyuZiti (zmény v rdmci prevodu do Jednotného standardu a
aktualizace;

— zapracovani podminek plo$ného a prostorového uspofdddni a podminky ochrany krajinného rdzu
podle poZadavki Agentury ochrany pfirody a krajiny CR.
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1. Vymezeni zastavéného tzemi

Zménou ¢&. 2 UP je aktualizovano zastavéné tizemi obce, a to ke dni 22.08.2023.

2. Zékladni koncepce rozvoje dzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou &. 2 UP se aktualizuje text.

Vse ostatni zstavd beze zmeny.

3. Urbanistickd koncepce, vCetné¢ urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zménou &. 2 UP se méni nasledujici:

V kapitole se aktualizuje text, a to nasledovné:

V kapitole Plochy bydleni — kéd BV se aktualizuje text v souvislosti s pfevodem UP do jednotného
standardu. Nové¢ jsou vymezeny zastavitelné plochy Z.24, Z.25 a Z.59 s funkénim vyuzitim BV —
Bydleni venkovské. Podminky pro ochranu vetejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci jsou u té€chto ploch stanoveny (plochy se nachdzi v blizkosti silnice 11/373).

V kapitole LC.1 Plochy obcanského vybaveni se aktualizuje text v souvislosti s pfevodem UP do
jednotného standardu. Jsou zruSeny zastavitelné plochy Z35, 756, 723, 724, 725, 726 a Z277. Nov¢ je
vymezena zastavitelna plocha Z.39 s funkénim vyuzitim OU - ob¢anské vybaveni vSeobecné.

V kapitole SmiSené vyrobni jiné — agroturistika — kod HX se aktualizuje text v souvislosti s pfevodem
UP do jednotného standardu.

V kapitole 1.C.2 Plochy vyroby a skladovdni (podrobné ¢lenény na vyroba lehka s kédem VL; vyroba
drobni a sluzby s kédem VD) se aktualizuje text v souvislosti s pfevodem UP do jednotného
standardu. Je zruSena zastavitelnd plocha Z48.

V kapitole Rekreace individudini — kéd RI se aktualizuje text v souvislosti s pievodem UP do
jednotného standardu. Jsou zruseny zastavitelné plochy Z31 a Z32.

V kapitole Plochy verejnych prostranstvi — kéd PU se aktualizuje text v souvislosti s pfevodem UP do
jednotného standardu. Jsou zruSeny zastavitelné plochy Z38, Z39, 743, Z44 a Z49.

Nov¢ je stanovena kapitola I.C.3 Plochy zelené (podrobné ¢lenény na plochy zeleni — zahrady a sady s
kédem ZZ; zeleit sidelni ostatni s kédem ZS, zelen krajinnd s kédem ZK) a s tim vymezeni ploch zmén
K.12, K.60 a K.04.

V kapitole I.C.5 Plochy technické infrastruktury (podrobné ¢lenény na plochy nakldddni s odpady s
kédem TO; technickd infrastruktura vSeobecna s kédem TU) se aktualizuje text v souvislosti s
ptevodem UP do jednotného standardu. Nové je vymezena zastavitelnd plocha Z.58 s funké&nim
vyuzitim TU — technicka infrastruktura vSeobecna.

V kapitole 1.C.6 Vodni a vodohospoddrské vseobecné — kéd WU se aktualizuje text v souvislosti s
prevodem UP do jednotného standardu.

Dale je zruSena kapitola tykajici se koridoril technické a dopravni infrastruktury.
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Vse ostatni zstava beze zmeny.

4. Koncepce vetejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Zménou &. 2 UP se méni nasledujici:

V celé kapitole se aktualizuje text a nové je vymezen koridor vefejné dopravni infrastruktury — tcelové
komunikace oznaceny CNU.KU2.

Vse ostatni zstava beze zmeny.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

Zménou ¢. 2 UP se méni nasledujici:

V celé kapitole se aktualizuje text v souvislosti s diléfmi zménami, mj. v souvislosti s prevodem UP do
jednotného standardu a v souvislosti s vymezenim nové plochy zmény (v plochidch smiSenych
nezastavéného tzemi) K.61 s funkénim MU — smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné.

VSe ostatni zlstava beze zmény.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochich je vylou¢eno umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro dcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipad¢é stanoveni podminéného piipustného vyuziti
t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporddani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Zménou ¢. 2 se méni ndsledujici:

V kapitolach LF.1 Zdkladni pojmy, L.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch a I.F.3 Podminky vyuZiti koridori
dopravni a technické infrastruktury se aktualizuje text, mj. v souvislosti s pfevodem UP do jednotného
standardu. Nové jsou stanoveny plochy ZZ (Zeletr — zahrady a sady), AP.p (Pole), AP.t (Trvalé travni
porosty) a MX.s (SmiSené nezastavéného tzemi jiné — Skolka), a to vcetné stanoveni hlavniho,
piipustného, podminéné piipustného a nepiipustného vyuziti. Nové je stanovena kapitola IF.4
Podminky prostorového uspordddni a ochrany krajinného rdzu tykajici se podminek prostorového
uspofddéni a ochrany krajinného razu.

Podminky pro ochranu vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci jsou stanoveny v kapitole I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch jako spolecné podminky zpisobu
vyuziti ploch. Tyto podminky byly stanoveny v platném UP a Zménou &. 2 se neméni.

Vse ostatni zlstdvd beze zmeny.
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7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani
obrany a bezpec¢nosti stitu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit
Zmeénou €. 2 se aktualizuje text, zejména v souvislosti s uvedenim do jednotného standardu.

Vse ostatni zstava beze zmeny.

8. Vymezeni vefejné€ prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim, v & prospéch je piedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, ndzvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich ddaju podle § 8 katastralniho zdkona

Zmeénou C. 2 se aktualizuje text v souvislosti s uvedenim do jednotného standardu.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou stanovena.

10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci
Nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménidch v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vloZeni dat o
této studii do evidence tizemné€ planovaci ¢innosti

Nejsou vymezeny.

12. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Nejsou vymezeny.

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle piilohy ¢. 9 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

Nejsou vymezeny.

14. Vyuziti plochy Z.07 pro BV je podminéno vybudovdnim piijezdové komunikace (Z.45 PU) dle
zpracované Us vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

Zmeénou C. 2 se aktualizuje text v souvislosti s uvedenim do jednotného standardu.

15. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Neni stanovena.

Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR)

Platny UP véetn& Zmény &. 2 je v souladu s PUR CR ve znéni viech aktualizaci.

Soulad se Zdsadami vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Platny UP véetn& Zmény ¢. 2 je v souladu se ZUR JMK ve znéni viech aktualizaci.

Piedmétny navrh Zmény &. 2 UP pro vefejné projednani (zkracenym postupem) byl ze strany KHS
JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2) spravniho fadu a § 4 odst. (2) pism. b) a § 52 a §55b
odst. (2) stavebniho zdkona, ve spojeni s §334a odst. (2) zdkona €. 283/2021 Sb., a to v rozsahu
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poZzadavkil na ochranu vetfejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000
Sb. a pravnich predpist provadéjicich, mj. natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pied nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi. Primdrné se KHS JmK zabyvala zejména
otdzkou potencidlnich vlivli na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dusledku pfi
uplatiiovani dzemniho planu v podobé deklarované v projedndvaném ndvrhu predikovat zdravotni
rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktortim Zivotnich podminek.

Pti posuzovani KHS JmK déle postupovala v souladu s ustanovenim § 3 sprdvniho fadu tak, aby byl
zjiStén stav véci, o némZ nejsou ditvodné pochybnosti, a ddle ve smyslu ustanoveni § 6 odst. (2) a § 50
odst. (1) spravniho fadu KHS JmK uvdZila skute¢nosti zndmé z moci ufedni a skutecnosti obecné
znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. (4) spravniho fadu dle své dvahy.

Na zdkladé uvedenych skute¢nosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vyd4dno souhlasné
stanovisko k posuzovanému ndvrhu zmény tizemniho planu pro vefejné projedndni.

V zékonné lhite se nevyjadiily tyto obeslané dotcené organy:
Meéstsky drad Slapanice, odbor vystavby — oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce, Méstsky trad Slapanice, odbor vystavby — silni¢ni stavebni dfad,
Ministerstvo dopravy CR, Statni pozemkovy ufad, Stitn{ Gfad pro jadernou bezpecnost, Krajska veterinarni sprava pro JMK a Statni energeticka inspekce.
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II. 6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nebylo poZadovano, neni tudiZ zpracovano.

I1. 7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA, VCETNE SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény ¢ 2 UP Biezina nebylo poZadovéno, a tudiZ ani zpracovéno,
stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo vydédno.

1.8 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

I1.8.A Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Na zdkladé pozadavki, které byly formulovdny v rdmci ndvrhu obsahu zmény ¢. 2 dzemniho planu
Bfezina (pro pofizeni zmény zkrdcenym postupem podle ustanoveni § 55a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisti) z dubna 2023, byly feSeny
nasledujici body:

a) zpracovani zmény tzemniho planu a dplného znéni podle jednotného standardu podle § 20a
stavebniho zikona.

Zapracovano. Zménou €. 2 byla celd dokumentace pfevedena v souladu s platnou legislativou do
Jednotného standardu zpracovani UPD, podrobnosti pfevodu jsou popsany vyse v kap. II. 4.

b) provéreni vyuziti pozemku p.¢. 1/1, 1/2, 1/3, 4/1, 3/1, 3/2 a 50/5 v k.i. Brezina u Kitin pro
plochy veiejného prostranstvi, plochy zelené a pro plochy pro dopravu.

Caste&n& zapracovano. Vyuziti plochy bylo provéieno a upraveno dle stivajictho stavu. Stabilizovéna
plocha OV byla nahrazena nikoli plochou dopravy, ale v souladu s platnou legislativou stabilizovanou
plochou PU (vefejnd prostranstvi vS§eobecnd).

Ve vykresu [1/04 (SCHEMA ZMEN) je lokalita zmény vyzna¢ena jako Zm2.b.

¢) provéreni vyuZiti pozemku p.¢. 324 v k.i. Prose¢ u Breziny pouze pro plochu trvalé travni
porosty tak, Ze dojde ke zruseni ¢asti TIL.

Céste¢né zapracovano. Plocha TI byla zruena, byla zahrnuta do sousedni plochy, kterd viak byla
s ohledem na souvislosti celd vymezena jako plocha zelené sidelni ostatni ZS. Zafazeni mezi plochy
zemédelské nedava smysl v kontextu hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych, plocha je mald, soucasny
stav odpovid4 spiSe zeleni, stala by se tzkym a Spatné¢ obhospodatovatelnym zdlivem zeméd¢lské
pudy omezend zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami, vyuZitelnost pro zemédélskou
produkci by byla minimélni. Zastavéné tizemi bylo v rozsahu ptivodni plochy TI zruseno a upraveno
dle aktudlniho stavu.

Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm?2.c.

d) provéreni vyuziti pozemki p.¢. 302/15, 302/6 a 299/16 v k.. Prose¢ u Bieziny jako ploch pro

obcanské vybaveni - sport a provéfeni vyuziti pozemku p.¢. 301/10 a 299/15 v k.4. Prose¢ u
Breziny jako ploch pro veiejna prostranstvi
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Zapracovano. O néco $ir$i uzemi - definované zastavitelnymi plochami Z38 (UZ) , Z44 (UP) a casti
756 (OV) - bylo ptetfeseno dle skutecného vyuziti, plocha Z56 OV se stala stabilizovanou plochou OV
— jde o stdvajici budovu obecniho ufadu a hasice. Jako stabilizovana plocha OS obcanské vybaveni —
sport je ale vymezen prostor pivodni plochy Z38 UZ, zelen sice je soucdsti plochy, ale hlavnim
vyuziti je sport (détské hiisté a hasi¢ské cviciste). Za stabilizovanou lze povazovat plochu Z44 UP,
kterd byla v souladu s jednotnym standardem pietfazena do ploch PU vefejnd prostranstvi v§eobecnd.
Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznalena jako Zm?2.d.

e) provéieni vyuziti pozemku p.¢. 312/1 v k.d. Prose¢ u Breziny pro plochu ob¢anského vybaveni
Zapracovano. Pivodni plocha Z39 UZ je zvétSena na rozsah celé parcely 312/1 a je vymezena jako
zastavitelnd plocha Z.39 OU obcanské vybaveni vSeobecné, obec zde planuje vybudovat bydleni pro
seniory. Plocha je dobfe dostupnd po stavajicich vefejnych prostranstvich, logicky navazuje na
stdvajici centrum ob&anské vybavenosti (OU, hasiéi, kostel Panny Marie), obec nemd jiné plochy pro
rozvoj ob¢anské v jiné poloze. Rozvoj obCanské vybavenosti je vefejnym zdjmem.

Ve vykresu I1/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm?2.e.

f) provéieni vyuziti pozemku p.¢. 295/3, 295/1 a 278/29 v k.u. Prose¢ u Bieziny pro plochy
zemédélské — sady a zahrady

Zapracovano ¢aste¢né. V rozsahu parcel 295/3 a 295/1 byla vymezena plocha zmény v krajiny K.60
77 zelen — zahrady a sady. Parcela 295/3 sice dle KN jiZ zahradou je, skute¢né vyuZiti plochy ale
jednoznaéné odpovidd plochdm zemédé&lskym — polim, pro tzemi je tedy plochou zmény. V piipadé
parcely 278/29 poZzadavek na zménu akceptovin nebyl, pozemek je veden jako ornd puda, je tak i
vyuzivan, jde o soucdst vétstho bloku orné pudy, vymezeni jediné zahrady v tomto tvaru a poloze je
z pohledu vyuZiti uzemi nekoncepéni a z pohledu uspotadani krajiny nesmyslné.

Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm?2.f.

g) provéreni zruseni vymezené plochy Z48 jako plochy pro zemédélskou vyrobu

Zapracovano. Navrhova plocha Z48 (plocha pro zemédé€lskou vyrobu) byla zrusena, zastavitelnou
plochu Z48 nahradila stabilizovana plocha dle skute¢ného stavu - plocha AP.p (pole).

Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznalena jako Zm?2.g.

Po projednéni bylo od této diléi zmény upuiténo, plocha Z.48 VZ v UPD ziistava zachovana.

h) provéfeni zruSeni vymezenych ploch Z04a a Z04b jako ploch BR (pro vystavbu) a plochy Z43
jako plochy verejnych prostranstvi

Zapracovano. Navrhové plochy Z04a, Z04b BR plochy pro bydleni v rodinnych domech a plocha 743
UP plochy vetejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi byly zruseny. V tzemi je
naddle fixovan skute¢ny stav, vymezena stabilizovand plocha AP.p (pole).

Dtvodem zruSeni ploch je zejména nedostatecnd dopravni dostupnost tzemi, zlepSeni podminek
dopravniho napojeni této lokality neni snadno feSitelné, pifineslo by nadmérnou zitéZ pro jiné
vlastniky ¢i tizemi jako celek. Vzhledem k tvaru a umisténi ploch 1ze navic vyvodit, Ze nova zastavba
v téchto plochich by nenavazovala na stdvajici strukturu sidla, pfinasela by nové neplvodni tvary,
které by zhorsily obraz sidla. Pfedmétné plochy byly navic dlouhodobég neaktivni.

Ve vykresu I1/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm?2.h.

i) provéieni vyuziti pozemku p.¢. 297/2 v k.u. Biezina pro provozovani lesni materské skoly
Zapracovano. VyuZiti plochy bylo provéfeno a dle stavajictho stavu byl vymezen novy typ plochy
zohlednujici specifika plochy, vymezena byla stabilizovdna plocha MX.s (smiSené nezastavéného
uzemi jiné - Skolka) v rozsahu jiZni Casti parcely 297/2. Vytvéieni podminek pro stabilizaci a rozvoj
obcanské vybavenosti je vefejnym zdjmem.

Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznafena jako Zm?2.i.

Jj) provéieni rozsifeni plochy pro technickou infrastrukturu na pozemky p.¢. 550/4 a 551/4 v k.a.
Bi‘ezina u K¥tin z diivodu planovaného rozsiieni COV Krtiny
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Zapracovano. Plocha pro technickou infrastrukturu byla provéfena, pro jeji rozSiteni byla vymezena
zastavitelnd plocha Z.58 (TU - technickd infrastruktura vSeobecnd) v rozsahu 0,182 ha. Rozvoj vefejné
infrastruktury (v€etné technické) je vefejnym zajmem.

Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznafena jako Zm?2.j.

k) provéreni zmény vyuziti ploch SO na plochy BR v ramci izemniho planu

Zapracovano. VyuZiti ploch bylo provéfeno a upraveno dle pozadavku a stavajictho stavu jako
stabilizované plochy BV (bydleni venkovské). Mezi obytnou zistavbou vymezenou v platném UP
jako SO a vymezenou jako BR nejsou rozdily, ponékud odlisny charakter ma zdstavba pivodni a
zastavba novd, pak by ale ¢lenéni SO a BR bylo zcela jiné. Tento zptsob Clenéni, kdy rozhodujicim
faktorem je patrné jen blizkost silnice II. téidy, neni z pohledu koncepce UP nezbytny, naopak ho lze
povazovat za mirn€é matouci.

Ve vykresu 11/04 jsou tyto lokality vyznaceny jako Zm?2.k.

1) provéreni poiizeni zmény tizemniho planu nebo jeho vymezené ¢asti s prvky regula¢niho
planu dle § 43 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim iadu

Na zéklad¢ pracovnich jednani bylo dohodnuto, Ze pozadavky obce, které by dle ptivodni piedstavy
mély fesit prvky regulacniho planu Ize feSit i v textu izemniho planu (bez prvka regulacniho planu) a
to jak dpravou podminek vyuZiti ploch, tak i redefinici podminek prostorového usporadani sidla. Casti
uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu tedy nebyly vymezeny.

m) aktualizace hranice zastavéného izemi dle § 58 odst, 3 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
Aktualizovédno. Hranice zastavéného uzemi byla aktualizovana k datu 22. 8. 2023. Do zastavéného
tizemi byvaji zahrnuty (nad rozsah dle platného UP) stavebni pozemky zastavéné od poslednd
aktualizovaného zastavéného tizemi zménou €. 1, rozhodujici je pfitom datum zdpisu v katastru
nemovitosti (KN). Zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly
celek s obytnymi a hospodafskymi budovami. Stavby, které nebyly k tomuto datu kolaudovany, resp.
zapsany na KN, nejsou v této aktualizaci zohlednény a to ani pokud se v izemf fyzicky nachézi.

Ve vykresu 11/04 jsou tyto lokality vyznaéeny jako Zm2.m.
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n) provéieni zmény zpusobu vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 289/1 k.i. Prose¢ u Breziny z plochy
dopravni infrastruktury na plochu trvalé travni porosty (v ¢asti mezi pozemky 295/4 a 296/3),
realné zde neni Zadna komunikace a Zadna se zde ani neplanuje, komunikace kon¢i na hranici
pozemku 278/754 k.u. Prosec¢ u Breziny)

Zapracovano. Parcela byla v souladu se skuteCnym vyuZitim zahrnuta do stabilizovanych ploch AP.t —
trvalé travn{ porosty. Na prvnim snimku je pfedmétnd parcela (289/1) zvyraznéna Cervené, na druhém
je patrné, Ze nezpevnéna tcelova cesta do krajiny vede po pozemku 278/141 (k.u. Prose¢ u Bfeziny),
pozemek 289/1 je sice dle KN ostatni plochou/ostatni komunikaci, ve skutec¢nosti tu ale Zddna cesta
vedena neni (a to ani nezpevnénd), pozemek je zatravnén. Neexistuje proto relevantni divod,
stabilizovat tento pozemek jako plochu dopravy ¢i vefejnych prostranstvi, parcela nenavazuje ani na
Zadnou exi§tuj1’ci cestu do krajiny na svém jiznim okraji, nema gédnou komunika¢ni funkci.

2954

Cést pozemku parc. C. 289/1 je viak nadale soucdsti tizemni rezervy R.05 pro vefejné prostranstvi - s
prevahou zpevnénych ploch, které bude nutné realizovat, pokud by mély byt vyuzity R.01, R.02, R.03
a R.04 pro plochy bydleni, bez zajisténi dostatecného pfistupu nelze tyto rezervy zmenit na
zastavitelné plochy a k zastavbé vyuZzit.

Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm2.n.

0) provéreni zmény zpisobu vyuziti pozemki parc.c. 308/6, 308/7, 310/4, 311/1, 311/3, 311/10,
vSe k.i. Brezina u Kitin z plochy VS (vyroba a skladovani) na plochu BR (plochy k bydleni) z
diivodu pripadné vystavby dopliikovych staveb k rodinnym domum + ¢asteéné naprava
skute¢ného stavu.

Zapracovano. VyuZiti ploch bylo provéfeno a upraveno dle pozadavku se zohlednénim skute¢ného
stavajictho stavu. Byla vymezena nova navrhova plocha Z.59 (jako plocha BV - bydleni venkovské)
v rozsahu 0,139 ha. Déle plocha Z.01 byla zvétSena o pfiléhajici ¢ast pozemku dle majetkopravnich
vztahd. Nutno vSak konstatovat, Ze celkové feSeni obytné lokality s jedinym vjezdem do tzemi a
systémem slepych ulic, na néZ se navazuji stile dalsi slepd zakonceni neni z urbanistického hlediska
idedlni a skryva spoustu potencidlnich problémd.

Ve vykresu [1/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm?2.o.

p) provéieni zmény zpusobu vyuziti pozemku parc.¢. 417, k.i. Biezina u K¥tin z plochy NK na
plochu RI (de facto naprava stavu véci, chata tam stoji cca 40 let) véetné rozsireni zastavéného
tizemi

Zapracovano Castecné. Stavba na pozemku sice stoji, neni vSak zapsand v KN, proto ji nelze zahrnout
do zastavéného tuzemi. VyuZziti plochy bylo upraveno dle skute¢ného stivajictho stavu jako
stabilizovana plocha RI. Ve vykresu 11/04 je lokalita zmény vyznacena jako Zm2.p.

41



Zména & 2 UP Biezina — Odivodnéni

q) provéieni ochrany Gzemi pired neziadoucim umisténim obnovitelnych zdroji energie
Zapracovano. Podminky vyuZiti ploch byly upraveny, v nezastavéném dzemi bylo vyslovné vylouceno
umistovani zafizeni na vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji. Nadfazen byl vefejny zajem
ochrany piirody a krajiny, v€etné krajinného razu. Piipadné zaméry na umistovani ploch pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji musi byt provéteny dalsi UPD.

r) uvedeni UP Bfezina do souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve
znéni aktualizaci ¢. 1 a 2 a provéreni zohlednéni priorit vyplyvajicich z Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5

Zména ¢&. 2 UP byla vypracovana tak aby byla v souladu s nadfazenou dokumentaci, viz. kap II. 2.,
v ptipadé Politiky dzemniho rozvoje byl soulad posuzovan s platnym znénim, tedy dplnym znénim po
aktualizaci €. 6, platné od 1.9. 2023.

s) uvedeni QP Bi‘ezina do souladu s platnou legislativou
Zmeéna ¢. 2 UP byla vypracovana byla v souladu s platnou legislativou.

t) provéreni vyuziti (aktualizace) stabilizovanych ploch dle skute¢ného vyuziti

Plochy byly v rdmci pfevodu do Jednotného standardu upfesnény v zdvislosti na skutecném stavu
uzemi, v nékterych ptipadech Slo o aktualizace (pfevedeni plochy z ndvrhu do stavu pii zachovani
stejného zplsobu vyuziti), v nekterych o drobné opravy v kontextu skute¢ného vyuZziti.

Faktické zmény a aktualizace jsou zobrazeny ve vykresu I1.04 Schéma zmén, oznafeny jsou jako
Zm2.t.

u) zapracovani podminek plosného a prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného
razu podle poZadavkii Agentury ochrany piirody a krajiny CR, regiondlni pracovisté Jizni
Morava, oddéleni Sprava CHKO Moravsky kras (dale jen ,,Agentura*) pro dosazeni dohody ve
smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zakona (Krajinny raz se neposuzuje v zastavéném vzemi a v
zastavitelnych plochach, pro které je uzemnim plinem nebo regulacnim planem stanoveno
plosné a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem
ochrany piirody)

Zapracovano v kapitole I.F.4 Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu textové
casti UP.

v) provéreni vlivu na piiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost EVL Moravsky kras na
tizemi CHKO Moravsky kras ve smyslu § 45 i) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni, a to na zakladé posouzeni zda trasa cyklistického koridoru Habruvka
— Kitiny — Hosténice — Pozofice zasahuje na tizemi EVL Moravsky kras na tzemi CHKO
Moravsky kras. V piipadé nevyloucdeni vlivu na EVL uplatnit poZzadavek na zpracovani SEA
vyhodnoceni (véetné Natura vyhodnoceni), v piipadé vylouceni vlivu na EVL pozZadat Agenturu
0 nové stanovisko podle § 45 i) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném
znéni

AOPK, Sprava CHKO Moravsky kras, ve svém vyjadfeni ze dne 17. Cervence 2023 poZzaduje
zapracovani podminek ochrany krajinného razu (viz. pfedchozi bod), poZadavky ma k bodiim i (lesni
Skolka), q (vylouceni situovani obnovitelnych zdroju energie v krajin¢).

V ptipadé trasy cyklokoridoru Habriivka — Kitiny — Hosténice — Pozofice konstatuje, Ze jim neni
dotéeno tzemi CHKO Moravsky kraj ani EVL Moravsky kraj. Cyklotrasa je zakreslena
v Koordinaénim vykresu.
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I1.8.B Vyhodnoceni splnéni pokynii k iipravé navrhu po projednani

Mgstsky tiad Slapanice, odbor vystavby, odd&leni tizemniho pldnovani a pamiétkové péce (dale jen
,oddéleni UPPP*), jako orgén tizemniho pldnovani a potizovatel tizemné planovaci dokumentace (dile
jen ,potizovatel) ptislusSny podle ustanoveni § 25 pism. b) a § 46 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*), ve spojeni s § 334a odst. 2 a
ve spojeni s § 323 odst. 9 stavebniho zdkona, pofizuje na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce
Biezina Zménu ¢&. 2 Uzemniho planu (UP) Biezina, a to zkracenym postupem podle ustanoveni §
55a odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,plivodni stavebni zakon®).

Pofizovatel zaslal 14. 5. 2025 ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény &. 2 UP Biezina a vyhodnoceni uplatnénych stanovisek krajského tifadu
a dotenych orginti k ndvrhu zmény & 2 UP Biezina, které obsahuji pokyny pro projektanta
k upraveni ndvrhu zmény ¢&. 2 UP Bfezina v souladu s vysledky veiejného projedndni podle ustanoveni
§ 53 odst. 1 ptvodniho stavebniho zakona.

Pokyny Kk dpravé vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu:

« KrUJMK

1.V piipadnych dalSich fazich projedndvani pfedmétné dzemné planovaci dokumentace
budou vSechny zmény feSeni provedené od vefejného projedndni v textové ¢asti ,,Navrhu
zmény €. 2 UP Biezina* zfetelné vyznaceny

Neni relevantni, dokumentace nebude opakované projedndvdna.

2. V koordina¢nim vykresu bude opraven zdkres silnic II. a IIl. tfidy a doplnéno jejich
oznaceni dle odlivodnéni v ¢asti B) stanovisko odboru dopravy (V koordina¢nim
vykresu je pro silnice II. a III. tfidy prochazejici feSenym dzemim proveden jednotny typ
cary (kfivky) s oznaCenim dle legendy koordina¢niho vykresu ,silnice III. t¥idy*.
Vzhledem k tomu, Ze feSenym tzemim obce Bfezina kromé silnic III. tfidy ¢. 3831,
37445 a 37367, prochdzi rovnéz silnice II. tfidy ¢. 373, je zdkres silnic II. a III. t¥idy v
koordina¢nim vykresu chybny. V koordina¢nim vykresu musi byt opraveno vhodné
odliSnym typem c¢dry (kfivky) zndzornéni vedeni silnice II/373. Oznaceni krajskych
silnic, tj. 11/373, 1II/3831, 111/37445 a 11I/37367, v koordinaCnim vykresu identifikuje
silnice II. a III. tfidy prochdzejici feSenym tizemim a soucasné€ vytvoii propojeni (soulad)
mezi textovou &asti a grafickou &asti UP. Oznaceni silnic II. a III. t¥{dy lze umistit
vhodné a pfehledné (Citeln€) napf. na hranici feSeného uzemi na jejich pfechodu do
sousedniho spravniho tizemi. Zéakres silnic II. a III. tfidy vcéetné jejich oznaceni je mj.
souéésti platného UP Biezina.)

V koordinacnim vykrese rozdéleny silnice na Il. a Ill. tFidu, doplnéna i ciselnd oznaceni.

«  MPO,MZP
V koordinaénim vykrese bude opraven zdkres vyhradniho loZiska Bfezina u Kitin a

chrdnéného loZiskového tizemi (CHLU) Biezina u Kitin dle vefejné dostupnych
podkladt v ,,Surovinovém informacnim systému (SurlS)“.

Vymezeni CHLU a loZiska nerostnych surovin upraveno dle dat ze SuslS.

« MO
1. Zapracovat do textové ¢asti ndvrhu tizemniho planu do Odtuvodnéni, kapitoly Zvlastni
z4jmy Ministerstva obrany:
,,Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném dzemi Ministerstva obrany: -

Ochranném pasmu leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterd je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zmén€ a doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni. V tomto
vymezeném uzemi 1ze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
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tizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedn4 se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a ptestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn
a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném tzemi muZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vysSkové omezena nebo zakdzana.*

2. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracovat nasledujici textovou
poznamku: ,.Celé spravni tzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu leteckych
zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany”.

3. Zapracovat do textové ¢asti ndvrhu dzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zv1astni
z4jmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu: ,,Koridor RR
smérl - zajmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €.
183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zdkona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovéani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tizemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen
na zdklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona ¢&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim ¥adu) — viz. UAP — jev 82a. V
ptipad¢ kolize mliZe byt vystavba omezena.*

4. Zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni
z4jmy Ministerstva obrany: ,,Na celém sprdvnim dzemi je zdjem Ministerstva obrany
posuzovén z hlediska povolovani niZe uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175
zdkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim dzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdklad€ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit¢, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III.
ttidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, v¢etné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektli tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

7 w2z

5. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracovat ndsledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni tzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

PoZadavky zapracovdny v textové (doplnéna kap. 11.9.P) i grafické cdsti (KOV).
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Pokyny Kk dpravé vyplyvajici z rozhodnuti o namitkach:

* Doplnit text v odtivodnéni ndvrhu zmény o relevantni divody pro vypusténi zastavitelnych
ploch Z04a, Z04b a ZA43.

Doplnéno odiivodneni v kapitoldch I1.8.A a 11.9.C, zamérujici se na celkovy kontext ploch
v sidle, urbanisticky vyvoj obce a definici problémii, které plosny rozvoj zpusobuje,
nedostatecnost dopravniho napojeni i dlouhodobou neaktivitu ploch v kontextu jejich vymezeni
v UPD Brezina.

*  Ponechat v navrhu zmény plochu Z48 dle platného UP Biezina.

Do Feseni byla navrdcena plocha Z.48 v rozsahu a urceni dle platmého UP, navrdceny byly i
kapitoly tykajici se ploch VZ — tato plocha byla jedinou plochou daného typu v reseném tizemi,
Jjeji vypusteni vedlo i ze zruSeni celého typu plochy VZ a podminek vyuZiti.

* Text v kapitole I.LF.2. Podminky pro vyuziti ploch v ploSe BV bude upraven nésledovneé:
,Minimdlni vyméra nového stavebniho pozemku je stanovena na 800 m2.*

Upraveno dle poZadavku, v odivodnéni i dalsich cdstech textu (kap. I.F.4 PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU) uvedeno, Ze
v pripadé prestaveb a zastavéni proluk ve stdvajici zdstavbé, lze pripustit i mensi velikost
pozemku. Cilem podminky neni znemoZnit vystavbu v zastavéném iuzemi, ale zajistit
dostatecnou velikost pozemkii v zastavitelnych plochdch.

* Plochu vymezenou na pozemcich parc. ¢is. 323/1 a 325 v k.d. Prose¢ u Bfeziny zménit
v souladu s platnym UP Biezina na plochu ZZ — zeleti — zahrady a sady, a to jak v textové, tak
1 ve vykresové ¢asti.
Upraveno v grafické cdsti, textové cdsti se tato tiprava dotkne jen v Oditvodnéni. Pozemky p.
¢. 323/1 a 325 v k.ai. Prose¢ u Breziny byly zahrnuty do ploch ZZ zelen zahrad. Jestli tato
iiprava je v souladu s platnym UP“ je na zvdZeni, pozemky byly soucdsti ZT plochy
zemédélské — trvalé travni porosty, coZ vychdzelo pravdépodobné 7 kultur dle KN.

* Vypustit z ndvrhu zmény vétu: ,,Plochy budou realizovany dle zpracované uzemni studie.*.

Vypusténo v textové cdsti (kap. 1.C Urbanistickd koncepce...) ve specifickych podminkdch
ploch Z.06 a Z.07 BV.

*  Doporucuji upfesnit v kapitole II.8 Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani vyhodnoceni bodu

n).

Doplnéno oduivodneéni, pripojeny snimky ortofotomap doklddajici absenci komunikace/cesty
na pozemku 289/1 v k.u. Prosec u Breziny a skutecné vyuZiti, které odpovidd zarazeni do ploch
AP.t.

V rdmci projedndni nebyly poddny Zddné pripominky, z vyhodnoceni pripominek tedy nevyplyvaji
Zddné pokyny k tipravé.

Aktudlni znéni zdkona o lesich (¢. 289/1995 Sb.) stanovuje pdsmo 30 m od okraje lesa, jako pdsmo,
kde je pri zméndch v tizemi tFeba zdvazné stanovisko orgdnu stdtni sprdvy lesii. V predchozim znéni
tého prdvniho predpisu bylo toto pdsmo stanoveno v §ifce 50 m, tak bylo preddno i v UAP ORP
Slapanice. Tento limit byl tedy v KOV upraven dle platnych piedpisii.

Pred vyddnim byla té% zrusena véta tykajici se stupné automobilizace, kterou jiz v UP neni mozné za
pouziti vipoctu dle normy CSN 73 6110 pouzit. Z plamé legislativy a vyjddieni MMR vyplyvd, Ze cdst
UPD podle starého stavebniho zdkona, kterd nemiiie byt jeji soucdsti, se nepouZije a pii nejbliZsi
zmené tizemniho musi byt vypustena.

Opraven byl vykres VPS a prislusné kapitoly textu, pri kontrole pred vyddnim byly identifikovdny
technické chyby a nepresnosti, nesoulad mezi grafickou a textovou cdsti — po vécné strdnce beze zmen.
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I1. 9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

I1. 9.A Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné tzemi bylo vymezeno tzemnim planem (2014) a aktualizovdno zménou €. 1 (2016).
Zménou €. 2 bylo aktualizovdno kdatu 22.8.2023 (datum posledni aktualizace KM, pouZzité
pfi zpracovani navrhu zmény €.2), doslo ke zvétSeni i zmenSeni, celkovd vymeéra se vSak zvétSila.
Rozdily ve vymezeni zastavéného tizemi jsou zobrazeny ve vykresech 1/01 Zakladni ¢lenéni izemd,
1/02 Hlavni vykres i ve 11/04 Schéma zmén.

I1. 9.B Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce feSeni se zménou ¢. 2 UP neméni, z bodii uvedenych v této ¢asti byla zru$ena zminka
o vymezeni ploch uréenych k upiesnéni protieroznich opatfeni v rdmci pozemkovych uprav. Takova
prekryvna funkce neni Jednotnym standardem zohlednéna, muselo by jit o nestandardizovany jev, dle
konzultaci s obci byla na ptedmétnych plochédch protierozni ochrana jiz feSena.

ZruSen je i bod tykajici se koridorti pro odstranéni dopravnich zdvad, tyto byly jiZ v poslednich letech
odstranény, nema tedy smysl izemnim planem koridory pro jejich vyfeSeni naddle vymezovat.

Ochrana hodnot izemi

Znovu jsou zminény plochy k upfesnéni protieroznich opatfeni vrdmci pozemkovych tprav,
i na tomto misté jsou tedy vypustény.

Zrusen je i posledni bod, ktery uvadi, Ze jsou vymezeny plochy, jejichZ realizace je podminéna
dohodou o parcelaci, ptipadné zpracovanim tizemni studie. Jedna tizemnf studie byla zpracovana (Z.06
a Z.07), ve druhém piipadé (Z.03) uplynula Ihiita pro poiizeni US, podminka tedy nadéle neni platna.
Dohodou o parcelaci byly podminény plochy, které byly zménou ¢. 2 zruSeny (Z04a a Z04b, Z43),

2 w2z

nebo které byly jiz z velké ¢asti realizovany, ptipadné parcelace je jiz dand (Z.14, Z2.16, Z2.47).

I1.9.C Urbanistickd Kkoncepce, véetné wurbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

Tato Cast textu je aktualizovdna, aktualizace vyplyvaji jednak pifevodu do jednotného standardu

zpracovani, déle i ze skute¢ného stavu tzemi a poZadavki diléich zmén proveéfovanych v rdmci zmény

&. 2 UP Biezina.

Plochy bydleni
+  Vymezen je naddle jediny typ ploch bydleni, a to v souladu s Jednotnym standardem zpracovani

UP bydleni venkovské (BV);

+ Ve vyctu jsou zruSeny zastavitelné plochy Z02a, Z02c, Z09, Z11 — tyto plochy byly v celém
rozsahu realizovany, vymezeny jsou jako stabilizované plochy BV;

»  Zcela zruSeny jsou zménou €. 2 zastavitelné plochy Z04a a Z04b, v celém jejich rozsahu jsou
ponechény plochy zemé&délské;

« Ve vyétu ploch naopak piibyvaji plochy Z.24 a Z.25, které byly platnym UP jiz schvileny,
zménou ¢. 2 dochdzi ke dpravé jejich vyuziti, z ploch smiSenych obytnych jsou zménény na
plochy bydleni venkovského;

+  Nové navrZena je plocha Z.59 BV (dil¢i zména Zm?2.0).

Obytné plochy byly Zménou ¢.2 sjednoceny do jediného typu plochy BV (platny UP vymezoval

plochy BV a SV, pfi¢emz tyto plochy se od sebe neliSily podminkami vyuZiti, v kontextu jejich

ploSného vymezeni nebyl identifikovdn rozdil ani ve struktufe zdstavby ¢i jinych prostorovych
parametrech. Obytné funkce jsou nadale hlavni funkei tohoto sidla, UPD sméfuje k ochrané charakteru

a struktury, vylouceny jsou proto napft. realizace bytovych domil - obec je tvofena téméf vyhradné

rodinnymi domy, jiné prostorové parametry maji jen stavby jiného vyuZiti (napf. ob&anskd vybavenost
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nebo vyroba), k ochranég struktury sidla sméfuje i zruSeni ploch Z04a a Z04b, které jsou vymezeny ve
Spatné dopravné dostupné poloze, bez moZnosti na stvajici strukturu navazat, jejich realizace by vedla
ke vzniku novotvarti — v obci jiZ né€kolik podobnych lokalit realizovéano je, vSechny byly realizovany
za poslednich 20 let a ackoli vznikly v riznych castech obce, spolecné maji to, Ze zcela ignoruji
historickou strukturu Bieziny a Prosece, vytvafi Spatn€ dostupné a prostupné uniformni struktury, ve
vysledku zhorSuji vzhled sidla (realizaci staveb, které zcela ignoruji mistni specifika, ani jejich
umisténi na pozemku, orientace, vztah k vefejnému prostranstvi a dal§i vlastnosti nenavazuji na
v misté¢ obvyklé fesSeni), prostupnost uzemi, dopravni situaci (zvySuji neimérné zat€Z komunikaci,
které byly pivodné¢ dimenzovany pro obsluhu jednotek domt, nyni obsluhuji desitky) a tim i kvalitu
bydleni v obci jako takové. UPD musi pfi planovani rozvoje zohlednit nejen tlak na bydlent, ale i
ochranu hodnot sidla a to v€etné urbanistické struktury. Realizované ¢asti 1ze jen téZko odstranit, 1ze
¢astecné sniZit jejich negativni vliv a tyto plochy déle nerozsifovat, v pfipad€ lokality definované
plochami Z04a a Z04b je moZné zasdhnout v€as a nepfipustit realizaci dalsi lokality, kterd bude ve
vysledku jen zhorSovat stav v tizemi.

Podrobné;jsi zduvodnéni zruseni zastavitelnych ploch Z04a, Z04b (a Z43):

Zastavitelné plochy (Z04a, Z04b a Z43) byly v tzemi vymezeny v tizemn¢ planovaci dokumentaci jiz
platnym UP z roku 2014, Zménou &. 1 nebyly dotéeny. V odiivodnéni UP z roku 2014 lze vy&ist, Ze
zminéné plochy byly piebrany z predchoziho UPO (izemniho planu obce), je tedy jasné, Ze vlastnik
mél dost Casu (vice neZ 10 let) plochy k zastavbé vyuZit. Tyto plochy jsou v§ak dlouhodobé neaktivni.

Zéaroven je tfeba uvést, Ze z pohledu pfirozeného rozvoje sidla nejsou tyto plochy pro zdstavbu
vhodné. Nenavazuji na pivodni strukturu ani komunikacni systém, jsou vymezeny bez dostate¢ného
napojeni ve druhé fad€ za stivajici zdstavbou. Btezina i Prose¢ mély pivodné charakter navesni
ulicovky (Prose¢ byla strukturou pravidelngjs$i, Bfezina méné& pravidelnd, organi¢t&j$i tvar ndvsi
ur¢oval i Ochozsky potok). Tato ndvesni ulicovka se mirn€ vétvila, tyto odbocky jsou vSak pro dalsi
rozvoj sidla problematické, protoZe jejich kapacita neni dostate¢na pro obslouzeni rozsdhlejsich ploch
bydleni (nebyly tak dimenzovany, slouZily jako piijezdy k menSimu poctu domt, zdroven jsou ale
sevieny puvodni zdstavbou, jejich rozSifovani by znamenalo zasahy do star$i zastavby). VSechny nové
tvary, které obcim pfineslo az toto tisicileti, piivodni strukturu nerespektovaly, doslo tak k naruseni
harmonického vzhledu obce a vnadSeni neplvodnich struktur, které obraz sidla poskodily. Nebyl
respektovan pivodni systém komunikaci, tvar pozemka a jejich méritko, umisténi stavby na pozemku,
orientace. Vznikly plochy uniformni rodinné zéstavby nerespektujici specifika obce, ve které se
nachdzeji, nepiinasi obci Zddnou novou kvalitu, spiSe naopak.

Lokalita zahrnujici plochy Z04a a Z04b m4 stejny problém. V prvé tfadé nepfiléha k zadnému
existujicimu vefejnému prostranstvi, které by bylo vyuZitelné pro obsluhu ploch, neni ani
v pfirozeném prodlouZeni Zadné ze stivajicich cest. Dalsi slepd odbocka, kterda nebude navazovat na
zemédelskou cestu do krajiny, bude dalSim v obci nepfirozenym novotvarem. I pokud by byla
akceptovdna moZnost vytvofeni slepé odbocky a byla by vytvofena v dostate€né Sifi, vefejné
prostranstvi, na které navazuje, dostate¢né parametry nemé a vzhledem ke stavajici zastavbé a terénu
ani mit nebude. Ze stdvajici komunikace (v §ifi cca 3,5 m, pfiCemz §itka vefejného prostranstvi je
vétSinou jen cca 5 m a je omezena opérnymi zdmi, bylo by velmi ndro¢né komunikaci rozsifit,
rozhodné by to znamenalo zdsahy do pozemkl sousednich vlastnikl) je aktudlné napojeno cca 5 RD,
pfi vystavbé pldnovanych 14 RD v plochiach Z04a a Z04b by doslo k ndsobnému dopravnimu zatiZen{
(pfi priméru 2 automobilt na RD by ze zatéZe 10 automobild bylo témét 40, pficemZ problém by

Nyl

nastal uz pii vystavbé RD, dostat do izemi t€Z5i techniku by bylo velmi problematické).

Zachovat zastavitelné plochy v tdzemi dlouhodobé stavebné necinném, pfipustit vnaseni dalSich
rusivych struktur do dzemi v CHKO Moravsky kras a prohloubeni stivajicich problémut s dopravni
obsluhou pro stavajici sousedni plochy je v rozporu s principy trvale udrZitelného rozvoje.
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Plochy ob¢anského vybaveni

«  Plochy jsou vsouladu sieSenim v platném UP naddle déleny na ob&anskou vybavenost
vSeobecnou (zahrnuje vetejnou i komeréni vybavenost) OU a ob&anské vybaveni — sport OS;

735 byla realizovana a zobrazena jako stabilizovana plocha OS (hfisté u viezdu do obce u COV),
stejné tak i plocha 756, kterd je v souladu se skuteCnym stavem tzemim vymezena jako
stabilizovand plocha OU (novy OU, hasi¢skd zbrojnice), tyto zastavitelné plochy tedy nejsou
nadéle vymezeny ani v textu ani v grafické ¢asti;

«  Plocha Z.39, v platném UP navrZena pro vefejnou (parkovou) zeleii, byla zménou &.2 zvétsena a
navrzena pro OU obcanské vybaveni vSeobecné, pro umisténi domu pro seniory (dil¢i zména
Zm?2.e)

Plochy smiSené obytné
byly zménou €. 2 v celém rozsahu zruSeny, respektive v rdmci dil¢i zmény Zm2.k pfevedeny v celém
rozsahu na plochy bydleni BV.

Plochy smiSené vyrobni
*  Vssouladu s jednotnym standardem jsou vymezeny jako smiSené vyrobni jiné — agroturistika,
vymezena je naddle jedina plocha prestavby P.28 HX.

Plochy vyroby a skladovani
+ Dle koncepce platného UP jsou nadile podrobnéji ¢lenény na vyrobu lehkou VL a vyrobu
drobnou a sluzby VD s vyrobu zemédélskou a lesnickou VZ.

Plochy rekreace
*  Vsouladu s jednotnym standardem jsou vymezeny jako rekreace individudlni RI;

+ Vymezena je naddle zastavitelnd plocha Z.30 RI, plochy Z31 a Z32 byly upln¢ &i Castecné
zastavény, zbyvajici volné parcely jsou jako proluky zahrnuty do stabilizovanych ploch a
zastavéného tdzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi

+  Vefejnd prostranstvi nejsou ddle délena, vymezena jsou vefejnd prostranstvi vSeobecnd PU,
vefejnd prostranstvi — vefejnd (parkovd) zeleni jsou v souladu s legislativou a jednotnym
standardem zahrnuta do ploch zelené, pfesngji zelenn sidelni ostatni ZS. V dobé& zpracovani
platného UP vyhldska plochy zelené neobsahovala, zdroveii legislativa poZzadovala vymezit
systém sidelni zelen€, coZ generovalo ruzné a dosti rozdilné zplisoby vymezovani ploch veiejné
zeleng, platnd legislativa uz se zeleni pocita i v plochich, neni tedy nutné tyto kreativni zpisoby
feSeni problému nadéle fixovat;

+  Plocha Z38 byla v souladu se skute€nym stavem vymezena jako stabilizovand plocha OS, zelen
tvoii jen doplitkovou funkci (diléi zména Zm?2.d), zastavitelna plocha neni nadale vymezena;

+  Plocha Z39 UZ byla zménou &.2 UP modifikovana na plochu Z.39 OU pro umisténi domu pro
seniory (dil¢i zmé&na Zm?2.e);

»  Plocha Z43 byla spolu se Z04a a Z04b zmé&nou €. 2 zruSena.

+  Plochy Z44 a Z49 byly realizovany, zahrnuty jsou do stabilizovanych ploch PU, v rdmci nichZ
jsou pifpadné dalsi tpravy v souladu s podminkami vyuZiti ploch PU piipustné.

Plochy zelené ;
»  Zcela nové vymezeny typ plochy, podrobnéji déleny ( v souladu se standardem i platnym UP) na

zelen — zahrady a sady — kéd ZZ, zahrnujici plochy ZZ dle UP, které byly ale piivodné zatazeny
pod plochy zemédélské, dile zelent sidelni ostatni — kéd ZS — ptvodné vetfejnd prostranstvi -
vefejnd (parkovd) zelen, a zelen krajinnd — kéd ZK, odpovida ptvodnim plochim NK krajinna
(nelesni) zelen.

«  Plochy zmén v krajiné K.12 a K.04 byly piebirdny z platného UP;

»  Plocha zmény v krajiné K.60 ZZ byla zménou €. 2 vymezena nové (dil¢i zména Zm?2.f).

48



Zména & 2 UP Biezina — Odivodnéni

Plochy dopravni infrastruktury

*+ Vsouladu sjednotnym standardem jsou vymezeny plochy dopravy silnicni DS, udcelové
komunikace jsou soucdsti vefejnych prostranstvi PU, plochami DS jsou pouze pozemni
komunikace v kategorii silnice;

+  Plochy zmén nadile nejsou vymezovany.

Plochy technické infrastruktury

+  V souladu s jednotnym standardem zpracovani UPD jsou plochy ¢lenény na nakladani s odpady —
TO a technicka infrastruktura vSeobecna TU;

+  Byla vymezena novi zastavitelna plocha Z.58 TU pro roziifeni COV Kitiny (Zména Zm?2.j);

+  Plocha ptestavby P57 TO byla zruSena, respektive realizovana, fungujici sbérny dvur byl
vymezen jako stabilizovand plocha TO.

Plochy vodni a vodohospodarské

«  Vsouladu s platnym UP nejsou nadile &lenény, vymezeny jsou dle platné legislativy vodni a
vodohospodaiské v§eobecné WU, navrzené plochy zmén K.53 a K.54 se méni jen formalnég, jsou
nadéle fixovény.

Koridory
V této Casti byl text tykajici se koridorti zrusen, presunut byl v aktualizované podob¢ do nasledujici

kapitoly ,,.Doprava‘“. Koridory KD1 a KD2 pro tpravy a rekonstrukci silnic 1I/373 a II/37367 nebyly
naddle vymezeny, pldnované dpravy na silnicich jiZ probéhly.

Pozndmka: fazeni jednotlivych typt ploch vychédzi z platného UP, kapitola je obsahové v souladu s platnou
legislativou, obvyklé pofadi (v jakém jsou jmenovény ve vyhlaSce 501/2006) neni dodrZeno.
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I1.9.D Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a Kkoridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Doprava

Silnice

«  Koncepce zistivd zachovdna, nicméné text byl aktualizovdn — pivodné obsahoval poZadavky
na Upravu silnic, ta vSak jiz probéhla, dal$i dpravy jsou mozné dle platnych pfedpisii a norem
v ramci ploch DS, PU a ptipadné& okrajové€ i dalSich.

Mistni komunikace, i¢elové komunikace

« I zde zlstava koncepce zachoviana, do kapitoly byla doplnéna tabulka s poZadavky na koridor
pro tcelovou komunikaci, v souladu s poZadavky jednotného standardu se jeho oznaceni méni
na CNU.KU2, zamér je stile stejny.

+  Pfevodem do jednotného standardu bylo upraveno vymezeni ploch dopravy v kontextu mistnich
aucelovych komunikaci, v plochich dopravy silniéni jsou naddle vymezeny jen silnice
(a souvisejici plochy), mistni a i¢elové komunikace jsou zahrnuty do vefejnych prostranstvi.

Doprava v klidu
« Ztextu UP jsou odstranény konkrétni normy — jejich dodrZzovani nemuze UP vyZadovat

7 N7

(podrobnosti spadaji pod navazujici fizeni), zminéné normy navic nejsou platné.

Cyklistickd a péSi doprava
«  Text je aktualizovan, doplnéna je vymezena trasa krajského cyklokoridoru Habrtivka — Kitiny —

Hosténice — Pozorice.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
. Beze zmén.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

+  Doplnéna informace o plode Z.58 TU navrzené zménou &. 2 pro roziifeni COV Kitiny (Zm2.j).

«  Samotné feSeni je zachovino, v grafické &asti aktualizovano dle predanych podkladt (vrstev UAP
ORP Slapanice).

Zasobovani elektrickou energii

*  Vécné beze zmén, odstranén je text odkazujici na konkrétni paragraf konkrétni vyhlasky (jejiz
platnost jiz skonéila, coZ je diivod, pro¢ neni vhodné v UP, respektive v OOP, uvadét konkrétni
pravni normy).

Daéle (zasobovani plynem, ptfednos informaci, naklad4ni s odpady) beze zmén.
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II.9.E Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pi‘ed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych surovin a podobné

Koncepce uspofddani krajiny se neméni, ¢lenéni tzemi do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je
v principu zachovéno dle platného UP, i kdyZ piizptisobeno pozadavkiim platné legislativy. V ramci
pozadavku Zm2.t bylo feSeni aktualizovadno dle skute¢ného stavu tzemi, v§echny upravy a aktualizace
jsou zobrazeny ve 11/04 Schéma zmén.

Nezastavéné uzemi

+  Plvodni obsah kapitoly byl zruSen a nahrazen textem, ktery v prvé fadé odpovidd platné
legislativé (zejména jednotnému standardu zpracoviani UPD), dile i navazuje na kapitolu
koncepce urbanistické. Krajina i sidlo nejsou ve skute¢nosti dvé izolované jednotky, ale jeden
celek, v UP ale tato ¢4st byla pojata mnohem struénéji, neobsahovala vy&et ploch zmén, které
byly timto krokem doplnény.
Krajinny raz

+  Kapitola byla obsahové upravena v souvislosti s doplnénim kapitoly 1.4.F, aby nedoslo
k vnitfnimu nesouladu mezi jednotlivymi kapitolami uzemniho plédnu. Kapitola 1.4.F obsahuje

podminky prostorového uspofdddni a ochrany krajinného rdzu, vymezené dle pozadavku Spravy
CHKO Moravsky kras.

Uzemni systém ekologické stability

«  Plan USES pro feSené tizemi nebyl dosud zpracovdn, zména &. 2 tedy piebird a provéfuje
(zejména z ohledu souladu s nadfazenou dokumentaci) feSeni dle platného UP Biezina. Toto
feSeni bylo formaln¢ upraveno dle pozadavkl Jednotného standardu, plochy zmén byly v ramci
aktualizace zahrnuty do stabilizovanych ploch daného typu (ploch ptirodnich, prvky USES jsou
vymezeny jako prvky exitujici, zcela nebo castecné funkéni, nejsou tedy navrhovany plochy
zmén, které by bylo nutné realizovat pro zajisténi funk¢nosti systému).

Prostupnost krajiny
+  ReSeni zachovéno, upraveno pouze oznaceni koridoru KU2 na CNU.KU?2.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

+ Nadale akceptovano nebylo vymezeni ploch, ve kterych budou protierozni opatfeni vymezena
v pozemkovych tpravach. Jednd se o jev, ktery neni standardizovdn, podminky vyuZiti ploch
AP.p pole umoziiuje realizaci protieroznich opatieni, navic od doby vydani piivodniho dizemniho
planu realizace nekterych protieroznich opatfeni jiZ probéhla.

Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny
. Aktualizovano dle standardu a skute¢ného stavu uzemi.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
. Beze zmén.
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I1.9.F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouc¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a opatieni pro ucely vedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto
plocha a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich
podminek ochrany Kkrajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Rozdéleni typt ploch bylo v maximalni moZné mife zachovano, pfizptisobeno bylo ndzvy i kédovym
oznacenim poZadavkiim Jednotného standardu.

Zakladni pojmy

« 'V této kapitole se rusi definice rodinnych vinnych sklepi a to z prostého divodu, Ze se v feSeném
uzemi nenachdzi.

«  Naopak se priddvaji definice pojmil vyznamnych z pohledu stanoveni podminek prostorového
uspofddani a ochrany krajinného razu, které byly pozadavkem Spravy CHKO Moravsky kras
doplnény a konkretizovény.

Podminky vyuziti ploch

BV bydleni venkovské

*  V podminén¢ ptipustném vyuziti se rusi moznost vystavby vinnych sklepti, v izemi se nenachdzi
a vzhledem k charakteru izemi ani nebudou.

« Rusi se i moZnost vystavby bytovych domd, které by i pti dodrZeni vyskové hladiny rodinné
zéstavby narusSovaly charakter a strukturu stavajici venkovské zdstavby.

*  Vsouladu s poZadavky na stanoveni podminek prostorového uspoidddni a ochrany krajinného
rdzu je stanoven koeficient zastavéni i minimdlni plo$né zastoupeni zelené. Stanovena je i
minimdlni vymeéra nového stavebniho pozemku, pfi dostavbich a pfestavbich ve stdvajici
zéstavbé a v prolukéch Ize pfipustit i mensi.

OU obcanské vybaveni vieobecné

+  Vtomto typu plochy je nadile zahrnuta obcanska vybavenost vefejnd i komer¢ni, coZ neni zcela
obvyklé, zvl4st pokud jsou plochy pro sport vyélenény zvl4st. Koncepce platného UP viak byla
cténa, pouze v podminkich vyuZiti byla komeréni vybavenost zpfesnéna na nekapacitni —
umisténi mensiho obchodu s potravinami je mozné, ptrestavét napt. Skolu na supermarket nikoli.

OS obcanské vybaveni — sport

. Upfesnéna je v nepfipustném vyuZiti ,,rekreace na ,,pobytové rekreace®, celkové je rekreace a
sport spjata pomérné uzce, vylou¢enim by mohlo dojit k problému v navazujicim fizeni napf.
s projektem s ndzvem ,,sportovné rekreacni plochy*, ackoli redlné€ by pro tizemi byly pfinosem.

HX smiSené vyrobni jiné — agroturistika
+ Izde jsou v piipustném vyuZiti vypuStény vinné sklepy, jejichZ vystavba se nepfedpoklada.

Plochy smiSené obytné venkovské se zménou €. 2 rusi, respektive spojuji se s plochami bydleni
venkovského BV, rozdéleni zastavby téhoZz charakteru do dvou témér totoznych typu ploch se
neukdzalo byti pfinosnym. Podminky vyuZiti tohoto typu plochy se rusi.

RI rekreace individudlni
+ I natomto misté zruSena zminka o vinnych sklepich, jinak beze zmén.
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VL vyroba lehkd
*  Podminky beze zmén.

VD vyroba drobnad a sluzby

*+  Kromé& formdlnich dprav byla vypusténa cast podminéné piipustného vyuZiti zahrnujictho
umist'ovani fotovoltaickych elektraren, jejichZ umistovani je v zastavéném tzemi mozZné (viz.
posledni odstavec kapitoly I.F.2).

VZ vyroba zeméd€lska a lesnicka

*  Zménou ¢.2 (diléi Zm?2.g) bylo provéfovano zruSeni jediné plochy tohoto typu v feSeném tizemi
(Z48), na zékladé projednani bylo od tohoto ustoupeno, zachovany tedy byly i podminky vyuZiti,
upraven byl jen pfesny ndzev typu plochy dle platné legislativy.

PU vefejna prostranstvi v§eobecna
*  Podminky beze zmén.

ZS zelen sidelni ostatni

+  Plochy vefejné (parkové) zelené byly v souladu s jednotnym standardem zménény na plochy
zelen€ sidelni ostatni. Jednotny standard sice nabizi i moZnost ZP — parky a parkové upravené
plochy, které by ale mély byt pouzity pro méstské parky ¢i upravované zdmecké zahrady. Zelen
v Bfeziné je spiSe sidelni zeleni, jsou do ni navic zahrnuty i plochy, které parkové upravené
nejsou, v tomto duchu jsou upravena i ptipustna vyuZiti, zahrnujici i zele pfirodniho charakteru.

ZZ zelen — zahrady a sady

«  Stars$i legislativa neobsahovala ve vyctu typt ploch plochy zelené, proto byly rizné druhy zelené
zahrnovany pod jiné typy plochy. Zeleii zahrad a sadii proto platny UP zahrnul pod plochy
zemédelské, vétSina téchto ploch je skutecné soucasti ZPF. Platna legislativa jiZ plochy zelené
vymezuje samostatné, proto byly plochy zahrad zahrnuty pod pfisluSny typ, upraveny byly
podminky vyuziti, které byly v platném UP ponékud neitastné vymezeny pro viechny tii typy
ploch zemédglskych (orna pida, trvalé travni porosty i zahrady a sady) spole¢né.

TU technicka infrastruktura v§eobecna
*  Podminky beze zmén.

TO nakladani s odpady
*  Podminky beze zmén.

DS doprava silni¢ni

+  Hlavni vyuziti bylo poné€kud zptfesnéno pro feSené tizemi, byly tedy vypustény ¢asti o délnicich,
rychlostnich komunikacich ¢i silnicich 1. tfidy, které se v izemi nenachdzi a nic nenasvédCuje
tomu, Ze by vbudoucnu mély. Naopak vylouceny z hlavniho vyuziti ploch DS byly mistni
komunikace, které jsou vymezeny jako vetejnd prostranstvi PU.

DU plochy dopravni infrastruktury — dcelové komunikace se zménou €. 2 jako typ plochy rusi, plochy
tohoto typu jsou zatazeny do ploch PU veiejnd prostranstvi vSeobecnd. Podminky vyuziti tohoto typu
plochy se rusi.

Na tomto misté dochdzi k dpravé struktury textu, piivodni UP obsahoval spojeni podminek vyuZiti
vsech tif podtypt ploch zemédélskych. Zménou €. 2 jsou plochy zahrad ptefazeny pod plochy zelené
77, dalsi €lenéni ploch zemédé€lskych na pole a trvalé travni porosty je zachovano, podminky vyuZiti
jsou vsak uvedeny pro kazdy typ plochy zvlast’
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AP.p pole

«  Podminky byly piebiriny z platného UP, i kdyZ vybrany byly jen ty &asti textu, které jsou
relevantni pro plochy AP.p. Dédle byly mirné formaln€ upraveny v nepiipustném vyuziti byly
v souladu s poZadavkem SCHKO MK a vefejnym zdjmem ochrany krajinného rdzu vyslovné
vylouceny stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

AP.t trvalé travni porosty

+  Podminky byly piebirany z platného UP, i kdyZ vybriny byly jen ty &asti textu, které jsou
relevantni pro plochy AP.t. Ddle byly mirné formalné upraveny v nepitipustném vyuZiti byly
v souladu s poZzadavkem SCHKO MK a vefejnym zdjmem ochrany krajinného razu vyslovné
vylouceny stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojt.

WU vodni a vodohospodéiské vSeobecné

+  V piipustném vyuZiti ptibyly moktady, které mohou byt soucasti ploch WU, naopak zrusena byla
pripustnost podzemnich zdsobnikli plynu — hladina podzemni vody v téchto plochiach vylucuje
umist'ovani podzemnich zatizen{ technické infrastruktury.

*  Podminéné piipustnd je navic dopravni a technickd infrastruktura — ptes plochu WU muze vést
napt. vedeni VN ¢i po hrazi mize vést cesta.

*  V nepiipustném vyuZiti byly v souladu s pozadavkem SCHKO MK a vefejnym zdjmem ochrany
krajinného rdzu vyslovné vyloueny stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojt.

NU plochy pfirodni v§eobecné

«  Hlavni vyuziti bylo ptfizpsobeno konkrétnimu tizemi, nejsou napt. uvadény narodni parky.

*  V nepiipustném vyuziti je rekreace zpfesnéna na pobytovou rekreaci (napt. vedeni turistickych ¢i
cyklotras je i v plochdch NU mozné), vyslovné€ vylou€eny jsou v souladu s poZadavkem SCHKO
MK a vefejnym zdjmem ochrany krajinného rdzu stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojid, vyloucena je v tomto dzemi i t€Zba (ochrana piirody a krajiny je v téchto
plochach prioritni).

LU plochy lesni v§eobecné

. V nepiipustném vyuZiti je rekreace zpfesnéna na pobytovou rekreaci (napt. vedeni turistickych ¢i
cyklotras je i v plochdch LU moZné), vyslovné vylouceny jsou v souladu s pozadavkem SCHKO
MK a vefejnym zdjmem ochrany krajinného rdzu stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroja, vyloucena je v tomto tzemi i t€Zba (ochrana pfirody a krajiny je v téchto
plochach upfednostnéna, konkrétni zdmér t€Zby by bylo nutno posoudit dal§i dokumentact).

MU smiSené nezastavéného tzemi v§eobecné

*  Podminka pro konkrétni plochu zmény (NO3, kterd pro duplicitu v ¢islovani je nové oznacena
jako K.61, byt jde stile o tyZ zamér) je v této Casti vyjmuta a presunuta do kapitoly I.LE Koncepce
uspofadani krajiny..., kterd obsahuje i vycet ploch zmén.

+ Diéle jsou vtextu opét formdlni upravy, v nepiipustném vyuZiti je rekreace zpfesnéna na
pobytovou rekreaci (napf. vedeni turistickych ¢i cyklotras je v plochdch MU mozné), vyslovné
vylouc€eny jsou v souladu s poZzadavkem SCHKO MK a vefejnym zdjmem ochrany krajinného
rdzu stavby a zafizen{ pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju.

MX.s smiSené nezastavéného tizemi jiné — §kolka

«  Typ plochy nové vymezen zménou &.2 UP Biezina pro savajici lesni §kolku, podminky vyuZiti
stanoveny v souladu s vyuZitim plochy a jejimi potiebami, i s poZadavky SCHKO MK.

+  Lesni Skolka je specifickou tim, Ze nejde o budovu s oplocenou zahradou, proto neni zahrnuta do
ploch obcanské vybavenosti, kterd spadd pfevdzné do zastavéného uzemi, na ploSe MX.s tedy

2 vz

naddle nejsou piipustné Zadné trvalé stavby.
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ZK zelen krajinnd

+  Upraveno ¢i spiSe preformulovdno bylo hlavni vyuZiti, nejasnd formulace ,,pfirozené ¢i uméle
vysazené dfeviny* byla nahrazena méné spornym ,,nelesni dfevinna vegetace*.

*  V nepiipustném vyuZit{ je rekreace zpfesnéna na pobytovou rekreaci (napf. vedeni turistickych ¢i
cyklotras je v plochidch ZK moZné), vyslovné vylouceny jsou v souladu s poZadavkem SCHKO
MK a vefejnym zdjmem ochrany krajinného rdzu stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdrojt.

Na zavér kapitoly je vloZzen text ujasiiujici moZnosti umistovadni staveb a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelnych zdrojt, které je za urCitych podminek mozné v zastavéném tzemi,
v nezastavéném je v souladu odst. 5 §18 stavebniho zdkona vyslovné vyloucen. Diivodem je ochrana
pfirody a krajiny, vcetné ochrany krajinného razu, elektrarny rozhodné nelze povaZovat za stavby a
zafizeni v souladu s charakterem tohoto uzemi, pokud by v tizemi vyvstal zimé&r na realizaci takového
zdméru, bude nutné konkrétni zamér provéiit dalii UPD, piipadné vyhodnotit vlivy. Nelze je vsak
s odvolanim na §18 odst. 5 umistit v tomto uzemi kdekoli.

Podminky vyuZiti ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury
Zaméry na upravy silnic vymezené koridory KD byly jiz realizovany, tyto koridory nejsou teda

s ¥z

zménou €. 2 nadéle fixovany, rusi se i souvisejici podminky v textové ¢asti.

Kapitoly ,I.F.4 Dal§i podminky prostorového uspofddini“ a ,IF.5 Podminky prostorového
uspofddani“ byly spojeny a prepracovany v souladu s poZadavky Spravy CHKO Moravsky kras,
vznikla tak kapitola:

Podminky prostorového uspoiddéni a ochrany krajinného razu

kde jsou tyto podminky shrnuty. Vychdzi z vyjadfeni SCHKO MK, jsou v souladu s ptivodni
koncepci, kterou ale v detailu zpiesiiuji. Zadny z bodd vsak neni mimo podrobnost UP, viechny
pozadavky lze akceptovatelné jak z pohledu ochrany krajiny, obrazu sidla i kvality bydleni, trvale
udrzitelného rozvoje a zachovéni hodnot tzemi.

PoZadavky byly sice formulovdny Spravou CHKO Moravsky kras, pfic¢emz celé feSené tizemi neni
soucasti CHKO, dokonce ani celd zastavba obce. Krajinny raz je definovén jako pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika urc¢itého mista ¢i oblasti, jednou z kulturnich a historickych charakteristik je
i sideln{ struktura. Bfezina a Prosec tvoii jediny funk¢ni celek, jehoZ plsobeni na krajinny rdz nekonci
hranici CHKO. V tomto kontextu jsou tedy podminky prostorového uspotfadani a ochrany krajinného
rdzu stanoveny pro celé uzemi jednotné, vztaZzené jsou k typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti,
piipadné pozici v tizemi.

I1.9.G Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opati‘eni, staveb a
opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
+  Vymezeni VPS a VPO bylo revidovédno v souladu s platnou legislativou (rozdéleni i oznacovani);
*  Vymezeni bylo aktualizovédno s ohledem na stav tizemi a realizované zaméry. Z vymezeni VPS a
VPO tedy byly odstranény D4 pro (komunikace k ploSe Z.22 - realizovano), koridory dopravni a
technické infrastruktury KD1 a KD2 pro tpravy na silnicich 1I/373 a I1I/37367 (tyto Upravy jiZ
probéhly), nadéle nejsou vymezovény ani koridory technické infrastruktury T3. TS5, T6, T7 a T8
(1 tyto zdméry byly jiz realizovdny). VypusStény byly i VPO tykajici se ploch uréenych
k upfesnéni protieroznich opatfeni v pozemkovych dpravach (V4, V5, V6 a V7).
«  Nové& vymezena je VPS VT.10 pro roziifeni COV Kitiny.
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I1.9.H Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit piredkupni pravo

Zaméry vymezené jako vetejné prospeésné stavby ¢i vefejnd prostranstvi s moZnosti uplatnéni

pfedkupniho prava byly jiZ realizovédny, nejsou vymezeny Zadné dalsi.

I1.9.1 Stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
*  Beze zmén.

I11.9.) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou
o parcelaci
+  Plochy podminéné dohodou o parcelaci nejsou v UP nadile vymezeny, plochy zatiZené touto
podminkou dle platného UP, tedy plochy Z04a, Z04b a Z43 byly zménou &. 2 z feSeni vypustény.
Plochy Z.14, Z.16 a Z.47 byly do té miry realizovany, Ze podminka dohody o parcelaci je
bezptedmétna.
+  Zménou C. 2 nejsou vymezeny nové plochy zmén, které by byly podminény dohodou o parcelaci.

I1.9.K Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v vuzemi
podminéno zpracovanim vzemni studie
«  Plochy podminéné zpracovanim tizemni studie nejsou v UP nadile vymezeny. US pro plochy
7.06 a Z.07 byla jiZ zpracovana a vloZena do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti. V piipadé
podminéni plochy Z.03 marné uplynula lhiita pro poiizeni US, podminka tedy neni v UPD obce
naddle zachovéna.

I1.9.L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
+  Beze zmén.

I1.9.M Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi
+  Beze zmén.

I1.9.N Vymezeni ploch a koridori tizemni rezerv
*  Beze zmén.

I1.9.0 Stanoveni poradi zmén vyuziti izemi (etapizace)

+  Etapizace byla platnym UP stanovena pro plochy Z.06 a Z.07. Pro tyto plochy byla jiz
zpracovana US, ktera s pofadim realizace staveb pracuje a kterou UP, respektive zména ¢&. 2
pozaduje pii realizaci ploch respektovat. Vystavba v plochach jiz zacala, byt zatim neni
dokoncena, fixovani pozadavki etapizace je jiz v tuto chvili bezptedmétné.

I1.9.P Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachdzi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zaiizeni Ministerstva obrany, kterd je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni. V tomto vymezeném tzemi lze
umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pifestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném
uzemi mliZe byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakédzana.
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Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:
- Koridor RR smérii - zajmové tizemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zdkona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zikona ¢ 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V piipadé kolize muZe byt vystavba
omezena.
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Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovéin z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb.
Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zéklad€ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢n{ sité, rychlostnich komunikact, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich tratf a jejich objektti

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhi, v¢etn¢ zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionaviga¢ni, telemetrickd)

- vystavba anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektli tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
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I1.10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Brezina je sidlo venkovského charakteru, u kterého zcela dominuje obytnd funkce
(bydleni v RD). Zastavba je pomérné kompaktni, proluky se v zdstavbé vyskytuji jen mélo, kapacity
k zahusténi zastavby ve stabilizovanych plochich jsou tedy malé, pouze vrdamci jednotek RD.
Vylouceno je umistovani domt v zavlecich, tedy v zadnich ¢astech dlouhych parcel, bez respektovani
uliéni fronty, tento zplsob vystavby rozbiji tradi¢ni strukturu zdstavby. Enklavy zemédélské pady
v zastavéném uzemi nejsou, respektive pokud nékteré pozemky lze takto oznacit, jsou navrZeny
k zastavéni. Nejblize k takovym obtiZné obhospodarovatelnym zemédélskym pozemkim, uzavienych
v z4stavbé ma pole v severozdpadni Casti obce, uzaviené plochou vyroby, bydlenim a tucelovou
komunikaci. Zemédélské pozemky v zastavéném uzemi jsou tradicn€ vyuzivdny jako zahrady, byt
jsou v né&kterych piipadech vedeny jako jiné kultury.

Dynamika rozvoje je vzhledem k velikosti sidla pomé&rné vyraznd, ovlivnéna blizkosti Brna
(a dobrou dopravni dostupnosti) a zdroven polohou v atraktivni krajin€ na okraji Moravského krasu.
Od doby nabyti té¢innosti platné UPD (UP po zméné &.1, 2016) bylo realizovano cca 25 RD,
zapocitany jsou jen domy zapsané na KN, dal§ich n€kolik doml je rozestavéno, piipadné jiZ
dostavéno, ale nekolaudovano. Dvé zastavitelné plochy pro bydleni, schvélené platnym UP (Z04a
a Z04b), byly zménou €. 2 zruSeny, aktudlné jsou tedy navrZeny zastavitelné plochy pro cca 45 RD
(cca 5 ha), coz se zda byt dostate¢nou kapacitou, i kdyZz v dlouhodobém kontextu bude tfeba hledat
dal$i sméry rozvoje.

Uzemni rezervy jsou vymezeny ve vychodni &asti obce v lokalité Vojtisky, limitem k jejich
pfipadnému vyuZiti nebude nedostateCny zdjem ¢i slaby stavebni rozvoj, ale zcela nedostatecné
dopravni napojeni lokality, které je nevyhovujici uz v soucasné dobé. Takto velké lokality je vzdy
vhodné fesit koncepéné, nejlépe podrobnéjsi dokumentaci, kterd navrhne vhodnou strukturu a
vybavenost Uzemi, stidvajici rozvoj v tomto dzemi je zcela chaoticky, infrastruktura neunese dalsi
navyseni kapacity.

V tizemi se nevyskytuje zastavénd plocha, kterd by skytala rozvojov€ vyznamné moZnosti
piestavby. Jednotlivé objekty piestavovdny byt mohou.

Zménou ¢.2 UP je vymezeno jen minimum novych zastavitelnych ploch:

v v

» Z.58 TU technickd infrastruktura vieobecn4 — pro rozsitent stivajici COV.

* Z7.59 BV bydleni venkovské — doplnéni ve stivajici rozvojové lokalité v severozdpadni ¢asti
obce, pro 1 RD.

Dalsi zastavitelné plochy nejsou navrhovany. Novou plochou zmény je plocha zmény v krajiné K.60
pro zahrady a sady ZZ, tedy pro rozvoj funkce nestavebni povahy. Zménou prochézi i plocha Z.39,
kterd byla platnym UP navrZena pro zelei, dle zmény &.2 je plocha o néco zvétSena a zelen bude
obklopovat diim pro seniory (v rdmci plochy OU obcanské vybavenosti v§eobecné). Oba zaméry jsou
umistény ve vhodné poloze a z hlediska ochrany krajinného rdzu a trvale udrZitelného rozvoje jsou
vhodné ¢i za danych podminek akceptovatelné.
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II. 11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

I1.11.1 Koordinace feSeni se sousednimi obcemi

Zmeénou €. 2 doslo k feSeni zaleZitosti s kontextem piesahujicim hranice obce.

N

Jednou z nich je vymezeni plochy Z.58 TU, kterd je uréena pro rozsifeni COV Kitiny, tedy Gistirnu
odpadnich vod sousedni obce, kterd je ale umisténa na uzemi Bfeziny. ZvySenim kapacity bude
umoznén rozvoj sousedni obce, dalsi pozadavky z tohoto vymezeni nevyplyvaji.

Druhou zileZitosti je vymezeni cyklotrasy krajského vyznamu HabrGvka — Kitiny — Hosténice —
Pozofice. Tato trasa je uvedena v ZUR JMK, nicméné pouze textové, piesné vedeni trasy neni
zobrazeno. Jako zamér nebo planovand cyklotrasa nenf ani sou¢asti UAP ORP Slapanice. Trasa je tedy
zakreslena dle jinych dostupnych zdroji (cykloatlas na cykloserver.cz), feSena byla i v misté napojeni
na tizemi sousednich obci. Napojeni na Ochoz u Brna je bez problémii, platny UP vymezuje trasu,
kterd presné navazuje na vymezeni v Bieziné. UP Kitiny s ndvrhem cyklotrasy téZ pracuje, v detailu
vedeni na okraji izemi navazujicim na Bfezinu je vSak trasa mirné odlisnd — UP Kitiny vede ndvrh od
Jizntho okraje zdstavby po lesni cesté (znaCené jako zelend turistickd trasa), cykloatlas pocita
s vedenim asi 400 m po silnici I1I/373 a aZ na okraji lesa odboCouje po okraji izemi Bfeziny na
ucelovou komunikaci. I kdyZ v principu je vhodnéj$i vedeni tras mimo silnice II. tfidy, v tomto
piipadé je zménou ¢.2 UP Bfezina akceptovdna spise druhd varianta, lesni cesta, po niZ je vedena
zelena turistickd trasa se nejevi byt vhodnou pro cyklokoridor krajského vyznamu zejména z dtivodi
terénu, ktery je lokdlné pro bézného cyklistu zcela nevhodny. Zména €. 2 tak vymezuje trasu podél
lesa aZ k silnici 11/373, coZ navic zajistuje soulad a ndvaznost, at’ uz bude v tomto detailu na dzemi

Kitin zvolena kterakoliv z variant.

I1.11.2 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢&. 2 UP Bfezina nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v platnych
ZUR JMK.
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I1. 12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

I1.12.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni zdboru ZPF bylo zpracovano v souladu s doporuc¢enymi metodickymi postupy.
Vyhodnoceni je zpracovano v souladu s platnou legislativou, tj. podle zdkona &. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist (zdkona ¢. 41/2015
Sb.) a v souladu s vyhldskou o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu
¢.271/2019 Sb., ze dne 24.10.2019. V souladu se soucasnymi metodickymi doporucenimi je
zpracovéna grafickd i tabelarni ¢ast vyhodnoceni, odpovida jim i textov4 ¢ast.

I1.12.2 Investice do pidy
Investice do pidy nejsou evidovany (nejsou obsazeny v UAP ORP Slapanice).

I1.12.3 Udaje o areslech a objektech staveb zeméd&lské prvovyroby
Zmeéna ¢.2 neovliviiuje aredly a objekty staveb zemé&d€lské prvovyroby.

I1.12.4 Udaje o uspofadéni zemé&délského pidniho fondu a pozemkové tpravy

Resené tizemd je tvofeno dvéma Katastry, vétsi z nich je Bfezina u Kitin, mensf pak Prose¢ u Bfeziny.
Celkové v feSeném tzemi dominuji lesni pozemky, které tvoii pfes 60% vyméry (v Bfeziné témert
69%, Prose¢ 34,5%), coz je vysoko nad republikovym primérem (33%). Jen 32 % vyméry uzemi
zabird ZPF, 0,16% vodni plochy, 3% zastavéné plochy a zbyvajici 4,9% plochy ostatni.

V ramci ZPF dominuje orna ptda, ktera tvoii 75% ZPF, pricemz jeji dominance je vySsi v Proseci neZ
v Bfezing, kde sice ornd pida téz prevazuje, ale ,,jen* s 68%, kdezto v Proseci 84%. 12,4% ZPF
zabiraji zahrady, zde je zastoupeni v obou katastrech témét shodné. 11,3% tvofi trvalé travni porosty,
které jsou vyznamnéji zastoupeny v katastru Bieziny (17%) neZ Prosece (jen 3,4%). Zbyvajici necelé
1% ZPF tvofi sady. Vinice ani chmelnice se v feSeném dzemi nevyskytuji.

Pozemkové uUpravy neprobéhly ani v katastru Bfezina u Kitin, ani Prose¢ u Bfeziny, nejsou ani
rozpracovany.

I1.12.5 Opatieni k zajisténi ekologické stability
Zména ¢. 2 UP Bfezina neméni koncepci USES ani se nedotyka jednotlivych jeho prvkd.

I1.12.6 Zdtavodnéni a vyhodnoceni piredpokladaného odnéti ZPF

Zména ¢. 2 UP Biezina ma minimélni vliv na ZPF, nejsou navrhovany nové rozvojové lokality, pouze
jednotlivé plochy odtivodnéné dale. Zménou dochazi i k aktualizaci ploch zmén, vyuzité (zastavené)
plochy jsou prevadény do stabilizovanych ploch, vysledny souhrn ploch zdboru dle platné UPD

Pyl

(chépéno jako UZ po Zméné €.2), se oproti soucasnému stavu dokumentace sniZzi.

Aktualizaci dojde ke zmenSeni zaboru pouze tabulkové¢ (redln¢ uz k zaboru doslo a ZPF jiZ omezena
byla), zména ¢. 2 vSak obsahuje i diléi zmény, kterymi dojde ke zruSeni zastavitelnych ploch
schvédlenych platnou UPD, které tak zdstanou zdboru uSetfeny. ZruSeny jsou plochy Z04a a Z04b
(sniZeni 0 0,14 ha a 0,12 ha orné pady V. tfidy ochrany) pro bydleni, Z43 (sniZeni o 0,02 ha orné pidy
V. tiidy ochrany) pro tcelovou komunikaci, kterd je obsluhuje a Z48 pro vyrobu zemédélskou (snizeni
0 0,17 ha TTP V. tfidy ochrany). Celkové je ruSenim zastavitelnych ploch pted zdborem uchranéno
0,45 ha ZPF, i kdyZ nejniZs{ bonity.
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Nad rozsah schvileny platnou UPD je zmé&nou &. 2 navrieno:

Pozadavkem dil¢i zmény Zm2.0 doslo k mensimu ploSnému zvétSeni plochy Z.01 BV a to v rozsahu
0,012 ha (celkova velikost plochy je nyni 0,124 ha, pfi¢emZ rozsah 0,112 ha byl schvélen jiz
v platném UP). Plocha je zvétSena o &dst pozemku, vedeného jako TTP II. t¥idy ochrany (BPEJ
5.12.10), ktery k tomuto ucelu vSak neni vyuZivan (jeho vyuziti odpovida spiSe zeleni), je to uzky
pozemek mezi plochu vyroby a navrzenou plochou BV, zpohledu organizace piidniho fondu
a obhospodatovatelnosti ploch je zafazeni do plochy BV nejlepsi moznosti. V platném UP byl
pozemek soucdsti stabilizované plochy vyroby, se skute¢nym zemédé€lskym vyuZiti se tedy nepocita
dlouhodobg.

TimZ pozadavkem byla vymezena i jedina nova zastavitelna plocha pro bydleni Z.59 BV, o celkové
vymeéte 0,139 ha, kterd se vSak ZPF dotyka jen v rozsahu 0,026 ha pozemkl vedenych jako TTP IL
tiidy ochrany (BPEJ 5.12.10), tyto pozemky vSak nejsou k zeméd€lskym ucelim vyuZivany, jejich
zachovani by znamenalo zachovani malé a v podstaté neobhospodarovatelné enklavy zemédélské pady
uvnitf zastavéného tzemi. Zbyvajici ¢ast plochy Z.59 je vymezena na pozemcich vedenych jako
ostatni plocha dle KN.

Pozadavkem dil¢i zmény Zm?2.j je dile vymezena zastavitelnd plocha Z.58 TU pro technickou
infrastrukturu vieobecnou, piesn&ji pro roziifeni COV Kitiny. NavrZena je plocha Z.58 o vyméie
0,182 ha, kterd je zdborem v celém rozsahu, dotéen je trvaly travni porost V. tfidy ochrany (BPEJ
5.67.01). Rozvoj technické infrastruktury je vefejnym zdjmem, ktery by v tomto piipad¢ m¢l prevaZzit
zajem ochrany ZPF, uZz proto, Ze dotCeny jsou pudy nejniz$i kvality snejmensim produkénim
potencidlem.

Plocha K.60 je navrZena pro zahrady a sady ZZ, neptjde tedy o zdbor ZPF, ale maximaln¢ o zménu
kultury.

Dale je zménou €. 2 upravena v cilovém vyuziti a zvétSena plocha Z.39 OU pro umisténi domova
pro seniory, plocha je ale vymezena na pozemku, ktery neni soucésti ZPF, jde o ostatni plochu, ZPF
tim tedy neni dotCeno.

Celkové tak zménou & 2 UP Biezina dojde ke sniZeni ploch k zdboru, zruSenim zastavitelnych
ploch se zdbor snizi o 0,45 ha, rozSifenim a navrZenim novych ploch se zvysi o 0,22 ha, celkové tedy
dochazi ke sniZeni o 0,23 ha. Je pravda, Ze navrhem zmény ¢. 2 jsou dotCeny i chranéné pudy,
nicméné ve velmi malém rozsahu (pouze 380m?), jedna se navic o pozemky pro zemé&délskou &innost
nevyuzivané a nevyuzitelné, vétSina nového zaboru je pro plochu Z.58 TU, ktera je na pudach V. téidy
ochrany a kde je vefejny zdjem na jeji realizaci zcela evidentni.
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Plochy dot&ené zménou &. 2 UP (tedy plochy schvalené platnou UPD, zménou &. 2 zvétsené)

2

e \2/(111}11;(; Informace

‘= Inform | o existenci s

S q Pozndmka

] . "y PR » zdboru, na | Inform Informace

) NavrZené vyuZiti E?ulirn Vymeéra zdboru podle tiid ochrany [ha] Které bude ace o ace o staveb lf podle

S ymeéry - existen | ochran¢ 5

3 24boru provedena | existen i — ustanoven{

& rekultivace ci y .| §3 odst. 1

= [ha] ) odvodn | pred erozni p

0 na zéavlah .. oy P pism. g)

2 | 273 Zpiisob vyuziti ploch I I mo o zemédlskou M B

s o pusob vyuziti ploc . . .

S 8 pidu ety

Plocha
schvdlena
71 | BV bydlenf venkovské 0024 | 0 | 0124 0 | 0 0 ne | ne ne | ano Eﬁtggg o
zvétSena o
0,012 ha
celkem plochy bydleni 0,124 0 0,124 0 0
celkem 0,124 0 0,124 0 0
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Plochy nové navrzené zménou ¢. 2 UP Biezina

2
S \g‘g}?g} Informace
g . Inform | o existenci Pozndmka
E, Navrzené vyuziti s?rtrlll;n Vyméra zédboru podle t¥id ochrany [ha] li?:r%rll;lgz II;(f:(ér(r)n ez::i::t;)n it(?}‘:::;llg Inf;)glrllzce
_8 Z}ailborgl provedena | existen ci ozemku ustanoveni
N rekultivace ci P .| §3 odst. 1
g [ha] . odvodn | pred erozni .
S < S na AR éni ¢innosti pism. g)
< A\ Q o N~z ~ -
Cg) Q % Zpusob vyuziti ploch I 1L I11. Iv. V. Zem;gzljkou vody
V platném
7.59 BV | bydleni venkovské 0,026 0 0,026 0 0 0 0 ne ne ne ne UP stav
vyroba
celkem plochy bydleni 0,026 0 0,026 0 0 0
7.58 TU tevchmckaflnfrastruktura 0.182 0 0 0 0 0.182 0 e e e e R ozffen
vSeobecna COV
celkem plochy technické infrastruktury 0,182 0 0 0 0 | 0,182
celkem 0,208 0 0,026 0 0 0,182
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I1.12.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa

Zména ¢. 2 UP Bfezina nezasahuje Zadné pozemky urcéené k plnéni funkci lesa, ani nenavrhuje nové

plochy zmén, které by se nachazely ve ochranném pasmu lesa (tedy ve vzdéalenosti do 30 m od lesnich
pozemkil). OP lesa musi byt i naddle respektovano.
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I1. 13 ROZHODNUTI O NAMITKACH

Po vefejném projednani konaném dne 16. 4. 2024 dle ustanoveni § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjsich predpist (déle jen ,,ptivodni stavebni zdkon®), ktery dne 7. 4. 2025 provedl pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem. Soucdsti ndvrhu je
informace, jak byl ndvrh rozhodnuti o ndmitce do ndvrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Bfezina (dale jen ,,navrh zmény*) zapracovan.

Potizovatel konstatuje, e na zakladé metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj Ceské republiky pod C. j. MMR-46323/2024-81, bod 12., pokud
do 30. 6. 2024 prob¢hlo verejné projednani a uplynula lhtita k uplatnéni stanovisek, ndmitek a pfipominek, a ddle pokud do 30. 6. 2024 nebyly vyhodnoceny
vysledky vefejného projednani, tak se pofizovani tizemniho planu nebo jeho zmény celé dokonéi podle plivodniho stavebniho zakona, a to na zdkladé
ustanoveni § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich predpist (ddle jen ,,stavebni zdkon*).

Obecn4 informace: Pod pojmem ,,Platny UP Biezina“ v textech niZe se rozumi: Uzemni pldn Biezina, G¢inny ode dne 5. 9. 2014, ve znéni platné zmény &. 1
ze dne 5. 11. 2016

PODATEL NAMITKY Navrh rozhodnuti o némitce

a) Pozemky dotéené ndmitkou Odtivodnéni rozhodnuti o namitce

b) Text namitky (pfimétrené kradceno potizovatelem) Pokyny pro dpravu dokumentace zmény

1. GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

Nase znacka: 5003036063 ze dne 3. 4. 2024 Névrh rozhodnuti o ndmitce:

ObdrZeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu zmény ¢.2 izemniho pldnu obce Bfezina. Nejednd se o bé&Znou namitku obsahujici

pozadavek na vécnou zménu v nadvrhu Zmény ¢.
2 Uzemniho pldnu Bfezina. Jednd se pouze o
K névrhu zmény tizemniho planu nemédme Zadné namitky. konstatovéni souhlasu se zménou.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

Pozn.:

Stanovisko vychdzi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plyndrenskych siti GasNet, s.r.o., platnych | Pokyny pro projektanta: Bez pozadavki na
k datu vydani tohoto stanoviska. upravu dokumentace ndvrhu zmény.
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2. JUDr. Pavel Blazek, Ph.D., J agelské 202/19, 602 00 ]%rno, JUDr. Robert Kerndl, Lidicka 562/33,
602 00 Brno, Vladimir Kerndl, Zernovnik 18, 679 21 Zernovnik, Tomas Turecek, Habrivka 151,
679 05 Habrivka

Doruceno dne 17. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:
Parcelni ¢isla 426/2, 426/31 a 426/34 vse v k.. Biezina u Kitin
b) Text namitky:

Méstsky tiad Slapanice coby tifad tzemniho pldnovéani na tfedni desce obce Biezina oznamil vefejnou
vyhlaSkou ze dne 11.03.2024 konani vefejného projednini ndvrhu zmény €. 2 dzemniho pldnu Bfezina.
Soucasné s vefejnou vyhlaskou obec Bfezina na ufedni desce zvefejnila navrh zmény €. 2 tzemniho
planu Biezina (déle jen ,navrh zmény UP"). V pfedmétném ozndmeni pofizovatel uvadi, Ze obsahem
navrhu zmény UP je i ,.- zruSeni ndvrhovych ploch Z04a, Z04b a Z43, v tizemi zachovan stavajici stav —
stabilizovana plocha AP.p (pole) — viz vykres 1I/04 Schéma zmé&n, oznaceni ve vykrese Zm2.h" Uvedené
ndvrhové plochy tzemniho plénu Bfezina tvoii pfevdZné pozemky, jejichZ jsme spoluvlastniky. Po
podrobném sezndmeni se s obsahem navrhu zmény UP podédvame timto coby vlastnici pozemki parc. ¢&.
426/2, 426/31 a 426/34 vie v k.u. Biezina u Kitin, proti ndvrhu zmény UP nésledujici namitky.

Nesouhlasime s nasledujici ¢asti ndvrhu zmény UP .- zruSeni navrhovych ploch Z04a, Z04b a Z43, v
uzemi zachovén stdvajici stav — stabilizovand plocha AP.p (pole) — viz vykres 1I/04 Schéma zmén,
oznaceni ve vykrese Zm2.h.“ a to jak s jejim promitnutim v textové Casti, tak v grafické ¢asti vyroku.
Dozadujeme se timto, aby obec Biezina navrh zmény UP v uvedené &asti nevydala a zachovala rozsah
ploch Z04a, Z04b a ZA43, jak jsou vymezeny v uUzemnim pldnu a soucasné jim ponechala stivajici
funkéni vyuziti dle stavajictho tzemniho planu, tj. u ploch Z04a, Z04b ,,plocha bydleni v rodinnych
domech" a u plochy Z43 ,,plochy vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a vefejnd prostranstvi”,
potazmo jejich vyuZziti upravila toliko formdlné, do souladu s jednotnym standardem dle § 20a
stavebniho zdkona.

Dlvody nasi ndmitky spocivaji pfedn€ v tom, Ze navrhovanou zménou funkéniho vyuziti ploch Z04a,
Z04b a Z43 by doslo k fatdlnimu omezeni naSich vefejnych subjektivnich prav vyuZit ndmi vlastnéné
pozemky k vystavbé. Navrh zmény UP by nase pozemky uéinil prakticky nezastavitelné, &imz by doglo k
razantnimu sniZeni jejich trZzni hodnoty a zdrovenl zmateni naSeho zdméru jejich stavebniho vyuZiti, s
nimZ jsme vSechny zastupitele obce sezndmili na jedndni dne 4. bfezna 2024.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odiavodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Predmétné zastavitelné plochy (Z04a, Z04b a
Z43) byly v uzemi vymezeny v uzemné
planovaci dokumentaci jiz platnym UP z roku
2014, Zménou ¢. 1 nebyly dotéeny. V
odtvodnéni UP z roku 2014 lze vydist, Ze
zminéné plochy byly pifebrany z ptedchoziho
UPO (tizemniho pldnu obce), je tedy jasné, Ze
vlastnik mél dost ¢asu (vice nez 10 let) plochy k
zastavb€é vyuzit. Tyto plochy jsou vSak
dlouhodobé neaktivni.

Zaroven je tieba uvést, Ze z pohledu pfirozeného
rozvoje sidla nejsou tyto plochy pro zistavbu
vhodné. Nenavazuji na plvodni strukturu ani
komunikacni systém, jsou vymezeny bez
dostate€ného napojeni ve druhé rad€ za stavajici
zastavbou. Bfezina i Prose¢ mély pivodné

charakter ndvesni ulicovky (Prose¢ byla
strukturou  pravidelnéjsi, = Bfezina  méné&

pravidelna, organictéjSi tvar ndvsi urcoval i
Ochozsky potok). Tato ndvesni ulicovka se
mirné vétvila, tyto odbocky jsou vsak pro dalsi

rozvoj sidla problematické, protoZze jejich
kapacita neni dostatecnd pro obslouZeni
rozsahlejSich ploch bydleni (nebyly tak

dimenzovény, slouZily jako piijezdy k menSimu
poctu domtl, zdroven jsou ale sevieny ptvodni
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Dal§im diivodem nasi namitky je skute¢nost, Ze ndvrh zmény UP do bezprostfedni blizkosti nafich
pozemkii vymezuje koridor vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury oznaceny CNU.KU?2, ktery
v lokalité, v niZ se naSe pozemky nachdzi, zlepSuje dopravni dostupnost. Vymezeni tohoto koridoru s
moznosti vyvlastnéni vitdme. Mdme ovSem za to, Ze z komplexniho pohledu na rozvoj obce je mozné
uzaviit, Ze nelze shledat rozumné dtivody pro zlepSeni dopravni dostupnosti lokality a soucasné zruseni
zastavitelnych ploch Z04a, Z04b a Z43. Takovy postup se z naSeho pohledu zcela vymyka
hospoddrnému a piedvidatelnému planovéni vetfejnych investic, jejichZ vyuZiti se tim zcela zbyte¢né

Nz

ponizi.

Dile jako diivod uvidime, Ze navrh zmény UP v celém textu svého odiivodnéni neuvadi jasné,
nezaménitelné, pravdivé a relevantni divody, které by obec Bfezina mély ¢i mohly vést k dvahdm o
zméné funkéniho vyuZiti ploch Z04a, Z04b a Z43. S ohledem na posledn¢ uvedené povazujeme navrh
zmény UP za nepfezkoumatelny a vii¢i nam nepfiméfeny. Tvrdime sou¢asné, Ze navrh zmény UP je viici
nam diskriminacni, nebot’ ackoliv stdvajici funkéni vyuziti ploch Z04a, Z04b a ZA3 rusi, tak do dzemi
navrhuje jiné zastavitelné plochy shodného funkéniho vyuZiti. Domnivame se, Ze zde neni Zadny dtivod,
ktery by mohl vést obec k upfednostnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch (rozsiteni Z01 a
vymezeni Z59) pied ponechdnim soucasné zastavitelnosti nasich pozemki v plochach Z04a, Z04b a Z43.
Je-1i v z4jmu obce vystavba, coz deklaruje vymezovanim dalsich zastavitelnych ploch, nevidime divody
pro ruSeni zastavitelnosti ploch Z04a, Z04b a Z43, v nichZ se nachazi naSe pozemky.

Zavérem uvadime, Ze obec Bfezina jiZ v rdmci dfivéjsich procesti izemniho planovani nesporné zvazila
moznosti a potifeby svého rozvoje, vefejné zdjmy a v souladu s cili a dkoly dzemniho pldnovéni do
uzemniho pldnu legdlné vymezila zastavitelné plochy Z04a, Z04b a Z43 a stanovila jejich funkéni
vyuziti. Je nesporné, Ze vymezenim zastavitelnosti ploch Z04a, Z04b a Z43 doslo k nalezeni priniku
vefejnych a soukromych z4jmi, jak to v dzemnim planovani pozZaduje stavebni zdkon. Vyjadiujeme
piesvédceni, Ze zde neni Zadny vetejny zdjem, s nimZ by plochy Z04a, Z04b a Z43 byly nové€ v rozporu,
proto dlrazné apelujeme na obec Bfezina, aby se vyhnula svévolnému omezeni naSich prav, které
predstavuje ndvrh zmény UP v ozndmené podobé.

zéstavbou, jejich rozSifovdni by znamenalo
zasahy do star$i zastavby). VSechny nové tvary,
které obcim pfineslo aZ toto tisicileti, ptivodni
strukturu nerespektovaly, doSlo tak k naruSeni
harmonického vzhledu obce a vniSeni
nepuvodnich  struktur, které obraz sidla
poskodily. Nebyl respektovan pivodni systém
komunikaci, tvar pozemkd a jejich méfitko,
umisténi stavby na pozemku, orientace. Vznikly
plochy uniformni rodinné zastavby
nerespektujici specifika obce, ve které se
nachdzeji, nepfinasi obci Zddnou novou kvalitu,
spiSe naopak.

I hlavni rozvojové lokalita obce (JV okraj) je
omezena nedostateCnym napojenim, které je
uzké — stacilo pro 5 domd, které piavodné
obsluhovalo, dalSich 30 RD ale svou zatézi jiz
neunese, vyuZiti izemnich rezerv je limitovdno
vytvoienim druhého dopravniho napojeni.

Lokalita zahrnujici plochy Z04a a Z04b ma
stejny  problém. Vprvé fadé¢ nepfiléha
k Zddnému existujicimu vefejnému prostranstvi,
které by bylo vyuZitelné pro obsluhu ploch, neni
ani v pfirozeném prodlouZeni Ziddné ze
stavajicich cest. Dals$i slepd odbocka, ktera
nebude navazovat na zemédé€lskou cestu do
krajiny, bude dalSim v obci nepfirozenym
novotvarem. I pokud by byla akceptovédna
moznost vytvoreni slepé odbocky a byla by
vytvorena v dostatecné §ifi, vefejné prostranstvi,
na které navazuje, dostatecné parametry nema a
vzhledem ke stdvajici zastavbé a terénu ani mit
nebude. Ze stavajici komunikace (v §ifi cca 3,5
m, piiemZ S§itka vefejného prostranstvi je
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vétSinou jen cca 5 m a je omezena opérnymi
zdmi, bylo by velmi ndro¢né komunikaci
rozsifit, rozhodné by to znamenalo zdsahy do
pozemkid sousednich vlastnikil) je aktudlné
napojeno cca 5 RD, pii vystavbé planovanych
14 RD vplochich Z04a a Z04b by doslo
k ndsobnému dopravnimu zatiZzeni (pfi priméru
2 automobili na RD by ze zatéze 10 automobild
bylo témét 40, piicemZ problém by nastal uz pfi

vV

bylo velmi problematické).

Zachovat  zastavitelné  plochy v idzemi
dlouhodobé stavebné necinném, pfipustit
vnaSeni dalSich ruSivych struktur do uzemi
v CHKO Moravsky kras a prohloubeni
stavajicich problémut s dopravni obsluhou pro
stavajici sousedni plochy je v rozporu s principy
trvale udrZitelného rozvoje.

Podatel ndmitky se déle odkazuje na skutecnost,
7e navrh zmény UP do bezprostiedni blizkosti
pfedmétnych  pozemkl  vymezuje  koridor
vefejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury
oznaceny CNU.KU2. K tomuto pofizovatel
konstatuje, Ze ndvrh koridoru neni vymezen
projedndvanym ndvrhem zmény, je soucasti
platného UP Bfezina, nivrh zmény pouze
upravuje  jeho oznaceni dle pozadavki
jednotného standardu (z KU2 se stadvd
CNU.KU2). Dle textové &asti platného UP
Btezina: ,,Nové je vymezen koridor KU2 urceny
pro ucelovou komunikaci zajistujici lepsi
prostupnost  krajiny. Nemd tedy navic
zajiStovat lepsi dopravni dostupnost ploch Z04a,
Z04b a ZA43, coz vzhledem ke své poloze ani
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nemuze, ale zlepSovat prostupnost krajiny.
V platném UP Bfezina je téZ vymezen jako
vefejné prospeésnd stavba.

Text odivodnéni ndvrhu zmény bude doplnén o
vySe uvedené relevantni divody pro vypusténi
zastavitelnych ploch Z04a, Z04b a Z43.

K pozndmce podatele namitky, kterd se tyka
upfednostnéni vymezeni novych zastavitelnych
ploch (rozSiteni Z01 a vymezeni Z59)
konstatujeme, Ze zastavitelnd plocha Z.01 byla
zvétSena o prfiléhajici ¢ast pozemku dle
majetkopravnich vztaht v rozsahu 0,012 ha, jde
tedy jen o tipravu hranice existujici plochy, které
nijak neovlivni pocet RD, které lze v ploSe
umistit.

Byla tedy vymezena jedind novéd zastavitelnda
plocha Z.59 o velikosti 0,14 ha, coZ pfi
stanovené minimdlni velikosti pozemku pro
novostavby 800 m2 znamend jediny RD. Tato
plocha je na rozdil od namitanych dopravné
dostupna ze stdvajictho vefejného prostranstvi,
nejde o vytvofeni nové lokality, ale pouze o
doplnéni stavajici zastavby.

Nelze zpétné dovozovat, na zdklad€¢ jakych
pohnutek byly plochy Z04a, Z04b a Z43 v UPD
Bfezina vymezeny. Pokud jde o vztah
k obecnym principim urbanismu, je vSak
vymezeni ploch vtéto poloze piinejmensim
sporné. Dle zprdvy o uplatiovani za obdobi
2016 — 2021 nebylo prostavéno vyznamné
mnoZstvi zastavitelnych ploch, obec mé ploch
pro rozvoj dostatek. Pfedmétna lokalita (i
v kontextu dlouhé neaktivity) neni z pohledu
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rozvoje obce strategickou rozvojovou lokalitou.
Zastupitelstvo obce vykondvd plisobnost ve
vécech v souladu s platnou legislativou, vydani
uzemniho pldnu nebo jeho zmény je v jeho
kompetenci. Koordinace vefejnych a
soukromych zdmérii je jednou z priorit
uzemniho planovani (viz bod 19 Politiky
tizemniho rozvoje CR). Je tedy pln&
v kompetenci obce zrusSit v souladu s legislativné
danymi postupy zastavitelné plochy, které
mohou obci pfindSet problémy v doprave,
naruSovat strukturu sidla, snizovat hodnotu
krajinného rdzu v CHKO Moravsky kras
(zajisténi dostatecné vefejné infrastruktury,
ochrana urbanistickych i krajinnych hodnot je
vefejnym zdjmem), pokud tyto plochy zdroven
byly dlouhodobé neaktivni, vlastnik mél dost
casu je k zastavbé vyuZzit.

Pokyny pro projektanta: Doplnit text Vv
odivodnéni ndvrhu zmény o relevantni divody
pro vypusténi zastavitelnych ploch Z04a, Z04b a
ZA3.

3. Radek Bedrich, Nivky 11, 628 00 Brno, Lucie Bedrichova, Nivky 11, 628 00 Brno
Doruceno dne 18. 4. 2024

a) Pozemky dotcené ndmitkou:
Parcelni ¢islo 491/1 v k.. Bfezina u Kitin
b) Text ndmitky:

Poddvam ndmitku k niZe uvedené navrhované zméné: , zruSeni ndvrhové plochy Z48, nahrazeno
stabilizovanou plochou AP.p (pole) — viz vykres 1I/04 Schéma zmén, oznaceni ve vykrese Zm2.g*“

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 1:

Némitce ¢. 1 se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce &. 1:

Pofizovatel ~ surenym  zastupitelem  pfi
posuzovani ndmitky pfihlédl k odivodnéni
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1) Pozaduji ponechdni plochy Z48 v jeji ptivodni podobg, tj. dle predchozi schvilené verze Uzemniho
planu. Vice viz oddil Odivodnéni.

2) Soucasné vznasim dotaz na moZnost zapracovani Upravy do Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Bfezina
tykajici se vySe uvedené plochy Z48 a to v podobé dil¢iho rozsiteni plochy Z48 severnim smérem aZ na
hranici parcely €. 491/5 (jejiz jsem rovnéZ vlastnikem, viz Pfiloha 2). Situa¢ni nékres rozsifeni, viz Zluté

vyznacend plocha v Piiloze 3.

Priloha 3 — Plocha Z48:

,

dvajici piijezd f
na pozemky 4

—Priloha 3

podané ndmitky, kvydanému dzemnimu
rozhodnuti, které vydal stavebni tfad Jedovnice
dne 10. 7. 2000 pod &.j. SU-622/2000 a dile
k poZadavku vlastnika pozemku o umoZnéni
realizace drobné zeméd€lské vyroby na ploSe
7ZA8 dle zaméru, ke kterému bylo vydané izemni
rozhodnuti.  Pofizovatel  tuto  skute€nost
konzultoval i sodborem Zivotniho prostiedi
(oddéleni posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi)
Krajského tufadu Jihomoravského kraje, ktery
konstatoval: ,,Vzhledem k rozloze dosavadni
plochy Z48, k historickému stanovisku OZP JMK
ve vztahu k této plose, k faktu, Ze nejde o plochu
nové zabirajici dalsi ZPF (na rozdil od niZe
vyhodnocenych ploch Z2.01, Z.58 a 2.59) a k
faktu, Ze celkovd bilance zdboru ZPF Zzistdvd
zdpornd, nepredpoklidd OZP JMK (za jinak
nezmeénenych dalsich okolnosti) budouci zménu
svého stanoviska v dalSich fdzich porizovdni
zmény ¢. 2 UP Brezina.“.

K poznidmce podatele, Ze ,,Stdvajici skutecny
stav plochy Z48 neni v ndvrhu Zmény ¢. 2 UP
uvdadeny AP.p (pole), nybr AP.t (trvaly travni
porost)“, potizovatel konstatuje, Ze v ndvrhu
zmény  pfedmétnd  plocha APt  pIné
koresponduje s plochou ZT plochy zemé&délské —
trvalé travni porosty podle platného UP Bfezina.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 2:

Némitce €. 2 se nevyhovuje.
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Pozn.:

- Dle komunikace se starostou obce, Ing. Habaném, nemd obec Zadny relevantni konkrétni diivod na
zruseni plochy Z48.

- Stévajici skuteény stav plochy Z48 neni v navrhu Zmény ¢. 2 UP uvadény AP.p (pole), nybrz AP.t
(trvaly travni porost).

Odiivodnéni uplatnéné namitky:
Ponechani plochy Z48 v jeji ptivodni podobé (tj. jeji neruseni) i nadéle zajisti niZe uvedené.

1) UmozZnéni realizace drobné zemé&d€lské vyroby na plose Z48 dle ptivodniho zdméru v ramci kterého
bylo jiz diive vyddno stavebnim dfadem Jedovnice tzemni rozhodnuti ze dne 10.7.2000 pod ¢&.j. SU-
622/2000.

ii) Umoznéni prijezdu t€Zsi techniky [z hlediska situace a stavu tamniho terénu (podmadceni, sklon, okraj
z6ony Natura 2000 a zény III CHKO) ve vhodném misté (tj. skrze plochu Z48)] na mnou vlastnéné
parcely [tj. na parcelu ¢. 491/1 (louka), na pfiléhajici parcelu €. 491/5 (zahrada) a rovnézZ k mému
rodinnému domu na parcele &. 491/3] a to zejména za situace po pifpadném planovaném rozsifeni COV a
zamezeni moZnosti stivajictho volného prijezdu kolem stivajici COV (tj. po zamezeni moZnosti

prujezdu skrze plochu Z55) na vyse uvedené mnou vlastnéné parcely (vSe, viz Piiloha 3).

Vv,

Pozn. Prijezd t&€7z8i techniky z hlavni komunikace €. 373 a ndsledné po piijezdové cesté (parcela €.
496/1) neni mozny z davodu sklonu a Sitky této pifjezdové cesty v jeji zdvérecné Casti u vyse
zmiflovaného rodinného domu.

Oduvodnéni rozhodnuti 0o ndmitce &. 2:

Rozsiteni plochy Z48 nebylo pfedmétem ndvrhu
obsahu Zmény &. 2 Uzemniho plinu Biezina. V
souladu s ustanovenim § 55 odst. 6 ptivodniho
stavebntho zdkona se zména zpracovava,
projedndva a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.
Na tuto skuteCnost upozorfiovala i vefejnd
vyhlaska tykajici se doruceni ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho pldnu Bfezina a oznimeni o konéni
vetfejného projednéni, kterd byla vyvéSend na
titedni desce Méstského tifadu Slapanice a na
ufedni desce Obecniho ufadu Bfezina a déle
zvefejnénd zplsobem umozZiujicim dalkovy
pristup.

Podatelim v tomto piipadé doporucuji podat
podnét na pofizeni zmény tzemniho planu u
piislusného schvalujiciho orgdnu (Obecni trad
Bfezina) podle § 109 odst. 2 stavebniho zdkona.

Pokyny pro projektanta: Pongchat v navrhu
zmény plochu Z48 dle platného UP Briezina.

4. Viktor Polak, Biezina 290, 679 05 Brezina
Doruceno dne 22. 4. 2024.

a) Pozemky dotéené ndmitkou:
Parcelnf ¢isla 213, 214, 215, 216/1, 216/2 a 216/3, vSe v k.4. Prose¢ u Bieziny
b) Text ndmitky:

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 1:

Namitce ¢. 1 se vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti 0 ndmitce €. 1:

1. Nesouhlasim s poZadavkem na minimdlni vyméru stavebniho pozemku 800 m2 v popisu vyuZiti ploch | Pofizovatel = surenym  zastupitelem  pfi
BV - bydleni venkovské a v kapitole I.F.4 Podminky prostorového uspotfddani a ochrany krajinného rdzu | posuzovdni ndmitky tykajici se minimaln{
ve vztahu k stabilizovanému uzemi fadové historické zdstavby, protoZe parcely staveb pro bydleni jsou | vyméry stavebnich pozemk souhlasi
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zde Casto menSi. Toto se tyka i staveb na mych pozemcich, podle navrhované regulace by stavajici
stavby nemohly znovu vzniknout nebo byt obnoveny (napt. pfi poskozeni Zivelnou pohromou C¢i
poZirem).

2. Nesouhlasim s plosnym uplatnénim regulativli v kapitole I.F.4 Podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného rdzu mimo uzemi CHKO Moravsky kras. Ve vztahu k historické zastavbé jsou
nevhodné a ploSné navrzené bez podrobnéjsSich analyz a zohlednéni specifik zdstavby. Jsou
neodtivodnéné a kontraproduktivni ve vztahu k zachovani krajinného razu v historické ¢asti obce Prosec
a brani mym legitimnim stavebnim zamérim na obnovu, rekonstrukci a konverzi stavajicich staveb,
jejichzZ prostorové uspotfadani v zdsadé odpovida stavu, ktery existuje od 19. stoleti.

3. Nesouhlasim ani s tim, aby byla vynechdna regulace, kterd ptivodni historickou zastavbu (véetné
zastavby na pozemcich v mém vlastnictvi) vyslovné chrani: ,,Novostavby a zmény dokoncenych staveb
musi svym umisténim, poctem podlaZi, architektonickym, kompozicnim a hmotovym resenim navazovat
na historickou urbanistickou strukturu a zdstavbu obce. Novostavby a zmeny dokoncenych staveb nesmi
narusit _dochované _historické _urbanistické _a _architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou jednotu celku, napriklad souvislé zdstavby v ulici (§23 odst. (3) vwhl. 501/2006 Sb., v
platmém znéni). “. Tato regulace by méla byt zachovana, i kdyZ nebyla doposud dodrZovédna (viz. napf.
bytovy dim). Navrhovana regulace k charakteru staveb (,, Charakter staveb: novostavby, prestavby,
dostavby a tpravy stdvajicich objektit musi proporcemi a tvarem domii, stiech, oken a dveri, fasddami a
pouZitymi materidly navazovat na historickou urbanistickou strukturu a zdstavbu obce. Stavby nesmi
narusovat siluetu obce, ale musi s ni vytvdret vzdjemny soulad*) nezahrnuje umisténi staveb, podlaznost
a neochranuje hodnoty daného mista ale jen siluetu obce jako celku.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

Podle odivodnéni Zmény &. 2. Uzemniho planu Bfezina jsou v kapitole I.F.4 zapracovany poZzadavky
Spravy CHKO Moravsky kras. Pfedpokldddm, Ze byly navrZeny pro zédstavbu v ¢4sti obce, kterd spadd
do CHKO Moravsky kras. Tyto regulativy nejsou vhodné pro dosazeni daného ucelu v jinych ¢astech
obce, nebot neumoznuji, aby byly zachovany a dile budovany pro bydleni stavby venkovského
charakteru typické napf. pro ¢ast obce Prosec.

Rodinné domy i hospodarské stavby, které se nachdzi na mych pozemcich, jsou zfejmé uz z Indikacnich
skic Prosece k mapam stabilniho katastru z roku 1872 (viz
https://www.mza.cz/indikacniskici/skica/detail/2981) a novostavba mého rodinného domu stoji na misté
byvalé stodoly. Bezesporu se jednd o stavby venkovského charakteru typické pro dané misto. Svym
prostorovym uspofaddnim ale nové regulace nespliiuji, jak uvddim na ptikladech niZe:

s odivodnénim podatele ndmitky. Text bude
upraven ndsledovné: ,,Minimdlni vymeéra nového
stavebniho pozemku je stanovena na 800 m2.“ V
piipadé dostaveb proluk ¢i piestavbach ve
stavajici zdstavbé je moZno pfipustit pozemky
mensi, odpovidajici ptvodni parcelaci, hlavni
stavba bude respektovat stavebni caru
sousednich staveb, piipadné historickou stopu
pivodni stavby, i v tomto piipadé¢ musi byt
respektovan koeficient zastavéni.

Na zdklad€¢ této upravy regulace mohou na
stavajicich pozemcich rodinnych domit o mensi
vyméfe byt postaveny nové rodinné domy
napiiklad po demolici stdvajicich rodinnych
domil nebo pii poskozeni Zivelnou pohromou ¢i
poZarem.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 2:

Némitce €. 2 se nevyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti 0 ndmitce €. 2:

Ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 1 zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni (ddle jen ,,zdkon®) je krajinny rdz,
kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd
charakteristika ur¢itého mista Ci oblasti, chranén
pted Cinnosti sniZujici jeho estetickou a piirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného rdzu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych  krajinnych  prvkd, — zvIasté
chranénych dzemi, kulturnich dominant krajiny,

[

harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Uzemni
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z ¥z

- Pozadavek na tvar stiechy - sedlové stfecha se sklonem 35-45°; v historické ¢4sti Prosece jsou obvyklé
také stavby s pultovou stfechou v dvornim traktu; je to pifipad i staveb na mém pozemku p.¢. 214

(ptestoze dvé pultové stiechy na sousednich pozemcich vytvaii nékdy dojem sedlové stiechy, z hlediska
stavebnich predpist se bude vzdy jednat o stfechu pultovou);

- Minimdln{ velikost parcely 800 m2 - stavby na mych pozemcich jsou na mensich parcelach, piesto vSak
do historické zastavby zapadaji; tyto stavby (v€etné demolované stavby na pozemku p.¢. 213, kde je nyni
proluka) by nebylo moZné na danych parceldch znovu postavit a vyuZivat jako hlavni stavby;

- Povinnost opatfit fasddy vyhradné omitkou svétlé barvy - u historickych staveb je na fasiadé nékdy
odli$ny materidl - napf. kdmen a dfevo.

CN73

- Zékaz ,,zavlek a povinnost umisténi hlavnich staveb vyhradné na stabilizované linii uli¢niho prostoru
je nevhodny s ohledem na pldanované zachovani, konverze, pfestavby a obnovy plvodnich
hospodafskych staveb. V dneSni dobé nemaji s ohledem na moderni Zivotni styl nemaji hospodaiské
stavby Sanci na pivodni vyuZiti. Pfesto hospodarské stavby na mych pozemcich povazuji za hodnotné a
rdd bych je zachoval. M{j majetek neni pamatkové chranény skanzen, udrzbu béZnych staveb nikdo
nedotuje a proto v souladu se soucasnymi trendy v architektufe planuji praktické vyuziti v rdmci jejich
transformace pro jiné ucely - konkrétné piestavbu pro bydleni pro staré rodice. Stavby mimo
stabilizovany uli¢ni prostor ale regulace zakazuje, bez ohledu na to, Ze by se jednalo o zménu nebo
nahradu ptivodn{ historické stavby.

Zameér zachovat historické stavby s moZnosti jejich soucasného vyuZiti je bezesporu legitimni a souladu
s vefejnym zdjmem, v souladu s vefejnym zdjmem je i podpora vicegenerac¢niho souziti. Regulace, kterd
v tom brani, neni odGivodnénd, a proto ji navrhuji zrusit. Platit by méla regulace, kterd zachovani
puvodnich objekti a jejich nové vyuziti naopak podporuje.

pldn  stanovuje  podminky  prostorového
uspoiddani a ochrany krajinného rdzu v souladu
se stavebnim zdkonem, je to jeden z hlavnich
cili dzemniho planovani. Tyto podminky jsou
stanoveny s ohledem na ochranu hodnot
stavajici zastavby a umoZnéni rozvoje zdstavby
nové tak, aby byl zachovan charakter sidla.

Diéle ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona
se krajinny raz neposuzuje v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochach, pro které je
uzemnim pldnem nebo regulaénim planem
stanoveno plo$né a prostorové uspofadini a
podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté s
organem ochrany piirody.

Pro dosazeni vySe uvedené dohody bylo
pozadavkem Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, regiondlni pracovist¢ Jizni Morava,
oddéleni Sprava CHKO Moravsky kras (dale jen
~Agentura®) do ndvrhu zmény zapracovat
pozadavky dle jejich  vyjadfeni, které
zpracovatel navrhu zmény do ndvrhu zmény
zapracoval.

Jako podkladi pro tyto pozadavky Agentura
vyuZzila Plan péée o CHKO Moravsky kras na
obdobi 2019-2028, studii  Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO Moravsky
kras, vlastnich znalosti o tuzemi a dalSich
odbornych podkladi (biologické prizkumy,
apod.). Plan péce o CHKO Moravsky kras je ve
smyslu § 38 odst. 1 zdkona odbornym a
koncepénim dokumentem ochrany piirody a
slouzi jako podklad pro jiné druhy pldnovacich
dokumentt, napf. uzemneé planovaci
dokumentaci.
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Prostorové regulace jsou vnavrhu zmény
nezbytné dle vyse uvedeného z divodu ochrany
charakteru venkovské zastavby a jejich hodnot
jak v chranéné krajinné oblasti Moravsky kras,
tak 1 v casti obce, kterd se nachazi mimo
chranénou krajinnou oblast Moravsky kras, a
proto nelze ndmitce vyhovét. Obec funguje jako
jeden celek, nelze ji tedy roz€lenit na dvé Casti:
na Cast v chranéné krajinné oblasti Moravsky
kras a na ¢ast mimo chranénou krajinnou oblast
Moravsky kras. V tomto pifipadé také pievazuje
vefejny zdjem nad soukromym zdjmem. Zde je
jesté vhodné doplnit vyiatek z mySlenek Charty
venkovského prostoru (Evropska rada, Strasburk
1993):

je nutno chrdnit rozmanitost kulturni
krajiny, je nutno opatrovat krdsu a jedinecnost
starych budov a prizpusobovat styl a vzhled
novych budov charakteru staveb pitvodnich ....

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 3:

Namitce ¢. 3 se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o ndmitce &. 3:

Podatel ndmitky nesouhlasi s vynechdnim
regulace, kterd dle jeho nazoru chrani ptivodni
historickou zastavbu: ,,Novostavby a zmény
dokoncenych staveb musi svym umisténim,
poctem podlaZi, architektonickym, kompozicnim
a hmotovym reSenim navazovat na historickou
urbanistickou  strukturu a zdstavbu obce.
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Novostavby a zmeény dokoncenych staveb nesmi
narusit dochované historické urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou  jednotu celku, napriklad
souvislé zdstavby v ulici (§23 odst. (3) vvhl
50172006 Sb., v platném znéni).*“. Tato regulace
byla vndvrthu zmény nahrazena regulaci:
»Charakter staveb: novostavby, prestavby,
dostavby a ipravy stdvajicich objektii musi
proporcemi a tvarem domii, strech, oken a dveri,
fasddami a pouZitymi materidly navazovat na
historickou urbanistickou strukturu a zdstavbu
obce. Stavby nesmi narusovat siluetu obce, ale
musi s ni vytvdret vzdjemny soulad*). Umisténi
staveb, podlaZznost a ochranu hodnoty daného
mista  jsou regulovany v podminkich
prostorového uspofddani u jednotlivych ploch
srozdilnym zplsobem vyuziti piipadné jsou
definovany v kapitole I.F.1. Zakladni pojmy.

Pokyny pro projektanta: Text v kapitole L.F.2.
Podminky pro vyuZiti ploch v ploSe BV bude
upraven ndsledovné: ,,Minimdlni vyméra nového
stavebniho pozemku je stanovena na 800 m2.*

5. Ing. et Ing. arch. Dita gulcové, LL.M., Slezska 1323/84, 130 00 Praha 3
Doruceno dne 22. 4. 2024.

a) Pozemky dotéené ndmitkou:

s ws

Parcelni ¢isla 323/1 a 325 vSe v k.u. Prose¢ u Bieziny

b) Text ndmitky:

Nesouhlasim se zmé&nou vymezeni mych pozemkii p.¢. 323/1 a p.¢. 325, KU Proseé u Bfeziny jako ,.ZS

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Némitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Navrh zmény zahrnul pozemky parc. ¢is. 323/1 a
325 oba v k.u. Prose¢ u Bfeziny do plochy ZS
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zelen sidelni ostatni* jak v textové tak i vykresové €asti. Toto vyuZiti v principu odpovidd vefejnému
prostranstvi (vefejnd (parkova) zelenl). Vymezeni mych pozemku jako nového vetejného prostranstvi -
ploch vetejné (parkové) zelené¢ bezdivodné omezuje ma vlastnickd prava, znemoziuje vyuziti v
navaznosti na sousedni pozemek p.&. 321/1, KU Prose¢ u Bieziny, a sniZuje jejich trzni hodnotu.
Pozemky p.¢. 323/1 a p.¢. 325, KU Proseé u Bfeziny, pfimo navazuji na pozemek p.&. 321/1, KU Proseé
u Bfeziny, na kterém planuji stavbu rodinného domu, a jsou uréeny k vyuziti jako zahrada ve vazb¢ na
tento pozemek a na ném planovany rodinny dim.

Odtivodnéni uplatnéné namitky:

Zména zpusobu vyuZiti mych pozemki p.¢. 323/1 a 325, KU Prose¢ u Bieziny je podle vykresu ,,Schéma
zmén* soucdsti zmény Zm?2.c. V Odivodnéni je ke zméné Zm?2.c, uvedeno, Ze navazuje na ,,c) provéreni
vyuziti pozemku p.¢. 324 v k.i. 2.c.*. Podle odlivodnéni se tato zména na mé pozemky p.¢. 323/1 a 325,
KU Prose¢ u Bfeziny, vztahovat nemd. Zména neni podloZena ani Uzemn{ studii Bfezina, lokality Z06 a
Z 06, ktera okoli kostela v roce 2016 feSila. Nikde neni uvedeno, Ze by na mych pozemcich vetejné
prostranstvi (vefejnd (parkovd) zelenl) jiZz existovalo ¢i méla byt novad vefejnd prostranstvi (vefejnd
(parkovd) zelen) nové vymezena. Mé pozemky timto zpiisobem ani nejsou fakticky vyuZivany. Neni tedy
7adny divod, aby mé pozemky byly soucasti zmény Zm2.c. Odtivodnéni zménu nikterak nevysvétluje.

z6¢
1

Nazev plochy ,,ZS — zelen sidelni ostatni* odpovida nazvu plochy dle stavajictho tizemniho planu ,,UZ
vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené“ (viz napf. str. 15 a str. 26 Odavodnéni UP). Soucasné
vyuziti plochy je vSak ,,ZT — plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty®, konkrétné plochy zahrad a
sadii. Na pozemku p.¢. 325 se nachdzi prevazné trvaly travni porost, jen na jeho okraji je n¢kolik ket a
ndletové zeleng. Na pozemku p.¢. 321/1 se zcasti nachdzi ovocné stromy (slivonn Svestka), jejichZ
vysadbu pldnuji obnovit. Skutecnost, Ze se na pozemcich z¢asti (ca 300 m2) nachazi zelen ptirodniho
charakteru sama o sob& neznamend, Ze pozemky o celkové vymére 1 120 m2 Ize bez jakéhokoli
odlivodnéni vymezit jako plochy vefejné (parkové) zelené. Zelen piirodniho charakteru v daném misté
obvykla se miZe nachézet i v soukromych zahradach. Jednim z diivodii zachovéni vzrostlych stromil na
pozemku p.¢. 321/1 je kromé€ zpevnéni svahu i odclonéni vyhledu z mého budouciho rodinného domu na
nevhodnou zdstavbu v severozdpadni ¢4sti obce (projekt rodinnych domt Pod Kaplickou), kterd naruSuje
charakter Vysoké jako pfirodniho pdlu a tim krajinny raz.

Oba pozemky naddle planuji vyuZivat pro své soukromé ucely, a to v ndvaznosti na mdj sousedni
pozemek p.&. 321/1 KU Prose¢ u Bieziny uréeny k zistavbé rodinnym domem. S ohledem na svaZitost
pozemkd a jejich obtiZnou piistupnost nepfipada jejich samostatné vyuziti a regulérni obecné uzivani ze
strany vefejnosti jako plochy vetejné (parkové) zelen€ ani do tvahy.

Pokud se obce Bfezina rozhodla vymezovat dalsi plochy vefejné zelen¢, bylo by v prvni fadé¢ vhodné

zelen sidelni ostatni. V platném UP Bfezina byly
plochy zafazené do plochy ZT plochy
zemédelské — trvalé travni porosty. Tato zména
byla odiivodnéna tim, Ze zatazeni pozemkl mezi
plochy zeméd€lské neddvd smysl v kontextu
hlavniho vyuziti ploch zemédélskych, plocha je
mald, soucasny stav odpovidd spiSe zeleni, stala
by se uzkym a Spatné obhospodatovatelnym
zalivem zemédélské ptidy omezené zastavénym
izemim a  zastavitelnymi  plochami a
vyuZitelnost pro zemédé€lskou produkci by byla
minimdlni.

Podatelka pozaduje zménit funkéni vyuziti
pozemki parc. ¢is. 323/1 a 325 oba v k.d. Prosec
u Bfeziny na plochu ZZ - zahrady a sady.
Podatelka v odiivodnéni mj. uvadi: ,.Zelen
prirodniho charakteru v daném misté obvykld se
miuZe nachdzet i v soukromych zahraddch.”.
Dile podatelka argumentuje napiiklad tim, Ze
planuje na pozemku obnovit vysadbu ovocnych
stromdl.

Pofizovatel ~ sur€enym  zastupitelem  pfi
posuzovani ndmitky pfihlédl k odivodnéni
podané ndmitky, déle piihlédl ke skutecnosti, Ze
pfedmétné pozemky dotéené touto upravou
zustanou obecné i nadéle v plose zelené, a proto
se rozhodl podatelce namitky vyhovét.

Pokyny pro projektanta: Plochu vymezenou na
pozemcich parc. ¢is. 323/1 a 325 v k.i. Prosec u
Bieziny zménit v souladu s platnym UP Bfezina
na plochu ZZ — zeleni — zahrady a sady, a to jak
v textové, tak i ve vykresové Casti.
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nasledovat doporuceni Sprdvy CHKO Moravsky Kras v ndvaznosti na preventivntho hodnoceni
krajinného rdzu. Vhodné by bylo napt. vymezit plochy ZS — zeleii sidelni ostatni v okoli provozu
chemické vyroby Hlubna, tak aby bylo zajiSténo zachovani a rozSifeni zelenég, kterd ,,sniZuje projev
aredlu®, piipadné navrhnout pdsy zelen€ podél nové zastavby, kterd nedodrzuje tradi€ni uspofddani
zéstavby s orientaci zahrad smérem do volné krajiny (Viz Lukd$ Klouda: CHKO Moravsky kras.
Preventivni hodnoceni krajinného rdzu. Aktualizace studie. Kvéten 2021, dostupné z:
https://moravskykras.nature.cz/documents/894111/

973748/PHKR_Mor_kras_2021.pdf/5682e62a-67dd-f089-f3bf-ce79288754f?7t=1663764620738).

Zména vyuZiti mych pozemki znamend neodiivodnéné omezeni mych vlastnickych prav, je s ohledem
na existenci vhodné&jSich ploch pro vymezeni vetfejné zelené v rozporu se zdsadami proporcionality, je
neodtivodnénd a zjevné jedna o chybu. Pokud by mélo dojit ke zméné v ramci zavedeni Jednotného
standartu (tak jak 1ze z Odiivodnéni UP legitimné oéekdvat), mé&lo by vyuZiti plochy odpovidat ,,ZZ —
zahrady a sady®, se zohlednénim mé dal$i ndmitky k hlavnimu vyuZiti téchto ploch ohledné vazby na
stavbu.

6. Ing. et Ing. arch. Dita Sulcovi, LL.M., Slezska 1323/84, 130 00 Praha 3
Dorucéeno dne 22. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:

Parcelni ¢isla 321/1 a 321/8 oba v k.u. Prose¢ u Bieziny

b) Text namitky:

Nesouhlasim s vymezenim hlavniho vyuZiti ploch ZZ — zahrady a sady v ¢asti I.LF.2. Podminky pro
vyuZiti ploch. Zména €. 2 uzemniho planu Biezina uvadi jako hlavni vyuZiti ,, Hlavni vyuZiti: zahrady a
sady (bez piimé vazby na stavbu RD ¢ jinou)“ a popird tak vyuZiti jako zahrady ¢i sadu u stavby

rodinného domu, piipadné jiné stavby, u &asti mych pozemku p.&. 321/1, p.&. 321/8, KU Proseé u
Bfeziny (plocha K.12). Hlavni vyuZiti by mélo byt vymezeno jako ,.zahrady a sady*‘ — bez dodatku.

Otédzka, zda ma plocha vazbu na stavbu, by méla byt posuzovdna podle konkrétnich okolnosti daného
pozemku. U mych pozemkl je popfeni vazby k okolnim stavbam (stavbam rodinnych domtl nebo stavbé
kostela) v rozporu s jejich pldnovanym a nejvhodnéjsim vyuzitim, sou€asné znamend jejich vyrazné
znehodnoceni a faktické a neodlivodnéné priclenéni k plochdm vefejného prostranstvi ve vlastnictvi
obce. Nezdkonné tak omezuje ma vlastnickd prava, nebot’ je v daném piipadé srovnatelné s vyvlastnénim
bez ndhrady a je s ohledem na predchozi dar pozemkd pro stavbu kostela ze strany nasi rodiny
diskriminacni.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Némitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Starsi legislativa neobsahovala ve vyctu typa
ploch plochy zelené, proto byly rizné druhy
zelené zahrnovany pod jiné typy plochy. Zelen
zahrad a sadii proto platny UP Biezina zahrnul
pod plochy zemédélské, vétSina téchto ploch je
skute¢né soucdsti ZPF. Platnd legislativa jiz
plochy zelené¢ vymezuje samostatné, proto byly
plochy zahrad zahrnuty pod pfislusny typ,
upraveny byly podminky vyuziti, které byly v
planém UP Biezina ponékud neitastnd
vymezeny pro vSechny tfi typy ploch
zeméedélskych (ornd puda, trvalé travni porosty i
zahrady a sady) spoleéné. Z vySe uvedeného
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Odtivodnéni uplatnéné namitky:

Predpokladdm, Ze zména vyuZiti ¢4sti mych pozemkii md mit ndvaznost na nové oznaceni ploch podle
Jednotného standartu. Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Standart vybranych c&asti
uzemniho planu® pfitom ,,Zelenl — zahrady a sady* vymezuje jako plochy zeleng, které svym charakterem
¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam. Vazbu na stavby nereSi a nezakazuje. Pouze se uvadi, Ze
dalsi pripustné vyuZiti nesmi vyrazné€ji sniZit jeji hlavni zptsob vyuZiti nebo zhorSit podminky pro
existenci vegetace. To vazba na stavbu sama o sobé ne€ini. Zamérem neni plochy oddé€lovat od stavby,
ale vytvafet vhodné podminky pro existenci vegetace. Odiivodnéni zmény ¢€.2 tzemniho planu uvadi
jako dtivod pro zménu vyuZiti ploch jen rozdéleni zeméd¢€lskych ploch (ornd pida, trvalé travni porosty i
zahrady a sady) ptivodné zahrnutych do jednoho typt do ti{ samostatnych typu.

Pozemky p.¢. 321/1 a 321/8, KU Prose¢ u Bfeziny, jsou dle tizemniho planu z podstatné &isti
zastavitelné rodinnymi domy a jejich nezastavitelna ¢ast je ur€ena k vyuZiti jako zahrady k nim. Pfima
vazba na planované stavby u plochy K.12 jednoznac¢né existuje — zahrady a sady budou na stejném
pozemku jako rodinny dim. Vazbu na rodinné domy piedpokldda i izemni studie pro plochy Z06 a Z07,
kdyz predpoklada vyuZiti jako zahrady k rodinnym domim - vyslovné uvadi plochu soukromych zahrad
2 296 m2 jako soucast parcel ¢.1 a ¢.4. a zahrnuje ji do vypocti vymér (plocha pro bydleni vcetné zahrad
je 6 578 m2, primér 1644,50 m2/parcelu). Uzemni studie je piitom pii piipravé zmény &. 2 tizemniho
plédnu nepominutelnym tzemné-pldnovacim podkladem (a to bez ohledu na to, Ze nebyla pfi dosavadni
realizaci ploch v lokalité¢ Z06 dodrZoviana).

Pro plochu K.12 navic nenf oproti platnému tdzemnimu pladnu pfedpoklddand zména (viz napt. str. 13 a
str. 22 Oduvodnéni). Jakdkoli odchylka ohledné vyuziti plochy K.12 je tedy neodtivodnéna.

Skutec¢nost, Ze ¢4st plochy pozemku neni zastavitelnd, neznamend povinnost vlastnika ji oddélit, vymezit
jako samostatny pozemek a urcit k samostatnému a nezavislému vyuziti. Pokud bude u hlavniho vyuZiti
plochy K12 poptena vazba na jakoukoli stavbu, bude to znamenat jejich zdsadni znehodnoceni:

1. Plocha neni samostatn¢ vyuZzitelnd, nebot’ nema vlastni pfistup na vefejnou komunikaci; je obtizné
ekonomicky zhodnotitelnd i udrzovatelna.

2. Proti samostatnému ekonomickému vyuziti, které by bylo podle izemniho planu piipadné piipustné,
budou farnost Kitiny i obec budou zajisté vzniSet ndmitky naruSeni intimity sakrdlniho prostoru a
naruseni estetického prostfedi kolem kostela.

3. Popteni vazby na jakoukoli stavbu se negativné projevi zdsadnim sniZenim ocenéni podle ocetiovacich
predpist, coZz miZe mit vliv i na cenu dosaZenou pifi mozném prodeji (vCetné prodeje za ucelem

divodu navrh zmény zcela nové vymezuje novy
typ plochy podle Jednotného standardu, a to
plochu Zelen — zahrady a sady — kéd ZZ, ktera je
v souladu i s platnym UP Bfezina.

Cilem dodatku u nazvu plochy Zelett — zahrady
a sady — kéd ZZ ,.bez primé vazby na stavbu RD
i jinou™ je mj. zdlUraznéni rozdilu mezi Casti
pozemku, kterd je situovand napiiklad v ploSe
BV - bydleni venkovské a na ni bezprostiedné
navazujici casti pozemku, kterd je situovand
v ploSe ZZ — zeleni — zahrady a sady. V ploSe BV
— bydleni venkovské 1ze na pozemku rodinného
domu umistit kromé stavby rodinného domu
napfiklad i dalSi dopliikové stavby, které souvisi
s bydlenim ¢i bydleni podminuji. Ale navazujici
plocha ZZ — zelen — zahrady a sady, je v obecné
roviné mysSlena jako tzv. nezastavitelnd Cast
pozemku rodinného domu, ve které je
uplatiiovdno omezeni vyuZziti dzemi vyplyvajici
ze zdkladni koncepce rozvoje tzemi platného
UP Bfezina (napiiklad z ochrany obrazu obce,
z ochrany krajinného rdzu ¢i z ochrany kvality
navazujictho prostfedi). V pifipadé konkrétniho
poZadavku, ktery vyplyvéd z ndmitky podatelky,
koncepci nezastavitelnych zahrad ze strany
kostela Panny Marie navrhuje i urbanistické
feSeni izemni studie pro lokality Z.06 a Z.07.

Pokyny pro projektanta: Bez pozadavkid na
upravu dokumentace navrhu zmény.
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priclenéni cast pozemku ke kostelu).

Vylouceni vazby na rodinné domy na plose K.12 vazbu na rodinné domy lze interpretovat jako snahu
vytvorit na ¢asti mych pozemkii dodatecnou plochu ve vazbé na kostel a napravu situace, kdy si farnost
Kfitiny u mé matky a mého stryce v letech 1991-1998 pro stavbu kaple vyprosila jako dar pfili§ maly
pozemek. Pozemek o vyméfe 672 m2 pievedeny pied zahdjenim stavby nebyl adekvétni pro stavbu
obcanské vybavenosti se zastavénou plochou 570 m2. Kostel byl projektovdn a stavén v letech 1991-
1995; prevod pozemkl o thrnné vyméie 970 m2 probehl v letech 1992-1998 podle pozadavki farnosti
(¢ast zastavéné plochy byla pfevedena az po dokonceni stavby). Vyhodou pro darce pozemkl mélo byt,
Ze kolem kaple vznikne novy stfed obce a zbyvajici ¢ast pozemku bude zastavitelnd rodinnymi domy pro
jejich déti. Z dnesniho pohledu se jevi postup, kdy farnost nejprve ziskala stavebni povoleni a teprve
poté postupné nabyvala pozemky, jako iraciondlni a darci jako dlvétivi aZ naivni, kdyZ nepocitali s
moznymi budoucimi omezenimi na zbyvajici ¢asti, a lze jej vysvétlit jen porevoluénim nadSenim 90. let
tehdy dobrymi vztahy s farnosti.

Pokud ma farnost Kitiny zdjem chranit intimitu sakrdlnitho prostoru a rozsifit plochu pozemku
néleZejicich ke kostelu, mlize — jako nejvhodnéjsi feSeni - mé pozemky odkoupit ¢i sménit za adekvatni
nahradu (jak jsem i farnosti nabidla). Pak by méla tato plocha pfimou vazbu na stavbu kostela. Popteni
vazby na stavbu u hlavniho vyuZiti by ani v tomto piipad€ nedavalo smysl.

Zamérem popfeni vazby na miZze byt snaha o faktické pticlenéni plochy K.12 k ploSe vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi obce (pozemek parc. &. 322, KU Prose¢ u Bfeziny). To neni vhodné, protoZe
sakrdlni prostor z hlediska urbanistické teorie neni vefejnym prostorem. Jde o specificky (tzv.
heterotopicky — ,.tfeti* -prostor) na pomezi soukromého a vetejného, s odliSnym zptisobem fungovani
(viz napt. Lieven de Cauter a Michiel Dehaene, 2008, Heterotopia and the city: a public space in a
postcivil society). Neni spravné, aby mezi sakralnim prostorem a soukromym prostorem vzniklo vetejné

prostranstvi fakticky ovlddané obci, jako cizorody prvek.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze popieni vazby na stavbu u hlavniho vyuZiti ploch ,,ZZ — zahrady a sady*
nenf legitimni.

Je také v rozporu s dobrymi mravy pokracovat v tzv. ,saldmové metode* (pozn: termin Nejvyssiho
sprdavniho soudu pro nelegitimni postup postupného prosazovdni kontroverznich nebo obtiznych cilii v
oblasti verejné vybavenosti), kdy je z naSich pozemku postupné ukrajovana dalsi a dalsi plocha. Pokud
ma obec zaméry fesit chyby pfi pldnovani, povolovani a realizaci stavby kostela a povolovani déleni a
pfevodu pozemkl a omezovat pfitom mda vlastnickd prava, méla by své zaméry prezentovat
transparentné, ma vlastnickd prdva omezovat jen v nezbytné nutné mite a za adekvatni nadhradu — tak jak
legislativa vyZaduje. S ohledem na zdsadu proporcionality nelze poZadovat dal$i plochu zdarma, dar 970
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m2 stavebniho pozemku ve stfedu obce povaZuji na jednu rodinu dost velkorysy a dal§i omezeni
vlastnickych prav bez nihrady je diskriminacni a v rozporu se zdsadou subsidiarity.

7. Ing. et Ing. arch. Dita Sulcovi, LL.M., Slezska 1323/84, 130 00 Praha 3
Doruceno dne 22. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:
Parcelnf ¢isla 321/1 a 321/8 oba v k.4. Prose¢ u Bieziny
b) Text namitky:

Zména ¢. 2 izemniho pldnu poZaduje, aby u plochy Z06 a Z07 (zahrnuje ¢ast mych pozemki p.¢. 321/1
a 321/8, KU Prose¢ u Bfeziny) byly realizovana podle zpracované tizemni studie, pfestoZe tato tizemni
ohledem na zdmér zavést nové a odli$né prostorové regulativy. PoZadavek na realizaci plochy Z06 podle
uzemni studie nadmérné a bezdiivodné omezuje zastavbu na mych pozemcich.

Navrhuji proto podminku ,,Plochy budou realizovany dle zpracované tizemni studie* u ploch Z06 a Z07
zrus$it a pfipustit realizaci jiného a vhodnéjsiho feSent.

Odavodnéni uplatnéné namitky:

Uzemni studie neni aktualni, protoZe vétinu regulativii jiz s ohledem na povolenou, provedenou ¢
probihajici realizaci na pozemcich p.¢. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bfeziny, nelze dodrzet:

- Parcelace, ktera stanovi CtyFi parcely s rodinnymi domy, pozemek spole¢né (slepé) iicelové
komunikace pro lokality Z06 a pozemek ticelové komunikace pro lokalitu Z07: V rdmci vyporadani
podilového spoluvlastnictvi pani Leona Poldkova jako druhy spoluvlastnik a vlastnik stdvajicich parcel
p.&. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bieziny, parcelaci dle tizemni studie odmitla, a prosadila parcelaci bez
ucelovych komunikaci v rdmci soudni Zaloby na vypotadani podilového spoluvlastnictvi. Stavebni dfady
pak pfi povolovani déleni pozemk i povolovani staveb na noveé vzniklych pozemcich p.¢. 200/2 a 200/7,
KU Prose¢ u Bieziny, zrufeni parcel t¢elovych komunikaci akceptovaly. S ohledem na realizované
piipojky a realizované oploceni ve stiedu planované tcelové komunikace, umisténi vjezdd k domiim z
opacné strany pozemkd, terénni Gpravy znemoziujici vjezd k domliim z pivodné pldnované spolecné
ucelové komunikace nelze parcelaci se spolecnou ucelovou komunikaci pro lokalitu Z06 na misté
stanoveném dzemn{ studif realizovat.

- Koncepce dopravniho ieSeni: dopravni feSeni vyzaduje spole¢nou tielovou komunikaci pro lokalitu

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V platném UP Biezina jsou vymezeny navrhové
plochy Z06 a Z07 (zpisob vyuziti: BR plochy
bydleni — v rodinnych domech). Rozhodovani o
zménédch v tzemi je v platném UP Bfezina v
plochiach Z06 a Z07 podminéno zpracovinim
uzemni studie. Dne 9. 8. 2018 bylo schvaleno
vyuziti Uzemni studie Bfezina lokality Z06 a
707 (dile jen ,platnd US*“). Platnd US je
zaevidovand v Evidenci tdzemné pldnovaci
¢innosti jako podklad pro rozhodovéni{ v tizemi.

Pofizovatel ve  spoluprdci s  urenym
zastupitelem se rozhodli podatelce vyhovét.
Véta ,,Plochy budou realizovdny dle zpracované
tizemni studie.” bude z ndvrhu zmény vypusténa,
protoZe v ptedmétnych plochéch je jiZ schvélena
a zaevidovdna platnd US jako podklad pro
rozhodovani v tizemi.

Pokyny pro projektanta: Vypustit z ndvrhu
zmény vétu: ,,Plochy budou realizovdny dle
zpracované tizemni studie.”.
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Z 06 a spolecné dopravni napojeni rodinnych domt;; do spolecné tcelové komunikace maji byt
orientovany vstupy a sjezdy na jednotlivé pozemky. Pani Leona Poldkova jako vlastnik parcel p.¢. 200/2
a 200/7 umistila sjezdy na druhou stranu parcely, coZ mélo vliv i na umisténi rodinnych domii na
parceldch, architektonické feSeni staveb i1 provedené terénni dpravy (srovndni terénu do urovné
odpovidajici nejvyssi jihovychodni ¢asti), pozemek ti¢elové komunikace do lokality Z07 byl sloucen s
pozemkem rodinného domu na p.¢. 200/2, KU Prose¢ u Bieziny, a pani Poldkové bréani jeho obecnému

uzivani (zejména prijezdu zemédelské techniky) a na ticelové komunikace umistila oploceni.

- Koncepce technické infrastruktury: vyzaduje se spolecné napojeni doml v lokalit¢ Z06 na
technickou infrastrukturu umisténé ve spole¢né tcelové komunikaci. Pani Leona Poldkové jako vlastnik
pozemki p.¢. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bieziny, ziskala pro kazdy rodinny diim na téchto parceldch
povoleni na zcela samostatné piipojky; realizované piipojky navic znemoZnuji sniZeni terénu za tcelem
vybudovani ti¢elové komunikace ve stfedu lokality Z06.

- Verfejna prostranstvi na spoleéné uéelové komunikaci pro lokalitu Z06: uc¢elova komunikace dosud
nebyla a ani nemiZe byt z vySe uvedenych divodu realizovana.

- Vizualizace lokality a poZadavek na architektonickou jednotu: z porovnani stdvajictho stavu na
pozemkil p.¢. 200/2 a 200/7, KU Proseé u Bieziny je zjevné, 7e vzhledu lokality dle vizualizace nelze
dosdhnout ani se mu pribliZit - napiiklad vybudovani pifjezdu na misté pivodni Gcelové komunikace
mezi parcelami by vyZadovalo vyrazné sniZeni terénu a vytvoreni prudkého srdzu o vySce ca 5 metru,
coz vizualizace neptedpoklada. Vizualizace predpokldda sniZeni terénu na droveil mistni komunikace,
coZ nenf s ohledem na stav na pozemcich p.¢. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bieziny redlné.

Prostorové regulativy tzemni studie navic nejsou v souladu s koncepci regulativi v kapitole 1.F.4
zmény €. 2 izemniho planu. Jde zejména o néasledujici:

- Povinnost umistit vstup a vjezd na parcelu €. 4 na konec slepé komunikace by mohla byt posouzena
jako nepovoleny ,,zavlek* ve smyslu zmény €. 2 tizemniho plénu, a to pfestoZe je parcelace v souladu s
koncepci uzemni studie (coZ potvrzuje vyjadieni k odboru vystavby Méstského ufadu Slapanice k déleni
pozemkit);

- Povinna Sitka rodinnych domi je 9 m je v rozporu s koncepci, kterd se stavi proti vytvareni
neZadoucich dominant. Na pozemku p.¢. 321/8 je §itka 9 m vynucena zalomenim stavebni ¢ary (kterd
ptikazuje polohu svislého primétu roviny fasddy domu); na pozemku p.¢. 321/1 je uvedena Sitka domu 9

m koétou.

- Stavebni a regula¢ni Cary a orientace stfeSnich rovin neumoZiuji rozdéleni hmot domu do vice
pohledové méné¢ dominantnich Casti (napt s vyuZitim pidorysi L resp. U, které jsou pro tradi¢ni
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zéstavbu Bfeziny typické). Stavebni a regulaéni ¢ary a orientace stieSnich rovin pfedpoklddaji umisténi
jedné velké hmoty domu doprostied pozemku; v tradi¢ni zastavbé vSak diim uprostfed situovdn neni
(umisténi pfi kraji pozemku umoziuje, aby zejména ptred podélnou stranou zustala co nejvétsi plocha
dvora).

- Uzemni studie nepiimo vynucuje stavby srovnatelné se stavbou na pozemku p.¢. 200/2, KU Proseé u
Bteziny, kterd za kostelem ptisobni jako nevhodna dominanta;

v 2N

- Povinnost umistit rodinné domy na stavebni ¢afe neumozZnuje uzsi stavbu a vétsi odstup od kostela, tak
aby se stavby za kostelem méné& pohledové uplatitovaly. Podle vyjadfeni odboru vystavby MU Slapanice
&.j. OV-CJ/29523-16/MEI ze dne 30.6.2016 by pii vét§im odstupu — jako u prvni piedloZené varianty D
— stavby méné pohledova uplatiiovaly a nebyla by nutnd tzv. kompenzacni opatieni (Pozn.: U pracovni
varianty D tzemni studie je umisténi domu feSeno ve vztahu ke kostelu nepiekrocitelnou regulacni ¢arou
a u parcely €. 1 je od kostela vétsi odstup ve srovndni se zvolenou variantou; u parcely €. 4 je naopak
mozny i mensi odstup).

- Uzemn{ studie kvili umisténi staveb v blizkosti kostela predpokldda jako kompenzaéni opatfeni stavbu
zdéného plotu o délce ca 60 m a vySe 2 m napii¢ zahradami rodinnych domi, jehoZ umistnéni je
urbanistického a architektonického hlediska nevhodné a bez jakékoli vazby na hranice pozemki Ci
hmotové feSeni kostela. Obecné je plot ¢i oploceni volné stojici stavba, kterd ma za tikol zabranit nebo
omezit pohyb pfes hranici pozemku — nikoli v rdmci pozemku (k povinnosti oplotit pozemek odkazuji na
§ 1027 zékona ¢. 89/2012, Obcansky zdkonik). Oploceni a pohledové oddéleni kostela za tcelem
zajisténi intimity sakrdlniho prostoru by bylo patfi¢né na hranici pozemki farnosti Kitiny a pozemk v
mém vlastnictvi, které slouzi k vyuziti jako zahrady. Navic kolem kostela je jiz zed s vegetaci, kterd
sakrélni prostor od okoli odd€luje a situace je odliSnd od doby zpracovani tzemni studie. Umisténi zdi
napii¢ pozemky (aniZ by se jednalo o oploceni pozemku) by navic ztéZovalo jejich vyuZiti a ddrzbu
plochy za zdi. Pokud farnost Kitiny nebude vlastnikem pozemk, které maji byt oploceny, oploceni jako
stavba omezujici pohyb pfes hranici pozemku, nedava smysl.

- Uzemni studie je vnitind rozporuplnid — soucasné piikazuje umistit domy na nevhodném misté a
nasledné se je snazi odclonit ndkladnym a nevhodnym kompenza¢nim opatfenim ve formé zdi napftic
zahradami (nikoli oploceni pozemkii). Zed je navic na pozemku p.¢. 321/1, KU Prose¢ u Bieziny zcela
zbyte¢nd, protoZe je pii pohledu z volné krajiny i od obecniho ufadu zakryto stavbami a vegetaci. Jde o
nejméné vhodné, nejnikladnéj$i a nejvice zatéZujici feSeni, zvolené i pfes ndmitky a a\vhodné&jsi
alternativni navrh vlastnikii, v rozporu s ustdlenou rozhodovaci praxi Nejvyssiho spravniho soudu.

- Pokud bude realizovana sména &asti mého pozemkii 321/8 p.¢. KU obec u Bieziny s &isti pozemku ve
vlastnictvi obce p.¢. 324, KU Prose¢ u Bfeziny, kterou jsem se zastupitelstvem obce predjednala, muze
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byt oploceni na rozhrani pozemkli dvou vlastnikl plné postacujici. Obdobné je vhodné umistit oploceni
na rozhrani pozemkd v mém vlastnictvi a vlastnictvi farnosti, s tim, Ze farnost Kitiny pozemky potiebné
pro vytvoreni vhodného prostfedi kolem kostela odkoupi.

- Z hlediska koncepce zmény tdzemniho planu €. 2, kterd poZaduje umistovat stavby v ndvaznosti na
uli¢ni prostranstvi, mize byt vhodnéjsi zvolit vjezdy a vstupy k domim z prostranstvi za kostelem, které
by se po sméné& s obci mohlo stat soucasti vefejného prostranstvi.

- Pozadovana orientace stfeSnich rovin pfedpokldda Stitovou orientaci vétSiny domu k pifjezdové
komunikaci (zejména v lokalit¢ Z07), zatimco pro tradi¢ni zdstavbu Bfeziny je typickd okapova
orientace, v lokalité¢ Z06 navrhuje slepou komunikaci, v lokalité Z07 tzv. ,,zavlek* navrhovany u rezervni
parcely vzniklé rozdélenim parcely €. 8. To dokldd4, Ze feSeni v izemni studii nebere ohled na tradi¢ni
hodnoty venkovské zastavby obce.

S ohledem na vySe uvedené je tfeba hledat pfi realizaci ploch Z06 (i Z07) vhodnéjsi feSeni. Ptiklad
koncepce moZzného feseni uvadim v piiloze.

8. Ing. et Ing. arch. Dita Sulcovi, LL.M., Slezska 1323/84, 130 00 Praha 3
Dorucéeno dne 22. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:

s vz

Parcelni ¢isla 321/1 a 321/8 oba v k.u. Prose¢ u Bieziny
b) Text namitky:

Nesouhlasim s plosnym uplatnénim univerzalnich regulativii uvedenych v kapitole 1.F.4 Podminky
prostorového uspofddani a ochrany krajinného rdzu na celé uzemi obce, véetné plochy mimo CHKO
Moravsky kras. Regulace jsou navrZzeny bez urbanistickych analyz a zohlednéni segmentace zastavby,
nezohlednuji parcelaci dle izemni studie lokalit Z06 a Z07 a dals{ specifika lokality. V piipad€ mych
staveb p.C. 321/1, p.¢. 321/8, vse katastrdlni tzemi Prose¢ u Bfeziny, tak regulace pisobi nadmérné
restriktivné a neumoZziuje pfispét k architektonické jednoté s ohledem na dfive povolené a realizované
stavebni zdméry na pozemcich p.&. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bieziny a realizovat stavby v souladu s
koncepci zastavby uréenou dzemni studii.

Ve vyroku textové ¢asti zmeny €. 2 izemniho pldnu by mélo byt proto uvedeno, Ze se regulace, které
vyplyvaji z pozadavkli Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Moravsky kras, se
vztahuji vyhradn¢ k dzemi v CHKO Moravsky kras a toto tizemi by mélo byt v grafické c¢asti

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Némitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

Ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 1 zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni (dale jen ,,zdkon*) je krajinny raz,
kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka
charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, chranén
pfed €innosti sniZujici jeho estetickou a piirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného rdzu, zejména
umistovani a povolovdni staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych  krajinnych  prvkd, — zvIaste
chranénych dzemi, kulturnich dominant krajiny,
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jednoznacéné vymezeno.

Pro ¢asti obce mimo CHKO Moravsky Kras by postacovalo zachovani ptivodnich regulativii, které jsou
bez odliivodnéni ruseny a nove by tak mohly byt povoleny i stavby, které sice formalné splituji regulace,
ale narusuji urbanistické a architektonické hodnoty daného mista. Navrhuji zachovat pGvodni ruseny
regulativ: ,,Novostavby a zmény dokoncenych staveb musi svym umisténim, poctem podlaZi,
architektonickym, kompozicnim a hmotovym reSenim navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zdstavbu obce. Novostavby a zmeény dokoncenych staveb nesmi narusit dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napriklad
souvislé zdastavby v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni). “.

Odavodnéni uplatnéné namitky:

Zavedeni novych regulativii ve vztahu k c¢astem obce nespadajicim do CHKO Moravsky kras neni
nedostatecné vysvétleno ani odivodnéno a soucasné nepiedstavuje ani vhodné feseni, s ohledem na to,
Ze regulace je univerzdlni. Pokud by méla byt pro zbytek obce stanovena konkrétni regulace, musi
vychdzet z pfedchozi analyzy a segmentace zdstavby a posoudit i moZné souvisejici problémy.

Zastavba obce je vnitin€ riznorodd a obsahuje jak zachovald vesnicka zdkouti, tak novou zastavbu z dob
socialismu ¢i zastavbu na pozemcich vymezenych pii novodobé parcelaci, kterd nerespektuje tradi¢ni
uli¢ni uspofddani a obsahuje solitérni stavby. Stavby umistované v takto odliSnych kontextech maji
logicky zcela jiny dopad na celkovy krajinny raz i charakter daného mista.

Pokud ma obec v dmyslu zdstavbu regulovat, tak by zastavéné tzemi obce by méla stanovit zdkladni
podminky plosného a prostorového uspofddani pro jednotlivé segmenty zastavby se zohlednénim jejich
specifik. Pro kazdy typ zdstavby (uli¢ni fadovd zastavba jednotnd; uli€ni fadovd zastavba volnd; uli¢ni
fadovad zéastavba smiSend; pivodné domkarska zdstavba se shluky staveb na malych pozemcich a
maximalnim zastavénym prostorem; smiSend zdstavba centrdlni Casti; novodoba plosnad zdstavba
izolovanymi domy apod.) je vhodny jiny typ regulace:

- Velikost pozemki je vhodné navrhovat u nové vymezenych zastavitelnych ploch; ve stabilizované
zastavbeé je obvykle legitimni respektovat pivodni parcelaci nebo obvyklou velikost pozemku. Napft. u
pivodné domkarské zdstavby by minimdlni velikost pozemku ptisobila na zistavbu likvidacné, také u
¢asti historické i novodobé fadové zastavby by vynucovala pfi piestavbach spojovani pozemkd.

- Pausalni koeficient zastavéni miZe byt vhodny v nové navrzenych zastavitelnych plochéach (piesto by
mél individudln¢ zohledfiovat charakter zdstavby). U stabilizované fadové zdstavby by vSak méla
intenzita zastavéni pozemku v kazdém piipad¢ vychazet z charakteru stdvajici historické zdstavby

harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Dile ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona
se krajinny raz neposuzuje v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochdch, pro které je
uzemnim pldnem nebo regulaénim planem
stanoveno plo$né a prostorové uspofadini a
podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté s
organem ochrany piirody.

Pro dosazeni vySe uvedené dohody bylo
pozadavkem Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, regiondlni pracovi§té Jizni Morava,
oddéleni Sprava CHKO Moravsky kras (dale jen
»Agentura®) do navrhu zmény zapracovat
poZzadavky dle jejich  vyjadfeni, které
zpracovatel navrhu zmény do ndvrhu zmény
zapracoval.

Jako podkladi pro tyto pozadavky Agentura
vyuZzila Plan péée o CHKO Moravsky kras na
obdobi 2019-2028, studii  Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO Moravsky
kras, vlastnich znalosti o uzemi a dalSich
odbornych podkladi (biologické prizkumy,
apod.). Plan péce o CHKO Moravsky kras je ve
smyslu § 38 odst. 1 zdkona odbornym a
koncepénim dokumentem ochrany piirody a
slouzi jako podklad pro jiné druhy pldnovacich

dokumentt, napf. uzemné planovaci
dokumentaci.
Prostorové regulace jsou vndvrhu zmény

nezbytné dle vyse uvedeného z diivodu ochrany
charakteru venkovské zastavby jak v chrdnéné
krajinné oblasti Moravsky kras a jejich hodnot,
tak 1 vcéasti obce, kterd se nachdzi mimo
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s Nz

- Stavby v uli¢ni fadové zdstavbé by mély respektovat stavebni ¢aru — nepfibliZovat ji ani neoddalovat od
komunikace. V ptipad¢ dostaveb proluk by stavebni ¢aru méla tvofit spojnice sousednich objektl, nebo
stavebni cara sousedniho objektu. U uliéni fadové zdstavby je legitimni zakdzat vyuZiti hloubku
pozemki pro dal$i novou vystavbu rodinnych domil (s vjezdem, vstupem a piipojkami jako vécné
bifemeno pies stdvajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pii bocni hranici
pozemku), tedy ,,zdvleky* v terminologii zmény €. 2 tizemniho planu. U novodobé plo$né zdstavby
izolovanymi domy vSak neni moZné dodrZet, aby uliéni ¢4ra byla shodnd s Carou stavebni a zdkaz
zastavby mimo uli¢ni ¢4ru neni odiivodnény. Toto je i piipad parcelace v lokalité¢ Z06, kde jsem byla pfi
parcelaci povinna respektovat izemni studii a vymezit pozemky tak, Ze nemaji ptimou vazbu na uli¢ni
prostor. Stavbu na pozemku p.&. 321/1, KU Prose¢ u Bieziny, nelze umistit na uliéni ¢aru s ohledem na
povinnou parcelaci, kterd byla jiZ realizovdna a kterou nelze s ohledem na povolené a realizované stavby
na pozemcich p.¢. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bfeziny, zménit. Piesto se viak s ohledem na specifika
dané lokality nemusi uplatiiovat rusivé ve vztahu k danému mistu i zastavbé obce jako celku - pfi
vhodném architektonickém feSeni miiZe byt stavba témét neviditelna.

- Ve stabilizovanych plochach fadové zastavby by méla byt pfipustnd podlaZnost stanovena zdsadné v
navaznosti na sousedni objekty. Ze zmény €. 2 tzemniho pldnu neni ziejmé, které plochy spadaji do
centrdlni ¢4sti obce a které plochy spadaji do okrajové Casti obce, a jakd podlaznost je tedy piipustna.

- Nova zastavba by méla vychazet z charakteru piivodni a méla by byt pfizpisobena okolni zastavbé
(princip kontinuity zastavby). V fadové zastavbeé je legitimni vyloucit urcité typy staveb (napt. srubové a
roubené domy ¢i bungalovy s nizkym spadem stfechy do 35 stupniti; mobilni domy). V piipadé
izolovanych domu v plosné zastavbé by mély byt regulativy odlisné tak, aby prispivaly k architektonické
jednoté a neuplatiiovaly se ruSivé pfi pohledu volné krajiny. Zejména u nové zistavby (véetné nové
zéastavby v lokalit¢ Z06, kterd je v blizkosti moderniho kostela) by mély byt piipustné i ,,nové
architektonicky kvalitni a hodnotné stavby, které nejsou replikami stdvajici zdstavby. Pivodni hodnoty
by mély byt citlivé rozvijeny a zdstavba by na né méla navazovat, ne replikovat. K tradici se nedd jen
navracet, ale tradici je zdroven tieba ji udriovat, obnovovat a rozvijet“. (viz Metodické listy AOPK CR:
Doporuceny postup pro ochranu krajinného rdzu v souvislosti se stavebni ¢innosti a tdzemnim
planovanim). Neni odlivodnéné zakazovat napf. na casti stavby plochou stfechu, pokud bude celkové
hmotové feSeni domu do zastavby daného mista i obce jako celku zapadat.

- Regulace tvaru a sklonu stfech, materidlil a barevnosti by méla byt podloZena analyzou a odivodnéna.
Nenf napt. divodné vyloucit pultovou stiechu, kterd je typicka pro dvorni trakty historické uli¢ni fadové
zéstavby. Jednotny tradi¢ni materidl stfech je vhodny v ulini fadové zastavbé, ale nadmérné restriktivni
u plos$né zastavby s izolovanymi domy, kde jiZ byly odliSné typy stfesSni krytiny a odli§né sklony stfech

chrdnénou krajinnou oblast Moravsky kras, a
proto nelze namitce vyhovét. Obec funguje jako
jeden celek, nelze ji tedy roz€lenit na dvé Casti:
na Cast v chrdnéné krajinné oblasti Moravsky
kras a na ¢ast mimo chranénou krajinnou oblast
Moravsky kras. V tomto pifipadé také pievazuje
vefejny zdjem nad soukromym zdjmem. Zde je
jesté vhodné doplnit vynatek z mySlenek Charty
venkovského prostoru (Evropska rada, Strasburk
1993):

je nutno chrdnit rozmanitost kulturni
krajiny, je nutno opatrovat krdsu a jedinecnost
starych budov a prizpusobovat styl a vzhled
novych budov charakteru staveb piivodnich ....

Pokyny pro projektanta: Bez pozadavkid na
upravu dokumentace navrhu zmény.
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povoleny (jako v lokalit¢ Z06, kde se nachdzi mé pozemky). Regulace navic neumoZiiuje pouzit napf.
nové typy stfe$ni krytiny s integrovanou fotovoltaikou, které by se méné pohledové uplatiiovaly nez
fotovoltaické panely na tradiéni stfeSni krytin€. U izolovanych rodinnych domi ve svahu v lokalit¢ Z 06,
zejména na pozemku p.&. 321/1, KU Prose¢ u Bieziny, miize byt vhodné a odiivodnéné pouZiti také
ploché zelené stiechy na ¢ésti stavby zapusténé do svahu tak, aby pfi pohledu z volné krajiny stavba co
nejméné narusovala dominantu kostela. Pro venkovni plast¢ by mély byt mozné i dal$i materidly - napf.
obklad dfevem ¢i kamenem by mély byt minimalné na €asti fasady, nebot’ by to umoznilo 1épe navazat
na okolni z4stavbu. SkuteCnost, Ze vSechny stavby nemusi mit povinné sedlovou stiechu s
cervenou/Cervenohnédou sklddanou stfeSni krytinou ¢i celou fasddu ve svétlych odstinech barevnosti
ptirodnich pigmentt ukazuje i stavebni ¢innost obce (napf. stavba obecniho tifadu pobliz lokality Z06).

VySe uvedené dokl4dd, Ze navrhovand univerzdlni regulace neni vhodnd. Diferencovany pfistup zaloZeny
na konkrétnich podminkéch a znalosti daného dzemi (vyuZivani dzemi, charakter krajiny, typ zastavby,
limity, uvazované zameéry, ...) by byl odivodnény, méné invazivni a Setrn&j$i k pravim vlastniki,
pfitom by mohl jest€ rozumné (a ziejmé& i 1épe) vést k zamySlenému cili, kterym je zjevn€ ochrana
architektonickych a urbanistickych hodnot daného mista nebo jednoty celku a zachovéni krajinného rézu.

Sitem univerzalné nastavené regulace propadava pfiliS mnoho i piili§ malo — napfiklad zjevné ruSivy
dim na staré ndvsi ,,projde”, protoze v detailech splni ,tabulkovd®“, jednoznaéné a ,,0bjektivné‘
nastavend kritéria sklonu stfechy, materidlu fasddy, tvaru vikyfe, tvaru oken (kterd napf. opomiji
nesoulad s orientaci stie$ni roviny okolnich domi)., a naopak nestandardni, byt’ architektonicky kvalitni
¢i environmentalné Setrny diim by mél problém i na mistech, kde diky svému umisténi téméf neni
odnikud vidét. Regulace by méla brat vétsi ohled ke specifickému kontextu, a to zejména na individualni
umisténi v terénu ¢i zasazeni objektu uvnitt sidelni struktury.

V  riamci  Ceské ceny za architekturu se udili Zvlastni cena AOPK CR (viz
https://ceskacenazaarchitekturu.cz), kterd oceniuje harmonicky zasazend do prostiedi a respektujici mistni
krajinny raz. Je zjevné, Ze fada ocenénych staveb by nemohla vzniknout, pokud by se uplatnila
univerzalni regulace, kterd je navrhovand zménou izemniho planu €. 2.

Pokud nema obec v imyslu zavést regulaci v ndvaznosti na segmentaci zastavby, tak stivajici regulace
by pfi spravném pouZiti méla pro rozhodovani v tizemi obce postacovat a skutecnost, Ze nebyla doposud
dodrZovéna, neni ditvodem pro jeji zruseni a nahrazeni univerzalni regulaci, kterd se vztahem k okolnim
stavbam, umisténim stavby na pozemku a architektonickou jednotou daného mista a ndvaznosti na
stavby v bezprostiedni blizkosti viibec nezabyva. Pfi dodrzeni poZzadavku na dodrzeni urbanistické a
architektonické jednoty mista nemély byt povoleny napi. bytovy déim na pozemku p.¢. 31/1, KU Biezina
u Kitin; solitérni rodinny diim na pozemku p.¢. 429/76, KU Biezina u Kitin, svou $titovou orientaci
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naruuje architektonickou jednotu fadové zdstavby; rodinné domy na parc. &. 200/2 a 200/7, KU Proseé u
Bfeziny, svym rozdilnym hmotovym feSenim znemoZnuji architektonickou jednotu mista jako celku, a
dim na parc. & 200/2, KU Prose¢ u Bieziny, svym dominantnim piisobenim narusuje navic i
urbanistickou strukturu obce jako celku. Hmotové feSeni téchto staveb by vSak pfi navrhované
univerzdlni regulaci, kterd nefesi hodnoty daného mista, ptipustné bylo.

9. Leona Polakova, Palavské namésti 4387/13, 628 00 Brno
Doruceno dne 23. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:

s ws

Parcelni ¢isla 200/2 a 200/7 oba v k.4. Prose¢ u Bieziny
b) Text ndmitky:

Podle zmény €. 2 izemniho planu musi byt plochy Z06 a Z07, které zahrnuji i pozemky p.¢. 200/2 a p.¢.
200/7, KU Prose¢ u Bieziny v mém vlastnictvi realizovany podle tizemni studie. ReSeni v tizemni studii
je nerealizovatelné, neni aktudlni a umistuje vefejnou komunikaci a technickou infrastrukturu pro
lokalitu Z07 na mé pozemky. Vefejna tcelovd komunikace historicky vedla na obecni parcele 200/1 a ta
je také v katastru takto oznacena. Tudy je moZné vést i technickou infrastrukturu lokality ZO07.
Pozadavek na realizaci ploch Z06 a Z07 podle tizemni studie tak bezdivodné a nepfiméfené omezuje ma
vlastnickd prava.

Navrhuji proto podminku ,,Plochy budou realizovany dle zpracované tizemni studie* u ploch Z06 a Z07
zrusit a pfipustit realizaci jiného feseni.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

V dzemnim pldnu musi byt navrhovdna takovd feSeni, kterd nezaklddaji problémy v navazujicich
spravnich fizenich a postupech. Pozadavek na umisténi pfistupu na pozemky pomoci tucelové

komunikace umisténé na cizich pozemcich bude blokovat stavebni zdméry vlastnikii pozemku v lokalité
707.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Némitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

V platném UP Biezina jsou vymezeny navrhové
plochy Z06 a Z07 (zpusob vyuziti: BR plochy
bydleni — v rodinnych domech). Rozhodovani o
zménédch v tzemi je v platném UP Bfezina v
plochach Z06 a Z07 podminéno zpracovianim
uzemni studie. Dne 9. 8. 2018 bylo schvaleno
vyuziti Uzemni studie Bfezina lokality Z06 a
707 (dile jen ,platnd US*). Platnd US je
zaevidovand v Evidenci tdzemné pldnovaci
¢innosti jako podklad pro rozhodovéni v tizemi.

Pofizovatel ve  spoluprdci s  urenym
zastupitelem se rozhodli podatelce vyhovét.
Véta ,,Plochy budou realizovdny dle zpracované
tizemni studie.” bude z ndvrhu zmény vypusténa,
protoze v pitedmétnych plochéch je jiz schvélena
a zaevidovdna platnd US jako podklad pro
rozhodovéani v tzemi.

K poznamce podatelky namitky, Ze: ,,...umistuje
verejnou komunikaci a technickou infrastrukturu
pro lokalitu Z07 na mé pozemky...“ pofizovatel
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konstatuje nasledujici: V platném UP Bfezina
jsou vymezeny ndvrhové plochy Z06 a Z07
(zpGsob vyuziti: BR plochy bydleni — v
rodinnych domech). Déle je mezi plochami Z06
a Z07 v platném UP Bfezina vymezend
navrhova plocha 745 (zptusob vyuziti: UP -
plochy vefejnych prostranstvi — mistni
komunikace a vetejnd prostranstvi). V navrhové
plose Z45 platny UP Bfezina soudasné vymezuje
vefejné prospésnou stavbu vetfejné dopravni a
vefejné technické infrastruktury (slouZici k
rozvoji pfipadné ochrané izemi obce) oznacené
jako D5 a T8, pro které je moZné vyvlastnit
prava k pozemkim a stavbdm. Vymezeni
navrhové plochy Z45 je v platné UP Bfezina
odlivodnéno vytvorenim zdzemi pro vybudovani
dopravni a technické infrastruktury v rdmci
rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych
domech.

V navrhu zmény se tento princip vyuziti dzemi
neméni, plocha Z45 je zachovana ve stejném
rozsahu. Zména polohy ndvrhové plochy Z45
neni pfedmétem ndvrhu zmény. V souladu s
ustanovenim § 55 odst. 6 ptivodniho stavebniho
zakona se zména Uzemniho pldnu zpracovava,
projedndva a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.
Na tuto skuteCnost upozorniovala i vefejnd
vyhlaska tykajici se doruceni ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho pldnu Bfezina a oznimeni o konéni
vetfejného projednéni, kterd byla vyvéSend na
titedni desce M&stského tfadu Slapanice a na
ufedni desce Obecniho tufadu Bfezina a déle
zvefejnénd zplsobem umoziujicim dalkovy
piistup. Upozornéno na tuto skutecnost bylo i pfi
vefejném projedndni.
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Pokyny pro projektanta: Vypustit z ndvrhu
zmény vétu: ,,Plochy budou realizovdny dle
zpracované tizemni studie..

10. Leona Polakova, Palavské namésti 4387/13, 628 00 Brno
Dorucéeno dne 23. 4. 2024.

a) Pozemky dotéené ndmitkou:
Parcelni ¢isla 200/2 a 200/7 oba v k.4. Prose¢ u Bieziny
b) Text ndmitky:

Podle zmény €. 2 tzemniho pldnu maji byt regulativy, které vyplyvaji z pozZadavki Agentury ochrany
piirody a krajiny CR, Sprdva CHKO Moravsky kras, uplatnény na celé tizemi obce, vcetné mych
pozemki p.¢. 200/2 a p.¢. 200/7, KU Prose¢ u Bfeziny, které se nachdzi mimo CHKO Moravsky kras.

Ve vyroku textové ¢asti zmény €. 2 tizemniho planu by mélo byt uvedeno, Ze se regulace, které vyplyvaji
z pozadavkl Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Moravsky kras, se vztahuji jen na
¢ast obce v CHKO Moravsky kras.

Odavodnéni uplatnéné namitky:

Regulace, které jsou odvozeny od historické zdstavby jsou pro lokalitu novodobé zistavby kolem
moderniho kostela neodGvodnéné, plsobi nadmérné restriktivné a omezuji tak nadmérné a
neodiivodnéné moznost realizace staveb na mych pozemcich.

Prestoze mtze byt vhodné poZadovat ve vesnické zastavbé sedlovou nebo polovalbovou stfechu, nemusi
byt u novodobé zdstavby tento typ stfechy na celé stavbé - u modernich staveb je obvyklé z¢4asti pouZit i
plochou stfechu. Skladana stfesni krytina Cervené nebo Cervenohnédé barvy miZe pozadovana v
historické fadové zastavbé, u novych modernich staveb vSak v obci neni obvykld a pfipustnd by méla byt
i napf. Sedd barva €i zelend stfecha. Na mych stavbach pldnuji napf. z¢4sti zelenou plochou stiechu,
jejich poufZiti je v souladu se soucasnymi trendy udrzitelné architektury, a regulativy ji bez jakéhokoli
odtivodnéni nepovoluji.

Stejné tak bezdlvodné nepovoluji na fasadé pouZiti jinych materidlll nez svétlé omitky - pfestoze by
napf. pouZiti obkladu z jinych pfirodnich materidlli (dfevo, kdimen) mohlo byt vhodné.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 1 zdkona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni (ddle jen ,,zdkon*) je krajinny rdz,
kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd
charakteristika ur¢itého mista Ci oblasti, chranén
pted Cinnosti sniZujici jeho estetickou a piirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného rdzu, zejména
umistovani a povolovdni staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych  krajinnych  prvkd, — zvIasté
chrdnénych uzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajin€.

Dile ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona
se krajinny raz neposuzuje v zastavéném tzemi
a v zastavitelnych plochich, pro které je
dzemnim planem nebo regulaénim planem
stanoveno plo$né a prostorové uspofadini a
podminky ochrany krajinného rdzu dohodnuté s
organem ochrany piirody.

Pro dosazeni vySe uvedené dohody bylo
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zastavbou hodi.

Nevhodnost regulaci doklddd i stavebni ¢innost obce - napf. budova obecniho tradu, kterd dany regulativ
nesplituje (materidl stfechy a dfevény obklad ¢asti fasaddy) a presto se do nového stiedu obce s moderni

poZadavkem Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR, regiondlni pracovist¢ Jizni Morava,
oddéleni Sprava CHKO Moravsky kras (dale jen
»Agentura®) do ndvrhu zmény zapracovat
pozadavky dle jejich  vyjadfeni, které
zpracovatel navrhu zmény do ndvrhu zmény
zapracoval.

Jako podkladi pro tyto pozadavky Agentura
vyuzila Plan pée o CHKO Moravsky kras na
obdobi 2019-2028, studii  Preventivniho
hodnoceni krajinného rdzu CHKO Moravsky
kras, vlastnich znalosti o uzemi a dalSich
odbornych podkladi (biologické prizkumy,
apod.). Plan péce o CHKO Moravsky kras je ve
smyslu § 38 odst. 1 zdkona odbornym a
koncepénim dokumentem ochrany pfirody a
slouzi jako podklad pro jiné druhy pldnovacich
dokument, napf. uzemné planovaci
dokumentaci.

Prostorové regulace jsou vndvrhu zmény
nezbytné dle vySe uvedeného z divodu ochrany
charakteru venkovské zdstavby a jejich hodnot
jak v chranéné krajinné oblasti Moravsky kras,
tak 1 v casti obce, kterd se nachazi mimo
chrdnénou krajinnou oblast Moravsky kras, a
proto nelze namitce vyhovét. Obec funguje jako
jeden celek, nelze ji tedy roz€lenit na dvé Casti:
na Cast v chrdnéné krajinné oblasti Moravsky
kras a na ¢ast mimo chranénou krajinnou oblast
Moravsky kras. V tomto piipadé také prevazuje
vefejny zdjem nad soukromym zdjmem. Zde je
jesté vhodné doplnit vynatek z mySlenek Charty
venkovského prostoru (Evropska rada, Strasburk
1993):
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je nutno chrdnit rozmanitost kulturni
krajiny, je nutno opatrovat krdsu a jedinecnost
starych budov a prizpusobovat styl a vzhled
novych budov charakteru staveb piivodnich ....

K poznidmce ,.Nevhodnost regulaci dokladd i
stavebni cinnost obce - napr. budova obecniho
tradu, kterd dany regulativ nespliuje (materidl
stirechy a drevény obklad cdsti fasddy) a presto
se do nového stredu obce s moderni zdstavbou
hodi.** potizovatel upozornuje, Ze v regulativech
je mj. uvedeno: ,v tiizemi nevytvdret nové
dominanty, at’ ji hmotnosti souborii nebo jeho
cdsti nebo vyskou, vyjimecny vzhled pripustit
pouze u funkcné vyjimecnych objektii (kostel,
Skola, obecni urad, kulturni dum, hasicskd
zbrojnice, telocvicna, apod.)

Pokyny pro projektanta: Bez pozadavkd na
upravu dokumentace navrhu zmény.

11. Leona Polakova, Palavské namésti 4387/13, 628 00 Brno
Doruceno dne 23. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:
Parcelnf ¢isla 200/2 v k.u. Prose¢ u Bieziny
b) Text ndmitky:

Podle zmény & 2 tzemniho planu mé byt na mém pozemku p.¢. 200/2, KU Prose¢ u Bieziny
vybudovana ucelovd komunikace podle vizemni studie a jeji vybudovéani je podminkou stavebnich
z4mért na pozemcich p. ¢ 278/138 a p.&. 278/139, KU Prose¢ u Beziny. To predpokldda nahrazeni
stavajici ucelové komunikace, kterd je Sirokd pouze 2,5Sm a slouZi ptevdzné pro pési, vyasfaltovanou
ucelovou komunikaci s doprovodnym chodnikem, o Sitce 8m, kterd bude slouZit k provozu automobilové

Navrh rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti 0 ndmitce:

V platném UP Bfezina jsou vymezeny navrhové
plochy Z06 a Z07 (zpusob vyuziti: BR plochy
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dopravy do lokality Z07 a pfipadné dalSich navazujicich lokalit (pfi realizaci dopravni infrastruktury v
koridoru CNU.KU2)).

Navrhuji zrusit podminku u lokalit Z.06 a Z07, BV - bydleni venkovské - ,,VyuZiti plochy Z.07 pro BV
je podminéno vybudovanim pifjezdové komunikace (Z.45 PU) dle zpracované US.*

Navrhuji zménit vykresovou i textovou ¢ast zmény €. 2 tzemniho planu tak, aby bylo vedeni ucelové
komunikaci umisténo odli$né, a to ve vazbé na historické vedeni polni cesty na pozemku ve vlastnictvi
obce (p.&. 200/1, KU u Bieziny) a na pozemek p. &. 278/138, KU Proseé u Bieziny, tak aby byl zisah do
mych vlastnickych prav minimalizovan na nezbytné nutnou miru.

Odiivodnéni uplatnéné namitky:

Ucelova komunikace mezi lokalitami Z06 a Z07 je podle tizemni studie navrzena nevhodn¢ a nadbytecné
omezuje vlastnickd prava ma i vlastnikti pozemki p.¢ 278/138 a p.¢. 278/139, KU Prosec¢ u Bfeziny.

Umisténi ucelové komunikace by mélo respektovat historické umisténi polni cesty (ucelové
komunikace), kterd se ptivodné nachdzela na pozemku obce (viz historické mapy v ptiloze). Umisténi na
pozemek obce a na pozemek vlastnikii pozemkii p.¢ 278/138 a p.¢. 278/139, KU Prose¢ u Beziny, je
vhodné také s ohledem na to, Ze vybudovéni ucelové komunikace md slouZit pfedev§im k dopravni
obsluze rodinnych domil na jejich pozemcich a ptipadné k dopravni obsluze dalSich lokalit (pfi realizaci
dopravni infrastruktury v koridoru CNU.KU2.

V ramci déleni a slucovani pozemki bylo navic piislusSnymi tfady odsouhlaseno slouceni parcely, na
které byla ptivodné€ planovand dcelova komunikace mezi lokalitami Z06 a Z07 podle zpracované izemni
studie, s pozemky uréenymi pro vystavbu rodinnych domi (p.&. 200/2, KU Prose¢ u Bieziny). Na
zéklade toho jsem legitimn& ocekdvala, Ze parcela s ucelovou komunikaci mezi lokalitami Z06 a Z07
bude umistnénd dédle na pozemku ve vlastnictvi obce a bude vice respektovat vedeni historické polni
cesty (piivodné umisténé na pozemku p.¢. 200/1, KU Prose¢ u Bfeziny, ve vlastnictvi obce). PrestozZe je
stavajici polni cesta zasahuje na muj pozemek, je to jen v kvili posunu v dusledku eroze pudy pti
obhospodatovéni orné pidy na pozemku p.¢. 278/138, KU Prose¢ u Bfeziny a neni odtivodnéné a t¢elné
toto posunuti pfi budovani tcelové komunikace pro automobilovy provoz nisledovat a zasahovat jesté
dale do mého pozemku.

Polni cesta o §ifce 2,5 m (tato §ife v zasadé odpovida §itce pozemku p.¢. 200/1, KU Proseé u Bieziny, ve
vlastnictvi obce) je urCena prevazné jen pro pési, planovana asfaltovd komunikace o Sifce 8m je urcena
pro automobilovy provoz a znamend mnohem vyraznéj$i omezeni. S ohledem na hlukovou zitéz z
automobilové dopravy je jeji umisténi v bezprostiedni blizkosti mych rodinnych domi nevhodné a bude
naruSovat pohodu bydleni. Vhodnégjsi by bylo posunout ucelovou komunikaci na pozemek p.¢. 200/1,

bydleni — v rodinnych domech). Rozhodovéni o
zméndch vizemi je v plochich Z06 a Z07
v platném UP Bfezina podminéno zpracovanim
uzemni studie. Déle je mezi plochami Z06 a Z07
vplatném UP Biezina vymezend navrhova
plocha Z45 (zptusob vyuziti: UP - plochy
vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a
vefejna prostranstvi). V navrhové plose Z45
platny UP Biezina soucasné vymezuje vefejné
prospéSnou stavbu vetejné dopravni a vetejné
technické infrastruktury (slouzici k rozvoji
piipadné ochrané¢ tizemi obce) oznacené jako D5
a T8, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam. Vymezeni navrhové
plochy Z45 je v platné UP Biezina odiivodnéno
vytvoienim z4dzemi pro vybudovédni dopravni a
technické infrastruktury v rdmci rozvojovych
ploch pro bydleni v rodinnych domech.

Dne 9. 8. 2018 bylo schvileno vyuziti izemni
studie pro lokality Z06 a Z07 jako podklad pro
rozhodovani v tzemi. V uzemni studii je
v ndvrhové ploSe Z45 navrZena komunikace a
chodnik — viz koncepce dopravniho feseni.

V navrhu zmény se tento princip vyuZiti izemfi
neméni, plocha Z45 je zachovana ve stejném
rozsahu, pouze z diivodu pievedeni platného UP
Bfezina do Jednotného standardu v souladu s
platnou legislativou, se v tomto konkrétnim
piipadé méni barevny vzhled a ndzvy ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti vcetné jejich
kédového oznaceni.

Némitce tykajici se ,,zruseni podminky u lokalit

Z.06 a Z07 tykajici se toho, Ze vyuZiti plochy
Z.07 pro BV je podminéno vybudovdnim
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KU u Bfeziny, ve vlastnictvi obce, a na pozemek p.¢ 278/138, KU Prose¢ u Bieziny, kde vlastnik miiZe
rodinné domy stdle umistit s patficnym odstupem. Pfed kone¢nym umisténim ucelové komunikace by
mélo byt posouzeno a vyhodnoceno, nakolik miize provoz z automobilové dopravy naruSovat pohodu
bydleni v mych rodinnych domech na pozemcich p.&. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bieziny (méla byt
napf. zpracovdna hlukova studie). Podstatné je to zejména s ohledem na budouci vyuZiti pro napojeni
ucelové komunikace planované v koridoru CNU.KU?2.

Doprovodny chodnik s vedenim technické infrastruktury pro rodinné domy na pozemcich p.¢ 278/138 a
p.¢. 278/139, KU Prose¢ u Bieziny je podle tizemni studie umistén na mém pozemku, misto toho, aby
byl umistén na pozemcich obce nebo alespoil na opacné strané ucelové komunikace na pozemku p.¢
278/138, KU Prose¢ u Bieziny (technickd infrastruktura pfitom neslouZi pro rodinné domy na mych
pozemcich, ale pro lokalitu Z07 podle tizemni studie, kterd zahrnuje i pozemek p.&. 278/138, KU Prosec
u Bfeziny).

Ucelova komunikace je v tzemni studii lokalit Z06 a Z07 navrzena nevhodnd. Odsunuti ugelové
komunikace smérem k pozemku ve vlastnictvi obce by stile pozadovany ucel, bylo v souladu s vefejnym
zdjmem (pohoda bydleni v rodinnych domech s men$im obtéZovani hlukem) a pfitom by méné
zasahovalo do mych vlastnickych prav a bezesporu i do vlastnickych prav vlastnikd pozemki v lokalité
707 (umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury, kterdi md podminkou zastavéni jejich
pozemk, na cizi pozemek bude v praxi blokovat jejich stavebni zaméry).

Pokud to bude nezbytné nutné a i¢elné (a hlukova zatéz z ticelové komunikace nebude omezovat pohodu
bydleni v rodinnych domech na pozemcich p.&. 200/2 a 200/7, KU Prose¢ u Bieziny), jsem piipravena
dale jednat s obci a nezbytné nutnou &ist mého pozemku p.&. 200/2, KU Prose¢ o maximalni $fice 2 m
pro ucely vybudovéni ucelové komunikace poskytnout. Aby se nejednalo o faktické vyvlastnéni,
predpokldddm sménu piisluiné asti mého pozemku za Cast pozemku p.¢. 321/4, KU Proseé u Bieziny,
ve vlastnictvi obce. Vypocet maximalni §ife pozemku: 8 m poZadovand Sitka komunikace/vetejného
prostranstvi - 2,5 m ve vlastnictvi obce = 5,5m - tato zbyvajici §ife by méla byt rozdélena v poméru
obsluhovanych parcel tedy ca 25% : 75%; na mé pozemky tak pfipadd 1,4 m. PoZadavek na umisténi
komunikace o $ifce 8 m pfevdzné na mém pozemku je s ohledem na existenci vhodnéjstho a méné
zatéZujiciho feSeni diskriminaéni a tedy v rozporu se zdsadami pro omezovani vlastnickych prav, které
vyplyvaji z ustdlené judikatury Nejvyssiho spravniho soudu pro piezkum opatieni obecné povahy
(kterym dzemni plan je).

Obec muze také alternativné ve spoluprici s vlastniky pozemki v lokalit¢ Z07 také zvazit umisténi

ucelové komunikace a technické infrastruktury pro obsluhu domt v lokalit¢ Z07 do samostatné ticelové
komunikace mezi parcely €. 5,6,7 na strané€ jedné a parcelu €. 8 a rezervni parcelu na strané druhé, tak

prijezdové  komunikace (245 PU) dle
Zpracované US“ nelze vyhovét z divodu, Ze
v souladu sustanovenim § 140 odst. 2
stavebniho zdkona se stavebni pozemek vidy
vymezuje tak, aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci. Soucasné€ podle ustanoveni § 9 odst.
1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. (Vyhlaska o
pozadavcich na vystavbu) nejmensi Sirka nove
vymezovaného verejného prostranstvi, jehoZ
soucdsti je pozemni komunikace vedouci na
pozemek rodinného domu, musi byt 8§ m.
Podminka byla tedy do ndvrhu zmény doplnéna
podle bodu s) navrhu obsahu Zmény ¢&. 2
Uzemniho plénu Bifezina, a to uvedeni UP
Bfezina do souladu s platnou legislativou.
Dal§im divodem pro nevyhovéni namitky je
skute¢nost, Ze vySe uvedend podminka v navrhu
zmény (vyuziti plochy Z.07 pro BV je
podminéno vybudovanim ptijezdové
komunikace na ploSe Z.45 dle zpracované
Uzemni studie) vychdzi z koncepce dopravniho
feSeni, kterd je navrZend v uzemni studii.

Némitce tykajici se ,.zmeény vedeni iicelové
komunikaci ve vazbé na historické vedeni polni
cesty* nelze vyhovét z divodu, Ze zména polohy
navrhové plochy Z45 neni pfedmétem nédvrhu
zmény. V souladu s ustanovenim § 55 odst. 6
pivodniho stavebniho zdkona se zména
uzemniho planu zpracovavd, projedndvd a
vydavd v rozsahu ménénych casti. Na tuto
skuteCnost upozoriiovala i1 vefejnd vyhlaska
tykajici se doruceni ndvrhu Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Bfezina a oznimeni o kondni
vefejného projedndni, kterd byla vyvéSend na
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jak predpoklddala varianta D3 tzemni studie (viz piiloha). Pro obsluhu by postacovala tcelova
komunikace, kterd by svymi parametry odpovidala stivajici uicelové komunikaci potfebné pro obsluhu
dvou rodinnych domti a pro pési.

titedni desce M&stského tifadu Slapanice a na
ufedni desce Obecniho ufadu Bfezina a déle
zvefejnénd zplsobem umoziujicim dalkovy
piistup. Upozornéno na tuto skutecnost bylo i pfi
vefejném projedndni.

Pokyny pro projektanta: Bez pozadavkd na
upravu dokumentace ndvrhu zmény.

12. Veronika Malikova, Biezina 132, 679 05 Biezina

pravn¢ zastoupena Mgr. Filipem NeCasem, advokdtem se sidlem Malinovského nam. 603/4, 602 00
Brno, zapsanym v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 18242

Doruceno dne 23. 4. 2024.

a) Pozemky dotcené ndmitkou:

s w7z

Pozemky parcelni ¢islo 295/1 a 289/1 v k.u. Prose¢ u Bieziny
b) Text namitky:

Podatelka je totiz vyluénym vlastnikem pozemku parcelniho ¢isla 295/1 v katastralnim dzemi Prose¢ u
Bfeziny (614106) zapsany na LV ¢. 531 u Katastrdlniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov (dale jen ,.dotéeny pozemek®), ktery je jiz 10 let zafazen v Uzemnim plénu
Bfezina, ve znéni jeho zmény €. 1 (déle jen ,,lizemni plan®) v ploSe rezervy RO1 pro mozné umisténi
plochy bydleni.

PrestoZe je dotéeny pozemek vhodny k zastavbé a obdobnou zdstavbou také obklopen, je k nému
pfivedena dopravni i technickd infrastruktura a rodina podatelky jiZ od roku 2014 usiluje o jeho
pteklopeni do plochy pro bydleni v souladu s G¢elem dzemni rezervy, obec do dneSniho dne pozemek
neprovétila a udrzuje podatelku v nejistoté ohledné mozného bydleni v dzemi.

JelikoZ také ndvrh zmé&ny tzemni rezervu RO1 v tizemi zachovava a piefazuje pozemky podatelky do ZZ
plochy zelen¢ — zahrady a sady, pfi¢emz tvrdi, Ze dotéeny pozemek pro bydleni nelze vyuZit z divodu
nedostatecné kapacity pozemni komunikace, ackoliv s veSkerou okolni vystavbou obec souhlasila, citi se
byt podatelka ze strany obce Sikanovédna a nedtivodné omezovana na jejim vlastnickém pravu.

Podatelka je také vyluénym vlastnikem pozemku parcelniho €isla 289/1 v katastrdlnim uzemi Prose¢ u
Breziny (614106) zapsany na LV ¢. 531 u Katastrdlniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 1:

Namitce ¢. 1 se nevyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti 0 ndmitce €. 1:

Zmeéna plochy dzemni rezervy R.01 na plochu
umoziujici stanovené vyuZiti, tj. umisténi
plochy bydleni — v rodinnych domech Ize
provést pouze zménou uzemniho planu (viz
ustanoveni § 56, odst. 3 stavebniho zdkona).
PoZzadavek na zménu tzemni rezervy R.01 na
plochu umoziujici stanovené vyuziti, tj.
umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech
nebyl sou¢dsti ndvrhu obsahu Zmény ¢. 2
Uzemniho pldnu Biezina, ktery schvililo
zastupitelstvo obce Bfezina. V souladu s
ustanovenim § 55 odst. 6 ptivodniho stavebniho
zdkona se zména uzemniho pldnu zpracovava,
projedndva a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.
Na tuto skuteCnost upozorfiovala i1 vefejnd
vyhlaska tykajici se doruceni ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho pldnu Bfezina a oznimeni o konéni
vefejného projedndni, kterd byla vyvéSend na
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pracovisté¢ Brno-venkov (déle jen ,,pozemek komunikace*), na kterém se nachdzi od nepaméti ucelova
komunikace zpfistupiiujici nejen pozemky podatelky.

JelikoZ navrh zmény vSak pozemek komunikace pietazuje do AT.p plochy zemédélské — trvaly travni
porost, kde je vyuZiti pro ucelové komunikace omezené, podava podatelka ndmitky proti ndvrhu zmény
také v této Casti.

Namitka ¢. 1

Uzemi dotéené ndmitkou: pozemek parcelniho &isla 295/1 v katastralnim tizemi Prose¢ u Bfeziny
(614106) zapsany na LV ¢&. 531 u Katastrdlniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov

Obsah namitky véetné odivodnéni:

V tzemnim planu je doteny pozemek od roku 2014 zatazen ve ZO plose zemédélské — ornd puda s
hlavnim vyuZitim jako pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu, na které je mozné realizovat také nekteré
stavby, zejména pro zemédélstvi, a technickou i dopravni infrastrukturu. Soucasné je dotéeny pozemek
zafazen od roku 2014 do tzemni rezervy RO1 pro mozné umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech.

titedni desce M&stského tifadu Slapanice a na
ufedni desce Obecniho ufadu Bfezina a déle
zvefejnénd zplsobem umoziujicim dalkovy
piistup. Upozornéno na tuto skutecnost bylo 1 pfi
vefejném  projednani. ZvySe uvedeného
vyplyvé, Ze Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Biezina
nezpracovdvd a neprojedndvd zménu plochy
uzemni rezervy R.01 na plochu umozZiujici
stanovené vyuZiti, tj. umisténi plochy bydleni —
v rodinnych domech a podana namitka €. 1 je
tedy je irelevantni.

Podatelce ale v tomto piipad¢ doporucuji podat
opétovné podnét na pofizeni zmény tzemniho
planu u pfisluSného schvalujictho orgénu
(Obecni ufad Biezina) podle § 109 odst. 2
stavebnitho zdkona. Pofizovatel nésledné pfi
zpracovavani zpravy o uplatiiovani tzemniho
planu mj. vyhodnoti podané podnéty na zménu
uzemniho pldnu a dile dcelnost dal§tho trvani
vymezeni tzemni rezervy. Soucasné podatelku
informuji, Ze ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho
planu Bfezina za obdobi 2016 — 2021 bylo
vyhodnoceno, Ze podle dopliujicich prizkumi a
rozborll navrZenych zastavitelnych ploch pro
bydleni, nebyly zastavitelné plochy pro bydleni
ke dni 22. 3. 2021 =zastavény (dostate¢né
vycerpany) a z tohoto divodu nebylo potieba
vymezovat dal§i zastavitelné plochy v obci
Bfezina, a to na zdkladé § 55 odst. 4 puvodniho
stavebniho zadkona: Dalsi zastavitelné plochy lze
zménou tizemniho pldnu vymezit pouze na
zdklade prokdzani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Soucasné ale podatelku upozoriiuji na limit k
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Podle ndvrhu zmény ma byt dotéeny pozemek pifefazen do nov€ vymezované ZZ plochy zelené —
zahrady a sady s hlavnim vyuZitim pro zahrady a sady, na které je naddle moZzné realizovat také nékteré
stavby, zejména pro zemédélstvi, zatimco jiné stavby jsou nové omezené. Napiiklad stavby pro
technickou a dopravni infrastrukturu jiz lze realizovat pouze za podminky, Ze souvisi nebo neznemoziuji
hlavni vyuZiti plochy.

Soucasn¢ je dotéeny pozemek nadile zafazen v Uzemni rezerveé, nové oznaCené jako R.01, obsahové
vSak odpovidajici izemni rezervé pro umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech, kterd zatézuje
doteny pozemek jiZ od roku 2014.

Nové¢ je pak na dotéeném pozemku vymezena jesté plochy zmény v krajiné K.60, kterou je omezena
moznost realizovat zahradu na dot¢eném pozemku, a to pouze tak, aby nedoSlo ke znemoznéni ¢i
podstatnému ztiZzeni budouciho vyuziti.

pfipadnému vyuzZiti udzemnich rezerv ve
vychodni ¢asti obce v lokalit¢ VojtisSky — viz
textova ¢ast odivodnéni Zmeény ¢. 2 tdzemniho
planu Bfezina: kterym je zcela nedostatecné
dopravni napojeni lokality, které je nevyhovujici
uZ v soucasné dobé. Zpracovatel dile sd¢luje (a
stim se ztotoZiwuje i potizovatel), Ze: ,.Takto
velké lokality je vidy vhodné resit koncepcné,
nejlépe podrobnéjsi dokumentaci, kterd navrhne
vhodnou strukturu a vybavenost tizemi, stdvajici
rozvoj v tomto iizemi je zcela chaoticky,
infrastruktura neunese dalsi navyseni kapacity.”.

K ptevedeni pozemki p.¢. 295/3 a 295/1 v k.u.
Prose¢ u Bfeziny do plochy zmény v krajiné
K.60 pro zahrady a sady ZZ organ tzemniho
planovéni konstatuje, Ze soucasti obsahu navrhu
Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Biezina bylo
provéfeni vyuziti pozemkut p.¢. 295/3 a 295/1 v
k.d. Prose¢ u Bteziny pro plochy zemédélské —
sady a zahrady. Zpracovatel vyse uvedené
pozemky provéfil a do ndvrhu zmény poZadavek
zapracoval a odlivodnil. V rozsahu parcel p.¢.
295/3 a 295/1 v k.. Prose¢ u Bieziny byla
vymezena plocha zmény v krajiné K.60 ZZ
zelen — zahrady a sady. Parcela p.¢. 295/3 v k.u.
Prose¢ u Bieziny sice dle katastru nemovitosti
jiz zahradou je, skutecné vyuziti plochy ale
jednozna¢né odpovidd plochdm zemé&délskym —
polim, pro tizemi je tedy plochou zmény.

Pokyny pro projektanta: Bez pozadavkd na
upravu dokumentace ndvrhu zmény.
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Podatelka pritom povaZuje izemni rezervu za nepriméreny zasah do jejiho vlastnického prava a
navrhuje v souladu s nabytym legitimnim o¢ekavanim zruseni izemni rezervy R.01 a zarazeni
dotéeného pozemku do BV plochy bydleni venkovské, tj. do plochy vyuziti, které byla tzemni
rezervou R.01 predpokladano.

V daném ohledu je vhodné pfipomenout, Ze rodina podatelky Zije v obci od nepaméti. V obci Zije

také otec podatelky. Aby mohla byt podatelka otci na blizku a pfipadné mu vypomadhat, kdyZ to bude
potfebné s ohledem na jeho stafi a zdravotni stav, usiluje rodina podatelky jiZ vice nez 10 let o zafazeni
dotéeného pozemku do plochy pro bydleni.

Uvedend potieba byla opakované komunikovana se starostou obce a podatelka v minulosti podala také
zadost o zménu tizemniho planu, k niZ nakonec nedoSlo. Také pfi schvalovani zaddni k ndvrhu zmény

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 2:

Némitce €. 2 se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce &. 2:

Podle platného UP Biezina se pozemek parc. &fs.
289/1 vk. u. Prose¢ u Bfeziny nachdzi
v nezastavéném Uuzemi obce, ve stabilizované
plose DU — plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace. V severni ¢asti pozemku je
vymezena plocha tdzemni rezervy ROS5. Podle
navrhu zmény se pozemek parc. ¢is. 289/1 v k.
U. Prose¢ u Bieziny v severni ¢asti o vyméie cca
165 m2 nachézi v nezastavéném tzemi obce, ve
stabilizované ploSe PU - plochy vefejnych
prostranstvi — vefejnd prostranstvi v§eobecnd. V
severni Casti pozemku zustala také vymezena
plocha dzemni rezervy R.05. Podle ndvrhu
zmény se pozemek parc. ¢is. 289/1 v k. 1. Prose¢
u Bfeziny v jizni ¢asti o vyméfe cca 390 m2 (v
Casti mezi pozemky 295/4 a 296/3) nachidzi
v nezastavéném Uzemi obce, ve stabilizované
plose AP.t — plochy zemédélské — trvalé travni
porosty.

Podle stavebniho zdkona se vybrané césti
uzemniho pldnu, jeho zména a tuplné znéni
zpracovavaji v jednotném standardu. Grafické
vyjadieni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je
urcen v piiloze ¢. 22 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.,
kde je odstin barev piesn¢ definovan. Bohuzel se
v tomto konkrétnim ptipadé€ na jednom pozemku
seSly u dvou rbznych zplsobti vyuziti dva
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podatelka podala Zadost o pfefazeni dotceného pozemku do plochy bydleni a poukazovala na protipravni
délku vymezené tzemni rezervy.

Podle judikatury Nejvys$stho spravniho soudu plati, Ze podstatnym znakem tdzemni rezervy je jeji
docasnost, nebot’ vlastniky dotcenych nemovitych véci omezuje na moZznosti jejich vyuziti. Toto
omezeni musi trvat co nejkratSi dobu, tj. nejvySe po dobu nezbytn€ nutnou k provéfeni moznosti vyuZiti
uzemi pro stanoveny zameér. NejvySsi spravni soud zdiraziiuje, Ze na tento pozadavek docasnosti je
nutno klast veliky dtraz, v pfipad¢ dlouhodobého ponechdvani izemni rezervy v tzemi, jiZ musi byt dan
zfejmy padny ditvod, pro¢ nebylo izemi dosud provéteno.

Takovym divodem nemiiZze byt osobni ndzor starosty obce, Ze bylo vymezeni Uzemni rezervy za
nékterého z predchozich zastupitelstvem obce nesmyslné a Ze by umoZnénim vystavby v dzemi
dotéeném tzemni rezervou R.01 musel umoZnit vystavbu také v izemi dotéeném uzemnimu rezervami
R.02, R.03 a R.04. Kroky minulého vedeni obce jsou pro obec zdvazné bez ohledu na nazor stivajiciho
zastupitelstva obce a kazda izemni rezerva se posuzuje samostatng.

Neexistuje Zddny ospravedlnitelny diivod, pro ktery nebylo tzemi dotené uzemni rezervou R.01 dosud
provéteno, a to tim spiSe, Ze Uzemi je pro zdstavbu rodinnymi domy pfipraveno, je k nému pfivedena
dopravni i technickd infrastruktura a podatelka jako vlastnik dotéeného pozemku ma zdjem na tomto
pozemku postavit pro sebe a svou rodinu rodinny dim, coZ opakované jiz 10 let ddva najevo obci.

Nejvyssi spravni soud se zabyval ve své judikatuie také tim, jakd doba je tedy jeSté pfiméfend pro
vymezeni izemni rezervy, pfi¢emz poukdzal na periodicitu, v niZ ma obec povinnost zpracovavat zpravy
o uplatiiovani tizemné pldnovaci dokumentace. O ponechani tzemni rezervy v izemnim planu po delsi
dobu lze uvazovat jen vyjimecné a ze zdvaznych divodd. V opatném piipad¢ by bylo nutné, slovy
Nejvyssiho spravniho soudu, izemni rezervu povaZzovat za svévolny zdsah do prav vlastnikti dotCenych
nemovitych véci.

Vzhledem k tomu, Ze podle § 55 stavebniho zdkona se zprava o uplatiiovédni izemniho planu zpracovava
nejpozdéji po 4 letech od vydani tizemniho planu, je ziejmé, Ze desetileté ponechavani uzemni rezervy
R.01 v dzemnim pldnu bez jakéhokoliv odiivodnéni pfedstavuje zcela bezprecedentni a nepfiméfeny
zéasah obce do vlastnického prava podatelky. S ohledem na skutecnost, Ze podatelka na tuto skute¢nosti
jiz 10 let upozornuje a fakticky neexistuje Zadny divod, pro¢ by dotéeny pozemek pro bydleni nemél byt
vymezen, nelze neZ jednini obce oznacit za Sikanu.

Neni tedy pochyb, Ze izemni rezerva R.01 musi byt z izemniho planu vyjmuta. Stejné tak neni pochyb,

Ze dotCeny pozemek ma byt v disledku uvedeného prefazen do BV plochy bydleni venkovského, nebot’
neni diivod, pro ktery by dotceny pozemek nemohl byt vyuZzit pro bydleni.

podobné odstiny, které wuvedly podatelku
namitky vomyl. Barevny rozdil mezi
vymezenim plochy PU a AP.t je nepatrny, ale
pfi bliz§im nahledu je zfejmy.

Névrh zmény je tedy zpracovan podle ndvrhu
obsahu Zmény ¢&. 2 Uzemniho plianu Bfezina,
konkrétné podle bodu n) provéfeni zmény
zpusobu vyuzZiti ¢asti pozemku parc. ¢is. 289/1
k.d. Prose¢ u Bfeziny zplochy dopravni
infrastruktury na plochu trvalé travni porosty (v
casti mezi pozemky 295/4 a 296/3), v tomto
bod¢ se také konstatuje, Ze redln€ v tomto tseku
neni Zddnd komunikace a Zddnd se zde ani
nepldnuje. Zpracovatel poZadavek provéfil a ¢ast
pfedmétné parcely byla v souladu se skuteCnym
vyuzitim zahrnuta do stabilizovanych ploch AP.t
— trvalé travni porosty.

Pokyny pro projektanta: Doporucuji upiesnit
v kapitole II.8 Vyhodnoceni splnéni pozadavki
zadani vyhodnoceni bodu n).
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Pokud se v odivodnéni ndvrhu zmény uvadi, Ze limitem k vyuziti pozemkl zafazenych v izemnich
rezervach ve vychodni ¢asti obce je nedostatecné dopravni napojeni lokality, pak je tieba uvést, Ze tuto
otazku posuzuje stavebni dfad v fizeni o konkrétnim zaméru. Z textu odivodnéni ndvrhu zmény je
patrné, Ze se hovofi spiSe o izemnich rezerviach R.02, R.03 a R.04, nebot” se zminuji ,,velké lokality*, za
coz uzemni rezervu R.01, natoZ doteny pozemek pro jeden rodinny diim sotva lze oznacit. Navic tvrzeni
v odiivodnéni ndvrhu zmény neni nijak podloZeno.

Nelze pfitom odhlédnout od skute¢nosti, Ze pro veSkerou zéstavbu v tzemi, kterou zpfistupiiuje tatdz
pozemni komunikaci, obec v fizeni pted stavebnim dfadem vyslovila souhlas. Quod licet Iovi, non licet
bovi? Pokud je pozemni komunikace kapacitné vyhovujici pro desitky novostaveb v tizemi, jisté¢ nelze
tvrdit, Ze je kapacitné nevyhovujici pro jednu dal$i stavbu rodinného domu na dotéeném pozemku.
Navic, podatelka navrhuje na svych pozemcich ziidit také obrati$té pro vozidla.

K dotéenému pozemku je pfitom piivedena jak technickd, tak dopravni infrastruktura. Také z hlediska
zésad dzemniho pldnovani ddva smysl zafazeni dot¢eného pozemku do BV plochy bydleni venkovského,
nebot’ v téZe ploSe jsou zatazeny také veSkeré pozemky v sousedstvi. Nové BV plochy bydleni
venkovského navic ndvrh zmény v jiné ¢4sti obce vymezuje a zvétSuje nékteré stavajici, a to dokonce na
pozemcich spadajicich do II. tfidy ochrany zemédé€lského pudniho fondu, pfi¢emz v odtivodnéni navrhu
zmény je poukazovano, Ze bude tfeba hledat dal$i sméry rozvoje bydleni.

Podatelka také pfipomind zdvéry pozdéjsi judikatury NejvysSiho sprdvniho soudu, podle néhoz v
ptfipadé, kdy existuje vymezeni urcitého pozemku jako dzemni rezervy, avizuje to pfedstavu organu
uzemniho pldnovani o tom, jakym zplisobem by méla byt plocha v budoucnu vyuzita. Vlastnik pozemku
pak miZe ocekavat, Ze uzemni rezerva se zpravidla po pfistoupeni dalSich predpoklada ,,pteklopi* do
totozného vymezeni funkéniho vyuZiti izemi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze po zruSeni dnes jiZ nezakonného vizemni rezervy R.01 by mél byt
doteny pozemek zarazen do BV plochy bydleni venkovského, jak podatelka jiz vySe navrhuje. S
ohledem na vypusténi izemni rezervy R.01 a uvedenym prefazenim dotéeného pozemku by méla
byt zrusena také plocha K.60, ktera postrada relevanci.

Pokud by pfesto nebyly ndmitky podatelky vyslySeny, upozoriiuje podatelka obec prostfednictvim
pofizovatele, Ze podle nalezové judikatury Ustavniho soudu se lze mimo jiné v piipadé nepiiméiend
dlouhé délky trvani tizemni rezervy poZadovat po obci ndhradu, a to ptimo na zdkladé ¢lanku 11 odst. 4
Listiny zédkladnich prav a svobod. Podatelka pfitom véfi, Ze se svym nirokem na poskytnuti ndhrady v
disledku nezdkonného zdsahu do vlastnického prava nepiiméfen¢ dlouho trvajici tizemni rezervou

nebude jedind.
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Namitka ¢. 2
Uzemi_dotéené ndmitkou: pozemek parcelniho &isla 289/1 v katastrdlnim tzemi Prose¢ u Bfeziny
(614106) zapsany na LV ¢&. 531 u Katastrdlniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov

Obsah namitky véetné odiivodnéni:

V tzemnim planu je pozemek komunikace od roku 2014 zatazen ve DU plose dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace s hlavnim vyuzitim jako tcelové komunikace, coz odpovida také faktickému stavu
v dzemi, kdy se na pozemku nachazi i¢elovd komunikace, kterd je na svém pocatku zpevnéna.

W

Néavrh zmény DU plochu dopravni infrastruktury — udcelové komunikace zcela vypousti. Podle
odivodnéni ndvrhu zmény maji byt pozemky v téchto plochich pietazeny do PU plochy vefejnych
prostranstvi — v§eobecné, mezi jejichz hlavni vyuZiti spadd pravé vyuZiti jako icelové komunikace.
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V ptipad€¢ pozemku komunikace vS§ak ndvrh zmény piefazuje pozemek komunikace do AP.t plochy
zemeédelské — trvaly travni porost, kde lze pozemky vyuzit jako dopravni infrastrukturu souvisejici ¢i
neznemoznujici zemedélské vyuZiti.

Podle odiivodnéni ndvrhu zmény se tak déje s ohledem na skute¢ny stav vyuZiti pozemkl. To je vSak
nepravdivy predpoklad. Podatelka jiZ v rdmci zaddni ndvrhu zmény upozoriiovala, Ze se na pozemku
komunikace dcelovd komunikace nachdzi a Ze je vyuZivani. Navrhovala za timto dcelem provedeni
mistniho Setfeni a stejny navrh diikazu navrhuje také v ramci téchto namitek.

Podatelka trva na tom a navrhuje, aby byl pozemek komunikace v navrhu zmény zarazen stejné
jako vSechny ostatni pozemky v DU ploSe dopravni infrastruktury — icelové komunikace nové do
PU plochy verejnych prostranstvi — vSeobecné tak, aby jeho zaiazeni odpovidalo skute¢nému
vyuZziti pozemku.
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I1. 13 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Béhem vefejného projedndni, které se konalo dle ustanoveni § 53 odst. 1 pivodniho stavebniho zdkona dne 16. 4. 2024, nebyly k navrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Biezina uplatnéné Zadné piipominky.
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Graficka éast

11/02 Koordina¢ni vykres
I1/03  Vykres predpokladaného zaboru piidniho fondu
11/04 Schéma zmén

105



Zména &. 2 UP Biezina - Odéivodnén{

Piiloha ¢. 1
Text s vyzna¢enim zmén (srovnavaci text)
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IA.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo nevé-vymezeno—pedle—§58zikena—€183/2006-Sh- k datu 17.04.2014 a

sz w2z

aktualizovdno k datu 522646 22.8.2023. Je zobrazeno v grafické ¢asti tizemniho plinu, predevsim ve
vykrese zdkladniho ¢lenéni ¢. I-/01.

I.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMIi OBCE

Uzemni plan fesi celd katastrdlni uzemi Bfezina u Kitin a Prose¢ u Bfeziny. Vymezeni feSeného
uzemi je zndzornéno v grafické ¢asti izemniho planu, ve vykrese €. I-/01.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
,A-OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

I.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zékladni koncepce tzemniho planu:

Rozvoj ptirodnich hodnot je zajistén vymezenim tizemniho systému ekologické stability.
Navrh tzemniho rozvoje akceptuje poZadavky obce na posileni funkce bydleni a potlaceni
obt&zujicich funkci (vyroby a skladovani).

Pfi umistovani ploch pro bydleni byla zohlednéna hlediska kvality Zivotniho prostiedi,
umoziujici neruseny a bezpeény pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska
dosazitelnosti centra obce a zastdvek hromadné dopravy a moZnosti obsluhy dopravni a
technickou vybavenosti. Ddéle pak kvalitu zeméd€lské pudy a vytvoreni uceleného
padorysného tvaru sidla.

UP fe$i koncepci naklddani s odpadnimi vodami na stévajici COV Bfezina, de$tovymi
vodami (odvod deStovou kanalizaci a povrchoveé), zdsobovdni vodou z vodovodu pro
Verejnou potiebu a obsluhu tizemi ostatni technickou a dopravni infrastrukturou.

UP fesi protipovodiiova a protierozni opatfeni v podobe ploch VOdnlCh a Vodohospodarskych
(navrzene poldry), ploch zelene krajinné :

UP zajidtuje piiméfenou prostupnost krajiny; stabilizaci hlavnich t¢elovych komunikaci a
cyklotras, ptipadné jejich doplnénim-

Zakladni koncepce tzemniho rozvoje Bfeziny je podfizena tomu, aby si obec udrZela charakter
vyvazeného sidla uspokojujictho jak pozadavky na bydleni, tak i uspokojeni potfeb na tseku ob¢anského
vybaveni, v€etné vyuZiti volného Casu (sport, rekreace).
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I.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni pldn vymezuje nasledujici opatfeni sméfujici k ochran€ hodnot v tzemi:
= Protipovodiovd a protierozni opatfeni v podobé poldrii, ploch zelené—a—ploch—uréenyeh

=  Plochy MZCHU, EVL a CHKO byly zahrnuty do USES, coZ znasobi ochranu téchto
cennych dzemi.

=—Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a

krajinného razu.

LC.URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

T e e
e
ZELEN S

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené tizemi rozd€leno na plochy s-rozdilnym zptsobem
vyuZiti rezditnymi-ndrokyna-prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti dzemniho planu, predevsim
Vhlavnlm vykrese a tvoif zdvaznou &dst izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy
obcanského vybaveni, plochy smiSené, plochy vyroby a skladovéni, plochy rekreace, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy technické infrastruktury, ddle i plochy zmén v krajiné pleehy—vodni a

vodohospodafské, zelené a smiSené nezastavéného tizemi -rezastavitelné-plochya-dalst:

Podminky vyuZiti jednotlivych typi ploch jsou uvedeny v &asti L.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Navrzena urbanistickd koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj sidla. Navrh se soustfedil
na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu, ploch smiSenych, obfanskou vybavenost, vyrobu a ploch
pro feSeni vefejnych prostranstvi, technické infrastruktury a dopravy.

Pro budouci rozvoj feSeného tizemi jsou rozvojové plochy vymezeny piednostné uvniti
zastavéného uzemi a v pfimé navaznosti na n¢j.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtéZujicich funkei a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na vychodni az jihovychodni okraj obce v lokalit¢ Vojtisky
(Z.14, 7.15, 7.16, Z.18), jizni okraj obce (£B4a—£04b, Z.06, Z.07) a soucasné na severozdpadni okraj
obce v lokalit¢ Pod Kaplickou (£62a, Z.02b, £262¢Z.59) a Nad Humny (Z.03, Z.24, 7Z.25). V jinych
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¢astech obce uZ jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni. Rozvoj obCanské vybavenosti

je vymezen v centru obce (£56Z.39)

v

. Plocha smiSend vyrobni - agroturistika je

vymezena v ndvaznosti na chatovou osadu jizné¢ od obce (P.28). Rozvoj vyroby zemé&délské (Z.48) je
situovan pfi stdvajici COV na jihozdpadnim okraji obce a rozvoj vyroby drobné (Z.33) je vymezen
v ndvaznosti na stavajici vyrobni aredl na zapadnim okraji obce.

1.D.1.PLOCHY BYDLENI

LD2. PLOCHY BYDLENI JSOUPODROBNEJI CLENENY NA : BYDLENI VENKOVSKE -

KOD BV

s s 2

*  PLOCHY- BYDEENIVRODINNYCHDOMECH—KODBR

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni

Funkéni vyuZiti
Omezeni v feSené plose

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

Z.01, Z02a

BR— Plochy— bydleni
inn¥ BV -

Bvdleni venkovské

Akusticky chranéné prostory lze do dzemi umistit aZ na
zéklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujictho, Ze celkova
hlukova zat€Z v idzemi nepfekro¢i hodnoty hygienickych
limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb. Pfed vyddnim dzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na tuseku ochrany pted
hlukem pfip. vibracemi.

BR—— Plochy bydleni
finneh domecl

v

Z/i/ v -

Z.02b

BR— Plochy— bydleni—
inny BV -

Bvdleni venkovské

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

. Bude respektovdno vedeni VN s jeho OP, objekty
budou situovany mimo toto OP.

. Akusticky chranéné prostory lze do tzemi umistit az
na zékladé¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze
celkovd hlukovd zatéz vizemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limitli stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chrdnény venkovni prostor staveb. Pfed vyddnim
tizemniho rozhodnuti musi byt deklarovédn soulad zdmé&ru
s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku
ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

7.03

BR— - Plochy—bydleni—
inny BV -

Bvdleni venkovské

v v . - , .,

V navazujicim fizen{i bude respektovéno:

. CHLU

* stavajici i nov€ vymezeny zachytny piikop

e ploSe jsou ptipustné stavby o 1 nadzemnim podlaZi,
s ptipadnym obytnym podkrovim.

* Akusticky chranéné prostory, které 1ze do tzemi umistit
a7z na zékladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze
celkovd hlukovd z4té¢Z v udzemi nepiekro¢i hodnoty
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hygienickych limit stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chrdnény venkovni prostor staveb. Pfed vyddnim
uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku

ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.

Pozadutesewzavfent-dohody-opareelact:
e
V plochéach jsou piipustné stavby o 1 nadzemnim podlaZzi,
s pfipadnym obytnym podkrovim.
7.06, 7.07 baed BV | beedleniosendineieh dopeeh To0E tmn el epo
Bydleni venkovské j : ; e
plochy-
Vyuziti plochy Z.07 pro BV je podminéno vybudovanim
piijezdové komunikace (Z7.45 PU) dle zpracované US.
1 ~ z 7z v 7z
£09 linnveh-d ) I ) Ladnd-epatient:
BR Ploc brdlent EV: et Hzeni_bad ktovano_OP _vedent VAN,
v rodinnyeh-demeeh objekty-budousituoviny mimo-tote OP-
BR——Plochy—bydleni——
7.14,7.16 baed BV —| Pezadujese-uzavieni-dohody-epareelaei—Zadnd opatieni.
Bydleni venkovské
. V navazujicim fizeni bude respektovdno vedeni VN s jeho
Z15 —BY - OP, objekty budou situovany mimo toto vedeni a OP
Bydleni venkovské - OPJERLY y )
Bl Ploehsbodlont——
7.18 b BV__—|Zadna opatieni.
Bydleni venkovské
Akusticky chranéné prostory lze do dzemi umistit aZ na
zéklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujictho, Ze celkova
BR Ploel bvdleni hlukovd zatéZz v iuzemi nepfekro¢i hodnoty hygienickych
N limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a
7.19 BV - PR J y PP
Bvdleni venkovské chranény venkovni prostor staveb. Pfed vydianim tzemniho
e rozhodnuti musi byt deklarovédn soulad zdméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany pted
hlukem pfip. vibracemi.
7.20 BR———Plochy—bydleni——- | Situovani objektll ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
= vrodinnyeh—doemeeh_ BV —|moZné pouze na zdklad¢ zdvazného stanoviska vydaného
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Bvdleni venkovské

v navazujicim fizeni dotéenym orgdnem.
Dotéeny orgdn nesouhlasi se stavbami v bliZ§i vzdélenosti
nez 30 m od okraje lesa.

BR——Plochy—bydleni——
7.21 iRy BV -
Bydleni venkovské

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Bude respektovano vedeni VN s jeho OP, objekty budou
situovdny mimo toto vedeni a OP.

V piipadé€ poZadavku na vystavbu v silnicnim ochranném
pdsmu silnice III. tfidy je nutny souhlas dotéeného
orgdnu s umisténim stavby

Akusticky chranéné prostory, které lze do izemi umistit
az na zéklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkovd hlukovd zat€Zz v dzemi nepiekroci hodnoty
hygienickych limitt stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pred
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovin
soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem piip. vibracemi.

Bl Ploehsbodlent——
7.22 iRy BV -
Bydleni venkovské

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

V piipadé€ poZadavku na vystavbu v silnicnim ochranném
padsmu silnice III. tfidy je nutny souhlas dotéeného
orgdnu s umisténim stavby

Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa
je mozné pouze na zdkladé zdvazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotéenym organem.
Dotéeny orgdn nesouhlasi se stavbami v blizs{
vzdalenosti nez 30 m od okraje lesa.

Akusticky chranéné prostory, které lze do izemi umistit
az na zéklad¢ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkovd hlukovd zat€Z v dzemi nepiekro¢i hodnoty
hygienickych limit stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pred
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovdn
soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem piip. vibracemi.

7.24,7.25 | BV — Bydleni venkovské

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Situovani obytnych objektt v blizkosti silnice II. tfidy je

v

podmin€éno prokidzanim dodrZzeni nejvySS§i pripustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zat€Z nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni

prostory staveb.
V plose 724, piipad€ pozadavku na vystavbu v blizkosti

silnice, je nutny souhlas dotéeného organu s umisténim
stavby v silni¢nim ochranném pasmu.
Vyuziti pozemku v blizkosti silnice II/373 je podminéno

dasteénym omezenim piimé obsluhy na prujezdni dsek
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silnice.

Akusticky chranéné prostory, které lze do tUzemi umistit az
na zaklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, zZe celkova
hlukova zat€Z v uzemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych
limitd _stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb. Pred vydanim tzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdmeéru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pied
hlukem pfip. vibracemi.

Akusticky chranéné prostory lze do tzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova
hlukova zatéZ v uzemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych
limitd _stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chrdnény venkovni prostor staveb. Pfed vyddnim dzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zameéru s pozadavky
stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pied
hlukem pfip. vibracemi.

7.59 BV — Bvdleni venkovské

ED3.1.C.1. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

& plochy—obcanského—vybavent Obclanské vybaveni vSeobecné (bez—blizStho—urceni
funkénthe-typw) - kéd OVOU

z . z
A alna
v A s
v

A N 7
TV

*  plochy—obéanského—vwybaveni—télovyehova—a—spertObCanské vybaveni - sport - koéd
OFO0S

Maoeh = A
PO Y Cl O—v
z s w

ey
~

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni

Funk¢éni vyuZiti

PRV Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti ploch
Omezeni v feSené ploSe P p pent p yprovy plochy
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Plocha pro umisténi domu pro seniory. Tvarové feSeni bude
jednoduché, barevnost fasady neutralni. Objekt svym zasazenim
OU_— obcanské vybaveni | bude respektovat stoupajici terén pozemku. VySkové bude
vSeobecné navazovat na sousedni objekt hasi¢ské zbrojnice.

Obklopen bude zeleni, kterd bude pro zlepsSeni zasazeni objektu
na okraji zastavby i vzrustné&jsi (stromy).
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v plochich piestavby:

Funkéni vyuZiti

Oznaceni PRV «
Omezeni v feSené plose

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

V navazujicim fizeni

* Bude feSen nedostatecny tlak vody ve vodovodu pro vefejnou
pottfebu, umisténim ATS v plose P.28.

* Budou zohlednéna omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani
objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je moZné pouze na
zakladé zdvazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotéenym orgdnem).

* Bude v ploSe respektovdno stanovené vySkové omezeni budov,

.
crobni 3
P.28 | agreturistikaHX -
SmiSené vyrobni jiné -
agroturistika
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| které &ni max. 8m od upraveného terénu po heben stiechy.

LD.6.1.C.2. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
s ploelyvyroby-askladevdni-vyroba lehkd- kod ¥S-VL, nejsou navrZeny.
s ploelyvyroby-a-skladovdni—yyroba-drobnd vyroba drobnd a sluzby— kod VD
*  ploehywyreby-asiladovdni—vyroba zemédélskd a lesnickd — kéd VZ

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Funkéni vyuZiti

Oznaceni PV
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy

VD - Plechy-vyroby-a
7.33 | sldudeinl—sfeabodeobas

Vyroba drobna a sluzby

Nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni pro stavby umistované
na plochu musi byt prokdzano, Ze hlukova z4téZ nepiekroci
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chrdnény venkovni prostor
staveb, ptipadn¢ v¢. doloZeni redlnosti provedeni
protihlukovych opatieni.

VZ —Plechy-vyroby-a
7.48 |skladevani—vyroba zemédélska
a lesnicka

V navazujicim fizeni

* Bude respektovdno vedeni VN s jeho ochrannym
pésmem.

* Vyuziti plochy bude feseno tak, aby nebyla ohroZena
Evropsky vyznamnd lokalita — Moravsky kras (chrdnéné
uzemi Natura 2000).

* Bude prokdzano nejpozdéji v rdmci izemniho fizeni pro
stavby umistované na plochu, Ze hlukovd zatéz
nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd  hluku
stanovenych pro chrinény venkovni prostor a chrdnény
venkovni prostor staveb, ptfipadné v¢. doloZeni redlnosti
provedeni protihlukovych opatieni.

ED7-PLOCHY REKREACE

INDIVIDUALNI KOD RI

: REKREACE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Funkéni vyuZiti

Oznaceni VP
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy

RI - Plochy rekreace—

Z.30 |rekreacerodinnaRekreace |Zadnd opatieni.

individualni

Zs] RI Pl ] ] U s s v/ - l ’ ]] 1 v P ]/ cs s
s . . s s . o 2 .

Z32 | rekreacerodinna
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Vefejna prostranstvi vSeobecnd — kéd PU

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéich:

Funkéni vyuziti

Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro

Oznaceni PP v
Omezeni v feSené plose vyuZiti plochy
e V.,Eﬂl ,?5] P e spaienn
739 U%—Jlleehy—verejﬂyelﬂafesman% . . én 1 loues T,
7.41, 742 | mistni komunikaee-a-vefejna prostranstvi | Zadna opatieni.
PU — verejna prostranstvi vSeobecna
£ (tnil : 1 ) fv . o ebmmeeeseln—rleentbademeolbilond
L2 (stnil : 1 JRYCIPros™ .| e patient
7.45 mristetlegmunilaee g foind prosteransted Y . i . !
PU — veiejna prostranstvi vSeobecna : i JO¥ET Y
Dle zpracované US.
‘et Y VOrGRyerprost . | Pozaduje-se-uzavieni dohody-o-parcelaciZddna
7.47 mistatHgmuntlaee oo feind prosteanstd

PU - verejna prostranstvi v§eobecna

opatien..

L.C.3. PLOCHY ZELENE

Plochy zelené jsou podrobnéji ¢lenény na:

o Zelen — zahrady a sady — kéd ZZ

o Zelen sidelni ostatni — kod ZS — plochy zmén nejsou navrzeny.

o Zelen krajinna — kéd ZK

Funkéni vyuZiti

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni PREVRVIDEI o
— | Omezeni v feSené plose vyuziti plochy
K.12 77 — zelen — zahrady a sady Zadna opatieni.
N Uzemni rezerva pro bydleni — zahradu
K.60 7.7 — zelen — zahrady a sady P 3

realizovat tak, aby nedoSlo ke znemoznéni ¢i
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podstatnému ztizeni budouciho vyuZiti.

K.04

ZK — zelen krajinna

Zadna opatieni.

1.D.11.PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Nové (zastavitelné) plochy dopravni infrastruktury — DS nejsou navrZeny.

1.D.14.1.C.5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na :

o plochytechnickéinfrastroktory—nakladani s odpady — kéd TO

Nové (zastavitelné) plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady - TO nejsou navrzeny.

*  plochytechnieké-infrastruktury—inzenyrské-sitétechnickd infrastruktura vS§eobecnd — kod

HTU

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelné plose:

Funkéni vyuZiti

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro

Oznateni Omezeni v feSené ploSe vyuZiti plochy
V navazujicim fizeni bude respektovéno:
FE-Plochy-teechnické * stavajici vedeni VN s trafostanici a navazujici
7.55 mfrastru—kt&w—méenylcske ochrannd pasma.
= sitéTU — technicka * Vyuziti plochy bude feSeno tak, aby nebyla
infrastruktura vSeobecna ohroZena Evropsky vyznamnd lokalita Moravsky
kras (chranéné izemi Natura 2000).
V navazujicim fizeni bude respektovano:
7.58 TU — technicka infrastruktura °  VyuiZiti plochy bude feSeno tak, aby nebyla

vSeobecna

ohroZena Evropsky vvznamna lokalita Moravsky
kras (chranéné uzemi Natura 2000).
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s D OPOHOSPODARSKED DROBNE
VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE — KOD WU
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

ED16:1.C.6. P

Oznacent Funk¢éni vyuZiti Opatieni a specifické koncepcni podminky pro
Omezeni v feSené ploSe vyuZiti plochy
B el rodnia Z4dna opatfeni.

£K.53 | vodehespedairské WU — vodni a

vodohospodai'ské v§eobecné

WU - vodni a vodohospodai'ské

ZK.54 | vSeobecnéNV-Plochyvodnia
vodohospodaiské
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LE.LD. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJI VYUZITI

(vEetné-podminel i tmistovind
EEA:LD.1. DOPRAVA

Silnice
Prehled silnic II. a III. tfidy v feSeném tzemi:
1/373 Chudobin — Konice — Jedovnice — Brno, LiSen
111/37367 Biezina — Prose¢ — Bukovina (tisek kiizovatka Bukovina - Bfezina)
111/37445 Adamov — Josefov — Kitiny
111/3831 Kanice - Babice - Kitiny

Koncepce dopravni infrastruktury je v principu fixovédna dle soucasného stavu, izemim prochdzi

v

vySe jmenované silnice II. a III. tfidy, pro dopravni obsluhu Bfeziny jsou nejvyznamnéisi I1/373,
zajiSt'ujici spojeni do Brna a na druhou stranu do Kitin, Jedovnic a dalSich obci Moravského krasu, do ni
se v centru Bfeziny zapojuje silnice II1/37367, tvorici osu mistni ¢asti Prose¢, dale se zapojuje do silnice
1I1/37365 a pokracuje na vychod.

UP navrhlaavshuje—koridory dopravni a technické infrastruktury pro tdpravu silnic 1I/373 a
1I1/37367, tyto Upravy jiz byly provedeny, piipadné dalsi dil¢i dpravy silnic je mozné realizovat v radmci
ploch DS a PU.. Upravy-silnice A en i tHezdnid H
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Mistni komunikace, i¢elové komunikace
NavrZené mistni komunikace jsou zafazeny do funk¢nich skupin C — obsluzZné komunikace, a D1 —

komunikace se smiSenym provozem (p&si zony, obytné zony). Pti feSeni ptripojeni jednotlivych lokalit na
silnice nutno postupovat dle obecn¢ zdvaznych pravnich piedpist.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkt je zajiSténa stabilizovanymi tG¢elovymi komunikacemi.
Nové je vymezen koridor CNU.KU2 urceny pro ucelovou komunikaci zajiSt'ujici leps$i prostupnost

krajiny.

Funk¢ni vyuZiti

PRV Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti ploch
Omezeni v feSené plose P P pentp yp ¥ p ¥

Oznadeni

Koridor o §ifce 50m je vymezeny pro tcelovou komunikaci.
Nejpozd€ji v _ramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt

Koridor verejné | prokdzano, Ze hlukova zatéZ z dopravni stavby nepiekro¢i hodnoty

CNU.K . p PV p
_U2 dopravni infrastruktury | hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
- —ucelové komunikace prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni

redlnosti  provedeni piipadnych navrhovanych protihlukovych
opatieni.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obfanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi m1t feSeno parkovam a odstavovam Voz1del na vlastnlm pozemku—ell&%N—B—éOéé—@d%aﬂH

V novych obytnych lokalitich nutno v podrobné&jsi projektové dokumentaci pamatovat na ndvrh
pfiméfeného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna
a kolma4 stani budovand na mistnich komunikacich.

CyKklisticka a pési doprava

Stabilizeovany-stav—Beze—zmen—Stdvajici cyklotrasa (5131) je stabilizovdna. Ddle je vymezena trasa
krajského cvklokoridoru Habriivka — Krtiny — Hosténice — Pozorice, cyklotrasa bude vedena
po stavajicich komunikacich.

LE.2.1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Z ditvodli nevyhovujiciho hydrodynamického tlaku v siti
(viz. odivodnéni UP Bfezina) je vfeSeném uzemi vymezeno 1. a 2. tlakové pdsmo s umisténim
automatické tlakové stanice (v plose Z.47). Tlak vody v ploSe P.28 bude feSen individudlné.
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Dile UP te$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou
vedeny pokud moZno po vefejnych pozemcich v zeleném pdsmu piip. pod chodnikem a podle moznosti
zaokruhovany.

Zabezpeceni pozarni vody
V zastavéném tzemi se systém zabezpeCeni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochich bude
v navazujicim fizeni uptesnéna poloha pozarnich hydrantd, v maximélnich vzdalenostech dle CSN.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

UP v novych rozvojovych lokalitich vymezuje splagkovou a de$tovou kanalizaci. Sou¢asné tizemni
plan vymezuje rozvojovou plochu Z.55 pro vyhledové roziifeni stivajici COV_Biezina a Z.58 pro
rozsiteni COV Kitiny.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici deStovou kanalizaci. Problém s extravilinovymi vodami je feSen ndvrhem ploch vodnich a
vodohospodatskych-NV-£53Z54WU (K.53, K54).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Pocet a umisténi trafostanic vyhovuje.

Nové je do UP zapracovano vedeni VN vzduiné, které je vedeno z jihovychodniho okraje obce
jizn€ po hranici feSeného tzemi, kde se std¢i zdpadnim smérem podél hranice s k.i. Ochoz u Brna a je
zakonc¢eno navrzenou trafostanici, ur€enou pro aktivity v sousednim k.d. Ochoz u Brna. Z tohoto vedeni
je navrzena VN odbocka pro zdsobovani plochy P.28.

Nova rozvodnd energetickd vedeni NN jsou uvaZovédna v kabelovém zemnim provedend,

4 od h 0 006-Sh o oheenveh nodad foh o T a{  nadla

obci umist'uji pod zem.
ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Bfezina je plynofikovana. Koncepce napojeni odbératelii na stfedotlaké vyvody nebo cCastéji
na nizkotlaké rozvody je izemnim pldnem respektovana a obdobnym zpisobem se navrhuji zasobovat i
nové rozvojové plochy.

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvaZzujeme v zemnich kabelech, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY
Systém nakladani s odpady je stabilizovany.
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LELE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO

SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

LE.1.NEZASTAVENE UZEMI

. v

Celé feSené uzemi je rozélenéno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, v krajiné maji tézisté
tyto typy ploch:

PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy jsou podrobné€ji ¢lenény na:
e Pole —kod AP.p
e Trvalé travni porosty — kod AP.t
Plochy zemédélské nejsou navrhovany.

PLOCHY LESNI
Lesni vSeobecné — kod LU.
Nejsou vymezovany plochy zmén.
PLOCHY PRIRODNI

Piirodni vSeobecné — kéd NU.
Nejsou vymezovany plochy zmén.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
Plochy jsou podrobnéji ¢lenény na:
SmisSené nezastavéného uzemi vSeobecné — kéd MU.
SmiSené nezastavéného tzemi jiné — Skolka — kod MX.s, plochy zmén nejsou navrzeny.
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Funkéni vyuZiti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni PREVRVIDEI S
— | Omezeni v feSené ploSe vyuziti plochy

podminéné priipustné jsou 1 ostatni zemédé€lské

~ . . . stavby a objekt ro ubytovani, za podmink
MU — smiSené nezastavéného uzemi ¥ ,] p Vv D > }’ p P D Y
K.61 <eob - odsouhlaseni zdméru pifislu§nym orgdnem ochrany
vseobecne ZPF a hygienické sluzby.

Plochy zelené a plochy vodni a vodohospodaiské, které jsou soucasti zastavéného i nezastavéného
uzemi jsou popsany v kapitole I.C.

LE2.LE.l. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Bfezina neméni. VSechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné tzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemniplan—proto—nema
yyzramay—viv-ha-krajirry+az—Pro minimalizaci zdsahti do krajinného razu byly stanoveny podmlnky
prostorového uspotadani a krajinného razu (kap I4F) pro nekterepﬂslr&%rozvopve plochy byly
prostorové regulatlvy konkretlzovany A . i

LE3.LE.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce ieSeni

Koncepce feSeni tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestdvajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové pitbuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorti, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokaln{). Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti
USES:

* nadregiondlni biocentrum NRBC-.31 Josefovské udoli;

e dil¢f ¢asti nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K-135: vloZené lokélni biocentrum LBCNRBK.
K-135/BC 1 a dil¢i dseky biokoridoru NRBK.-135/BK-1 a NRBK.K&-135/BK-2;

¢ lokalni biocentrum LBC.-1;

* lokélni biokoridory LBK-.1, LBK-.2 a LBK-.3.

*+  Cilovymi ekosystémy vymezenych skladebnych &asti USES jsou:

* vodni a mokfadni ekosystémy - v piipadé¢ toku Kitinského potoka a jeho nivy a dil¢ich
podmécenych ploch v rdmci NRBC-.31 Josefovské udoli a v pfipad€ toku a dna tddoli
Ochozského potoka v rdmci NRBKK&-.135/BK-1;

* mezofilni lesni ekosystémy - ve vSech ostatnich piipadech.

Vodnimi ekosystémy jsou mySleny ekosystémy tekoucich i stojatych vod, mokifadnimi
ekosystémy rizné typy spoleCenstev na podmécenych stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a
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extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostll) a mezofilnimi lesnimi ekosystémy lesni porosty a
souvislé nelesni porosty dfevin na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zaclenéné do vymezenych skladebnych
&asti USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti ndsledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni & zachovéni funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZi aktualni miru ekologické stability tizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencidlni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb 1ze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéng:

» stavby pro vodni hospodarstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud
jde o stavby ve vefejném zdjmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

* stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

» stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuZiti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vZdy ve spoluprdci s piisluSnym orgdnem ochrany pfirody.

EE4.LE.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a t¢elové komunikace v krajing. Nové je
vymezen koridor CNU.KU?2 pro ucelovou komunikaci zajist'ujici lepsi prostupnost krajiny.

LE5.1E.4. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze se v feSeném tzemi vyskytuje v podobé ptivalovych extravilanovych vod. Poskozuje
predevsim pidy na svazitém terénu znaCnymi splachy pidy do niZe exponovanych mist. V zastavéném
uzemi zpisobuje znecisténi komunikaci, zanaSeni kanalizace a hmotné §kody na nemovitostech.

NavrzZena protipovodiiova opatieni:

UP vymezil v erozné ohroZenych tizemich plochy vodni a vodohospoddiské NVWU (ZK.53,
ZK.54) pro realizaci poldri;a plochy zelené krajinné - NKZK(NK.04) a—plochy—vekteryeh—budon
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LE.6.L.E.5. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni pldn vymezil plochy pro rekreaci redinnou-individudlni jizné od obce (Z.302434232),
v ndvaznosti na stdvajici chatovou osadu. Nové wymezené—plochy—vymezend plocha logicky dephiuji
dopliiuje jiz zastavéné dzemi. Soucasné realizaci plech—ebéanského—wybavent(£35)—-a—ucelovych
komunikaci v rdimci vymezenych koridord vetfejné dopravni infrastruktury budou zlepSeny podminky pro
rekreacni vyuzivani krajiny.

LEZLE.6. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feseném tzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostt.

LG.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY
VEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI
VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, piipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadant,
véetné¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemki v plochédch).

K naplnéni cilti dzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi ndroky na
prostiedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Atelier URBI, spol. s r.0.
Basty 413/2, 602 00, Brno
E-mail: atelier-urbi@volny.cz
Zména ¢. 2 UP BREZINA,
Textova cast
Strana: 22



= Hlavni vyuZiti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urena. Hlavni vyuZiti je
dileZité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepiipustného vyuZiti a pfipustnost ziméru bude posuzovana na zdkladé spravniho uvazeni.

= Priipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuZiti, kterd jsou v dané ploSe pfipustna.

= Nepfiipustné vyuZiti: vycet funkci, které nejsou v dané ploSe piipustné.

= Podminecné piipustné vyuZiti: vycet funkci, které jsou v dané ploSe pifipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazdana na prokazani dodrZeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspofddani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni pldn
podminky prostorového uspotddani slouZzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zdk.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedosSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zdstavby v ulici). Uzemni pldn proto v téchto

piipadech stanovuje napt. koeficient vyuZiti pozemku, maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

LG.LLF.1.ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou neprekroCitelné limity znecisténi prostfedi stanovené obecné platnymi
pravnimi pfedpisy (zdkony, vyhldskami, normami). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru
obtéZovani hlukem, zdpachem, prachem apod.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybavent, které
= slouzi prevdzné obyvatelim ptilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m? (§4 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
= slouzi obyvatelim S§ir§tho tizemi, ale nemd negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zatfizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zaifzeni o ploSe pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob¢anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev$im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluZzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho tizemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

RusSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemé&dé€lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencidlné sniZit kvalitu prostfedi souvisejiciho dzemd, ale jejichz vliv
na Zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximdlnich ochrannych pdsem vymezenych
v izemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi
(stdvajicimi i navrhovanymi) stavbami.
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7. Agroturistika: predstavuje vicetielové vyuZiti rodinného domu se zeméd€lskym hospodatstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moZnost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.

8. Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluZeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

9. Mal¢ stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komundlnich
odpadd - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetn&. V t&chto stavbdch nelze
provadét jinou €innost s odpady, napt. jejich zpracovéani, kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?,
sklddky méstskych a prumyslovych odpadii, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni
odpad, spalovny odpadti apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymeér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jednd o soulet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméte ploch. Vyjadfuje nejvyse piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolacni, okrasné a uZitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimdalni hustoty zastavéni v zemé&délské krajiné a zajiSténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dilé¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikd. Pozndmka: do
zastavénych ploch se zapoc€itdvaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

12. Podlazim se v tGzemnim plénu rozumi ¢4st stavby, upravend k ucelovému vyuZiti, vymezend
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.
13. Nadzemnim podlazim se vidzemnim planu rozumi kazdé podlaZi, které nelze pokladat za

podzemni. Podzemni podlazi ma drovei podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem pfilehlého terénu v pdsmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

14. Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

15. Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuziti. Jeho svétld vySka na ulini stran€ objektu ptitom nesmi pfesdhnout 1,30 m, jinak se tento
prostor povaZzuje za podlazi

16. Stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky kras — maji jednoduchy pudorys
obdélnikovy, L, U nebo uzavieny dvorec, prfizemni s moZnosti obytného podkrovi (max. 1.5-

podlazni), v centralni ¢asti obce v souladu s prevazujici okolni zastavbou mozné max. 2 NP, sedlové
nebo polovalbové stfechy se sklonem 35 - 45° barva stfeSni krytiny Cervenda, Cervenohnéda, v
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oduvodnénych piipadech hnéda, materidl sklddana stfesSni taSka keramicka nebo betonova s prolisem,
prip. plechova s imitaci stfeSni taSky, fasddy opatfeny omitkou ve svétlych odstinech barevnosti
piirodnich pigmentu

17. Podkrovi stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky kras — obytny prostor pod
sedlovou stfechou nebo polovalbovou stfechou se sklonem 35 - 45°, s vySkou nadezdivky do 1,25 m,
prosvétlené stfeSnimi okny nebo pultovymi vikyii

18. Typické vesnické oploceni — napf. plankovy plot, kamennd zidka na sucho, oploceni
pletivem, difevénymi lat€émi nebo zdénymi sloupky s moznosti podezdivky a s typickou vyplni
(dievéné laté, pletivo, apod.), nevhodné jsou betonové nebo gabionové stény.

-15719. Zavleky — vystavba objektu nebo objektu pro hlavni vyuziti mimo stabilizovanou linii

uliéniho prostoru, vétS§inou v zahradé za objektem stojicim na stavebni Cafe (za uli¢ni frontou),
pfi¢emz jsou tyto objekty obslouzeny soukromou slepou komunikaci

L.G.2.L.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Stavby, zaméry a zpasob vyuZiti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
sluditelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jsou
nepiipustné.

Koeficient zastavéni ploch, byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko piili§ velké
intenzity zdstavby. Jednd se o pomér mezi sou¢tem vymeér zastavénych pozemku k celkové vymére této
plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolacni a okrasné zeleng.

Charakter staveb: novostavby, pfestavby, dostavby a upravy stavajicich objekti musi
proporcemi a tvarem domu, stfech, oken a dvefi, fasddami a pouzitymi materidly navazovat na historickou
urbanistickou strukturu a zastavbu obce. Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret
vzajemny soulad.

Kaéd Nézev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyusiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuZiti: obanské vybaveni mistntho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, mistni a ticelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové gardze o
uhrnné kapacité¢ do 10 mist.

PLOCHY BYDLENI Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,

V RODINNYCH které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené

DOMECHBYDLEN( ploﬁel jsou s}uéi/telpé §bydlen1’m a slopii zejmvé/na/ obyvatelﬁm

VENKOVSKE v plofe.

BRBV

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni
ucinky na Zivotni prostfedi pifekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obclanské vybaveni vyssiho
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vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Nepiipustnd je i vystavba bytovych domii.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, kromé zastavitelnych ploch Z.03,
Z04a—£04b; Z.06 a Z.07, u kterych se pfipousti stavby o 1
nadzemnim podlaZi, s pfipadnym obytnym podkrovim. U
objektll v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektt (fimsy)
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonickd jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni
plochy—se—nestanovuje-_je stanoven na 0.3, minimdlné 45%
vyméry pozemku musi byt vyuzito pro zeleil. Minimdln{ vyméra
nového stavebniho pozemku je stanovena na 800m>

v 2

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistniho vyznamu_vefejné i nekapacitni komeréni (napf. staveb
pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuZziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen&, détskd_i jind
htiSté, souvisejici technickd infrastruktura, parkoviSté pro
osobni automobily-

Neptipustné vyuZiti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichZ negativni dcinky na Zivotni prostfedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici shlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovdni a

PLOCHY OBCANSKEHO velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb,

ovouy WBA"LEMW . malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

VYBAVENI VSEOBECNE Podminéné pifpustné vyuZziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§tho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,
zZe:

*  Dand plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR-a-SOBI a

SV

»  Ze z&mér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéZ v obytném tdzem{

»  Ze budou vyfeSeny naroky na parkovéni vozidel bez

zatézovani vetejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspofddani: v plochdch OV se pfipousti
objekty o vySce do €9 m (od upraveného terénu po hieben
stfechy), u objekti v souvislé uli¢ni zdstavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonick4 jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

PLOCHY OBCANSKEHO Piipustné vyuZiti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti

OTOS VYBAVENI—TELOVYCHOVA (napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
== | ASPORTOBCANSKE ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a

VYBAVENI - SPORT

rekreacni  zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovist¢ pro osobni automobily.
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Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichZz negativni dcinky na Zivotni prostfedi
prekracuji nad pifipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici shlavnim a piipustnym
vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovidni a
velkoobchod, obCanské vybaveni vys§§tho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofdddni: v plochdch OT—OS se
pfipousti objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po
hfeben stiechy), u objektd v souvislé ulicni zdstavbé musi
podlaZnost objektti zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SVaHX JINE— AGROTURISTIKA

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku

Piipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro sport,
vyrobni a nevyrobni sluzby (naptf. palirny alkoholovych
destilatli, minipivovary), redinné—vinné—sklepy,—objekty pro
femeslnou vyrobu bez $kodlivych vlivii na okoli (napi. vyroba
syri), mistni a ucelové komunikace, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§t€¢ a gardZe pro osobni automobily,
parkovist¢ a gardZze pro ndkladni automobily a specidlni
automobily a stroje.

Nepfipustné vyuZziti:—pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku
(krom¢ fotovoltaickych elektraren), téZzbu surovin, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového
hospodéfstvi

Podminéné piipustné vyuZiti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, Ze pujde o bydleni budeu—uréeny—pro—majitele ¢i
spravce. Fotovoltaické elektrarny — pouze na stfechach objektt.

Podminky prostorového uspotdddni: ptipousti se objekty o vySce
do 8 m (od upraveného terénu po hieben stiechy).

Koef1c1ent zastaveni plochy se stanovuje na KZP—O 2.
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RI

PLOCHY REKREACE
RERREACE
RODINNAREKREACE
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistntho vyznamu,
vefejnych tabofist, piirodnich koupalist, rekreacnich luk a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
srekreaénimi  aktivitami (napf. parkovi§t€ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist—redinné—vinné
s-k_l'ep_y%T:

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti, jejichzZ negativni
ucinky na Zivotni prostfedi pifekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovdni a velkoobchod, obcanské vybaveni vyS$siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
1 velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotdddni: ptipousti se objekty o vySce
do 1 nadzemniho podlaZi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbe
musi podlaZnost objektll zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonickd jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VSVL

SKLADOVANIVYROBA
LEHKA

Hlavni vyuZiti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédé¢lské
stavby, rusic{ vyroba.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovist€ a gardze pro automobily vSeho druhu
a stroje. Pripustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, nerusici
vyroba, malé stavby odpadového hospodafstvi a centra
dopravnich sluZeb.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolskd zatizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné¢ piipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit
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prevazné produkty vytvofené v dané plose. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadd (kompostarny, recyklacni linky) - za
podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny nérGst dopravy
na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni
prokdzéno, Ze hlukovd z4té€Z vznikld provozem zatfizeni a jeho
dopravni  obsluhou  nepfekro¢i  hodnoty  stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Podminky prostorového uspotdddni: v plochich—VSVL, které
mohou ovlivnit krajinny rdz Gzemdi, se pfipousti objekty o vysce
do 12 m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové
rozsédhlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem
roz¢lenit na mens$i hmoty.

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a
sluzby, mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté a gardZe pro osobni automobily, parkovisté a gardze
pro ndkladni automobily a specidlni automobily a stroje.

Neptipustné vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ
negativni ucinky na Zivotni prostedi ptekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
shlavnim a pifipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou vyrobu, energetiku, téZbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni termindly, velké stavby odpadového
hospodafstvi.

PLOCE ISR O Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky pro obcanské vybaveni
SKLADOVANI - VYROBA vy$§tho vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a
VD DROBNAVYROBA DROBNA A | kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zdt€Zz v tzemi. Malé
SLUZBY stavby odpadového hospodarstvi a centra dopravnich sluzeb —
za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhor$i
hygienické podminky v plochich bydleni a obcanské
vybavenosti.
Efa{(315(3 {rliE\ Eé e e GH:"lFHfl Z’l p(ﬂdm]’ﬂ Eflq Zve !we bl]d,
;;tvr ee]la’e]l ()h.ektﬂo '.

Podminky prostorového uspotdddni: ptipousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlaZi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro ndvrhové
plochy, na KZP=0,6.

Hlavni vyuZiti: zemédé&lskd vyroba

PLOCHY VYROBY A Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
VZ SKLADOVANI—VYROBA prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, souvisejici technicka

ZEMEDELSKA A LESNICKA

infrastruktura, parkovist¢ a gardZe pro osobni automobily,
parkovis§t¢ a gardZe pro ndkladni automobily a specidlni
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automobily a stroje.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ
negativni u¢inky na Zivotni prostfedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby rusici
vyroby, stavby pro energetiku, téZbu surovin, dopravni
termindly, velké stavby odpadového hospodéfstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: maloobchodni zafizeni - za
podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit prevdzné
produkty vytvofené v dané ploSe.

Podminky prostorového uspotdddni: v plochdch VZ se pfipousti
objekty o vySce do 8 m (od upraveného terénu po hieben
sttechy). Objemové rozsdhlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

UPPU

PROSTRANSTVIVEREINA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuZit{: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové komunikace.

Piipustné vyuZiti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détskd hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, stini pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélnd i kolma4 stdn{), souvisejici a
doprovodnd vybavenost (prodejn{ stanky).

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovéni a velkoobchod, obCanské vybavent,
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni

automobily a v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochéch i
pozemky pro gardZze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhors§i dopravni podminky v tizemi, bezpecnost provozu a Ze

ve svém okoli a nesniZi kvalitu prostfedi souvisejictho tzemd,

napiiklad Ze svou kapacitou nezvy$i vyznamné dopravni zatéz
v Uzemi.

UzZ7s

P v 2

(PARKOVE) ZELENEZELEN
SIDELNI OSTATNI

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené, vetejna
prostranstvi

Piipustné vyuziti: détska hfisté, sportovni plochy, souvisejici
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, zelen piirodniho charakteru

Podminéné piipustné vyuZiti: parkovani pro osobni automobily, za
podminky respektovani koncepéné zaloZené vzrostlé zelené

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pifipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obfanské vybavent,
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti: zahrady a sady (bez pfimé vazby na stavbu RD ¢i
jinou)

Atelier URBI, spol. s r.0.
Basty 413/2, 602 00, Brno
E-mail: atelier-urbi@volny.cz

Zména & 2 UP BREZINA,
Textova Cast
Strana: 30




Piipustné vyuziti: stavby, zafizeni a opatfeni pro zeméd€lstvi
(kromé€ staveb uvedenych niZe v ,.nepfipustném vyuziti): lze v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov zvifat
(zajmovy chov, pro vlastni potiebu, nepiipustné jsou kapacitni
velkochovy s negativnim dopadem na okoli) véetné chovu vcel.
Piipustna je rostlinnd produkce a souvisejici stavby a zafizeni
(napf. kulny na néradi, men$i seniky apod.). Pripustnd je
dopravni a technicky infrastruktura, pokud souvisi nebo
neznemozni hlavni vyuziti (napf. zeméd€lské ucelové
komunikace, smérové dpravy oblouku stdvajicich silnic, které
nenaru$i organizaci pudniho fondu). Dile lze v téchto plochich
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni
hospodarstvi (pfipustné jsou revitalizace a renaturace vodnich
tokil), pro ochranu piirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Gcéely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra.

Podminéné piipustné je oploceni pozemku zahrad a sadi, za

podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkei dzemniho systému

ekologické stability, Zze neprerusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhors$i vodohospodarské poméry v dzemi

(zejména 7e nezvySi riziko zdplav). Podminéné piipustné jsou

stavby a zafizeni pro rekreaci, pfipustnd jsou napi. détskd hfisté,

bazény, altiny, nepiipustné jsou stavby pobytové rekreace (chaty,
chalupy ¢i vEtSi ubytovaci objekty).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napr.
bydleni, pobytovd rekreace (chaty), vyroba (véetné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Hlavni vyuZiti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napiiklad

PLOCHY TECHNICKE vodovodi, vodojemt, kanalizacfi a €istiren odpadnich vod) .
e Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
TITU I—N—ZEN%’—RSKE ) souvisejici hospodaiské budovy, gardze apod.

— | SHEETECHNICKA Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
INFRASTRUKTURA s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
VSEOBECNA bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovadni a velkoobchod, obCanské

vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro nakldddni s odpady - malé
stavby odpadového hospoddistvi (sbérné odpadové dvory),
PLOCHY TECHNICKE velké stavby odpadového hospodérstvi (napt. skladky
INERASTRUKTURY méstskych a primyslovych odpadli, kompostarny, recyklaéni
TO linky z avajici stavebni odpad 1 dpadi d
NAKLADANI S ODPADY y zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadi apod.) a

s nimi provozné souvisejici zafizeni
Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovist¢ a gardze pro osobni
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i ndkladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovéni a velkoobchod, obCanské vybavent,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

v .

DS | SHNICN
DOPRAVADOPRAVA
SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, rychlostnich silnic, silnic I, II. a

III. tfidy_a souvisejici plochy—a—mistaich—komunikaeiF—a—tk
Piipustné vyuziti: mistai—kemunikace—Hl—t{dy,—technickd
infrastruktura,

Podminéné pifipustné vyuZiti: za podminky, Ze budou umistény
mimo prijezdni dseky silnic I. a II. tfidy
e vefejna prostranstvi
* pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusovd nadrazi, dopravni
termindly, odstavnd stdni pro autobusy a ndkladni
automobily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a
parkovaci plochy, aredly ddrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),
Déle jsou podminéné ptipustné: za podminky, Ze budou umistény
mimo prajezdni dseky silnic I. a II. tfidy:
* komunikace pro cyklisty a pési za podminky Ze nebudou
mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
e Kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zdbory
doprovodnych obsluznych tcelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochich soub&zné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zdsobovani pfilehlého
uzemi.
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovadni a velkoobchod, obCanské

vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodérstvi.

s PP
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AP.p |POLE

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pudniho fondu — ornd puda

Piipustné vyuziti: stavby, zafizeni a opatfeni pro zeméd€lstvi
(kromé€ staveb uvedenych niZe v ,.nepfipustném vyuziti): lze v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel a
ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy. Pripustna
je_dopravni a technicky infrastruktura, pokud souvisi nebo
neznemozni hlavni vyuziti (napf. zeméd€lské ucelové
komunikace, smérové tupravy oblouku stdvajicich silnic, které
nenaru$i organizaci pudniho fondu), Dile lze v téchto plochich
umistovat _stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni
hospodarstvi (pfipustné jsou revitalizace a renaturace vodnich
tokil), pro ochranu piirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Gcéely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a
informacni centra.

Podminéné pripustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani inertnich
odpadt, za podminky Ze se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy
ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru
na krajinny rdz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zdbor ZPF —
po ukonéeni sklddkovani bude provedena zemédélska
rekultivace.

Plochy pro t€Zzbu nerostu lze do tzemi umistit aZz na zakladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova
zat€z na hranicich ploch BV nepiekro¢i hodnoty hygienickych
limitd stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb.

Stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,

stavby pro konzervaci a skladovani sildZze a sildaznich §t'av,
stavby pro skladovani produktl rostlinné vyroby — vSe za

podminky, Ze budou umistény mimo CHKO Moravsky Kras.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako napf.
bydleni, pobytova rekreace, vyrobu (vietn€ vyroby energie
z obnovitelnych zdroji), skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Nepripustné jsou rovnéz nékteré zemedelské stavby, a to: stavby
pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziovou tpravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a piipravkd na
ochranu rostlin.

AP.t TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd¢€lského pudniho fondu — trvalé
travni porosty

Pripustné vyuziti: stavby, zafizeni a opatifeni pro zemédélstvi
(krom¢ staveb uvedenych niZe v ,.nepfipustném vyuziti): 1ze v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel a
ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a sldmy. Pripustnd
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je_dopravni a technicky infrastruktura, pokud souvisi nebo
neznemozni hlavni vyuziti (napf. zemédélské ucelové
komunikace, smérové dpravy oblouku stdvajicich silnic, které
nenaru$i organizaci pudniho fondu). Daile lze v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni
hospodarstvi (pfipustné jsou revitalizace a renaturace vodnich
toki), pro ochranu pifirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledku, a ddle takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemka zahrad a sadu

v nezastavéném uzemi, za podminky. Ze oploceni nebude v kolizi

s funkci dzemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi

vodohospodaiské poméry v iuzemi (zejména 7Ze nezvysi riziko

zaplav). V pfipad¢€ luk a pastvin (TTP) je pfipustné jen ohrazeni

(bez pevnych stavebnich zdkladi).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napr.
bydleni, pobytovd rekreace, vyroba (véetné¢ vyroby energie
z obnovitelnych zdroji), skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
1 velké stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemeédelské stavby, a to: stavby
pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziovou dpravu produktti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv_a pfipravku na
ochranu rostlin

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho reZimu tizemi a
plnéni dalSich dceli stanovenych pravnimi ptedpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Mokftady. Pripustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch —

%QGHALVODNI,A - koupéni, slunéni, rybafeni. PHpustné—jsou—rovnezpodzemni
NVWU | VODOHOSPODARSKE oupart, sunehl, rybatettl ‘
VSEOBECNE zasobniky plynu

Podminéné piipustné vyuZiti: souvisejici obCanskd a—technickd
vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zdplavovd tzemi._Dopravni a technickd infrastruktura,
pokud nenarusi ¢i neznemozni hlavn{ vyuZziti.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro bydleni, pobytovd rekreacet, wrebuvyroba (véetné
vyroby energie z obnovitelnych zdroja), skladovdni a

velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
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vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY PRIRODNTI

NPNU VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti: pezemkynarednthoparkupozemle—v 1. a 2. z6aé
zona chranéné krajinné oblasti, pezemlky—~estatnieh-maloplo$nd
zv1ast¢ ehranenyeh—chranénd uzemieh, pozemlcy—evropsky
vyznamnyeh—vyznamné lokality vcetné pozemkl smluvné
chranénych, pezemky—biocenter™biocentra. Vysadby nutno

realizovat podle projektové dokumentace. PouZity vysadbovy
materidl musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat
stanoviStnim podminkam (skupiné typt geobiocént — STG)

Pripustné vyuziti: pozemky lesi a trvalych travnich porosti. Na
téchto plochdch 1ze v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu piirody a krajiny. Revitalizace a renaturace vodnich
tok.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby—pre—bydleni, rekreaeipobytovd rekreace, wyrebuvyroba
(véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, t€7ba-

Podminéné piipustné vyuZiti: pozemky dopravni a technické

infrastruktury, pozemky pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dtsledki — oboji
za podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny nezddouci vliv na
hlavni vyuziti.
Podminéné ptipustné je i docasné oploceni pozemkd, za tcelem
ochrany zaloZzené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi sfunkci tzemniho systému ekologické
stability.
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NELU

PLOCHY LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokil. Na téehto-plochach LU
Ize dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovdni nebezpe¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka,
revitalizace a renaturace vodnich tokd.-

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemki za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, Ze nepferu$i ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodéiské
pomeéry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zdplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti
nesouvisejici s hlavaim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby—pre—bydleni, pobytovd rekreaeirekreace, wyrebuvyroba
(vCetn¢ vyroby energie z obnovitelnych zdroji), skladovéni a
velkoobchod, stavby—pro—tézbutéZzba , obcanské vybavend,
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

NSMU

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI
VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&délské, lesni a vodohospodérské
(zpravidla o malé vyméie)

Pripustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu,
sadli a zahrad;—vnie a ostatnich ploch, lest, vodnich toku.
Posedy, pozorovaci objekty, rozhledny.

Podminéné€ piipustné vyuziti: na téchto plochiach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zdméru
piisluSnym organem ochrany ZPF popif. orgdnem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouSeni a skladovani sena a sldmy. Dadle lze v téchto
plochach za stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a
jind opatfeni pro vodni hospodéistvi, pezemky-staveb-azafizeni
lesnithe hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledki, véetné revitalizace a renaturace vodnich tokd.-

Stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani sildZe a sildZnich §t'év,
stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby — vSe za
podminky, Ze budou umistény mimo CHKO Moravsky Kras.

P N 2

Podminéné pripustné je i oploceni pozemkl za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, Ze nepferu$i ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodéiské

sx 2z

poméry v Uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zdplav).
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Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti
nesouvisejici s hlavaim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby—pre—bydleni, pobytovd rekreaeirekreace, wyrebuvyroba
(v€etné vyroby energie z obnovitelnych zdrojii), skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodéistvi.

SMISENE NEZASTAVENEHO

Hlavni vyuziti: lesni matefska Skola

Pripustné vyuziti: zdzemi Skolky, tvofené docasnymi stavbami
(napf. jurtou, pristfeSkem apod.) a nutné hygienické zafizeni,
rekreaCni louka, souvisejici mobiliaf, herni prvky, zelen,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepiipustné: na ploSe nebudou umistovany zadné nové stavby

UZEMI JINE - SKOLKA

vcetné oploceni. Nepfipustné jsou dale veskeré stavby, zafizeni
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako
napf. bydleni, pobytovd rekreace, vyroba (véetné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a velkoobchod,
obcCanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

PLOCHY ZELENE—ZELEN

NEZK | R AJINNA (NELESND

Hlavni  vyuZiti: pezembky——remiziiremizky, zemdéd¢lsky
nevyuzivané pozemky (zpravidla svazité) s piirozené—€iumeéle
yysazenymi-dfevinami-nelesni dievinnou vegetaci

Pripustné vyuZiti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokl. Na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel. Dile lze
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro vetfejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
duasledkt, vcetné revitalizace a renaturace vodnich tokt. stavby

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemki za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho systému ekologické
stability, Ze nepferu$i ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$si vodohospodérské
pom¢éry v tzemi (zejména Ze nezvysi riziko zdplav).

Plochy pro téZbu nerostll 1ze do tizemi umistit azZ na zéklad¢
hlukového vyhodnoceni prokazujictho, Ze celkovd hlukova
zatéZ na hranicich ploch BR—a—SOBI- nepfekro¢i hodnoty
hygienickych limit stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napft.
stavby—pro—bydleni, pobytovirekreacirekreace, vyrebuvyroba
(véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluZeb, stavby odpadového hospodaistvi.
Neptipustné jsou rovnéZ zemédé€lské stavby kromé staveb pro
chov vcel.

Akusticky chrdnéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi (chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) 1ze do tizemi umistit aZ na zdkladé
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hlukového vyhodnoceni prokazujictho, Ze celkovd hlukovd zat€Zz v uzemi nepiekroC¢i hodnoty
hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pred
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
ptedpisy na useku ochrany pied hlukem piip. vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pradvnimi ptedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na udseku hluku piipadné vibraci. Nejpozdéji v rdmci dzemniho fizeni pro stavby
umistované na plochy musi byt prokdzano, Ze hlukova zatéz neprekro¢i hodnoty hygienickych limitt
hluku stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, piipadné vc¢.
doloZeni reédlnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Umist’'ovani zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (typicky fotovoltaické panely) je
mozné v zastavéném uzemi, nejlépe na sténdch i stifechich staveb (pokud by bylo zafizeni umisténo
mimo stavbu, musi byt dodrZzeno minimalni procento zastoupeni zelené na pozemku, pokud je stanoveno).
V nezastavéném uzemi je umistovdni staveb a zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroja

vylouceno.

L.G.3.L.F.3. PODMINKY VYUZITI KORIDORU DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Koridory jsou vymezené pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatieni
nestavebni povahy.

Stavby, zaméry a zpusob vyuZiti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzZitim uvadénym u jednotlivych koridorti s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jsou
nepiipustné.

Uzemni plan vymezil nésledujici koridory:

Oznaceni Nazev koridoru Podminky vyuZiti koridoru

KORIDOR VEREJNE |Hlavni vyuZiti: koridor je vymezen pro umisténi icelovych komunikact

DOPRAVNI v krajing.
[¢ _ | Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro p&si dopravu, plochy
CRLKU2 Umggfi)sgg UKTURY okrasné a rekreacni zeleng, technickd infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén v tzemi, které
KOMUNIKACE by znemoZznily nebo podstatné ztiZily umisténi dopravni stavby.

EG4-DALSIPODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
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Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e v_obci budou zachovany a dale budovany pro bydleni stavby venkovského charakteru
typické pro Moravsky kras, u ostatnich typt staveb bude respektovan charakter staveb typickych
pro Moravsky kras

e tvarové feseni novostaveb volit jednoduché,

e minimdlni vyméra stavebnich pozemkt v zastavitelnych plochich pro novostavby je
stanovena na 800 m? s maximdlni zastavénosti pro rodinny dim 30%. ostatni stavby vietnd
zpevnénych ploch 25%, pro zelen bude zachovano 45% pozemku; pii dostavbach proluk ¢i
prestavbach ve stavajici zastavbé lze pripustit mensi vymeéru pozemku (adekvatné tomu i jiny
pomeér zastaveénosti, rozhodujici je navazani na okolni zastavbu),

. vyska bézné zastavby v centrdlni ¢asti obce je stanovena nejvysSe podle pfevazujici okolni
zastavby, max. 2 NP,

. vySku vystavby na okraji obce (zastavitelné plochy) je omezena na pfizemni, max. 1,5
podlazni s vyuzitim podkrovi, tato podminka plati i ve svazitém terénu,

. nova vystavba na okraji obce bude orientovana zahradami smérem do volné krajiny,

e bude zachovén tradi¢ni zpusob ulicové zdstavby, nové stavby budou situovan pouze v

uliéni fronté podél komunikaci, nepfipustnd je chaotickd vystavba rodinnych domu za piedni
uliéni frontou pii hlubSich parcelach, tzv. zavleky

. v_tzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at’ jiZ hmotnosti souborti nebo jeho ¢asti
nebo vySkou, vyjimeény vzhled piipustit pouze u funkéné vyjimeénych objekti (kostel, Skola,
obecni dfad, kulturni dm, hasi¢ska zbrojnice, télocvi¢na, apod.),

. oploceni volit typické vesnické,
J ve volné krajin€ neni pfipustna nova vystavba, véetn€ oploceni a zpevnénych asfaltovych

a betonovych komunikaci, vylouéena je vyroba energie z obnovitelnych zdroju

LG-5.LF.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Atelier URBI, spol. s r.0.
Basty 413/2, 602 00, Brno
E-mail: atelier-urbi@volny.cz
Zména &. 2 UP BREZINA,

Textova Cast
Strana: 40



LH.I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam byly
vymezeny stavby pro vetejnou infrastrukturu urené k rozvoji nebo ochran€ uzemi obce, jako vefejné
prospésnd opatieni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohroZeni tizemi (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. I:/05):

Vereijn€ prospesné stavbv¥ere]ﬂa dopravm a—eeehmelea—mffa%&ukmfa—mfrastrukturv S moznostl
%)) yvlastnen ¥ : rrské stavby

Naptiklad vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, plynovody, trafostanice, ¢erpaci stanice
vodovodu, atd.).

Vefejné prospésnd opatieni pro sniZovani ohrozem V. uzem1 povodnémi a ]myml pr1rodmm1
katastrofami s moznosti vyvlastnéni s i S 4

VK hrant pifrodniho-a kalinrmiho-dadictvi.
Protipovodiiovd opatfeni (poldr, plochy zelené krajinné, zdchytné piikopy)—a—plechy—uréené

Oznaceni VPS Druh veiejné prospésné stavby ¢i opati‘eni e
Vefepnd—depravni—a—techniekd—infrastrukturaVPS | | . "
. . B eSS et et
VD.1, VD2 dopravni infrastruktury — mistni komunikace Bfezina
Slefeinddeseeen oo peeholelal ofemnlones VPS oy -
bB4;-VD.5, VD. . P . | ProseéuBieziny
VD.5, VD.6 dopravni infrastruktury — mistni komunikace Prosec
b b b b b )4 <
TOT10.T14 g
9 b 9 b o
e ]
VT.1 VPS technické infrastruktury - vodovod
VT.2 VPS technické infrastruktury - kanalizace
VT.4 VPS technické infrastruktury - plynovody
VPS technické infrastruktury — rozsiteni COV
VT.9 S
E— Briezina
VT.10 VPS technické infrastruktury — rozsiteni COV Kitiny
VK.1 VK.3, VPO pro snizovdni ohroZeni v lizemi povodnémi a | ProseéuBfeziny
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jinymi pfirodnimi katastrofami - Protipovodiovi
opatieni
VPO pro snizovani ohrozeni v tzemi povodnémi a
VK.2 jinymi pfirodnimi katastrofami - Protipovodnova | PreseéuBfeziny
opatteni
VAT Plocl Soné _upresnont X o cort | P o BE
5\6 Kovieh i el Bi &
VPO pro snizovani ohrozeni v tzemi povodnémi a
VK.8 jinymi pfirodnimi katastrofami - Protipovodiiovd | BfezinauKitin
opatieni

Oznadent koridoru Druh vei‘ejné prospésné stavby Umisténi-kags)
pro VPS/VPO o
- —— y ke | et Biez i
KDL KD2 nf 5] J ;
VPS dopravni infrastruktury — Koridory 6 Biezi K
VD.KU2 CNU.KU2  seefepad—depmemnli—ialomenlomme—— | 777 Y e
ucelové komunikace o )

LLLH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA
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VPSa prospiing ki) bude o . .
" . . Cisladetieptebpozemla
Vo srasdfi pleddaupnd
Sy . Loz
D3 R P ; Obec B 30H5;304/6; 304730183019, 30140
Fabee el ) e

vefejnd ke S
Pl_ /, P 4 ()l I;V 9 9 9 b 9 9

Nejsou vymezeny.

IJ.LL._STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Z4dné kompenzacni opatieni nebyla v UP Bfezina stanovena.

LK.LJ. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

V UP Biezina nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéch
v izemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb, které budou doteny navrhovanym
zamérem, jejimZ obsahem musi byt souhlas s timto zimérem a souhlas s rozdélenim nakladl a prospéchii
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

Jedntseo-tyto-plochy:
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LL.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE-,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V UP Bfezina nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovini o zménach
v tizemi podminéno zpracovdnim dzemni studie.

Jedndse-otytoplochy:

LM.LL. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Bfezina nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro
které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§ 17
pism. d) a § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.).

IN.LM.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH

JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO PLANU
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V ROZSAHU DLE PﬁiLO}IY C.9 yYHLASKY C )
500/2006 SB.ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM

V UP Bfezina nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

LO.LN. VYUZITIi PLOCHY Z.07 PRO BV JE PODMINENO
VYBUDOVANIM PRIJEZDOVE KOMUNIKACE (Z.45
PU) DLE ZPRACOVANE US VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Bfezina jsou vymezeny plochy tizemnich rezerv:

R.01 | Plocha dzemni rezervy pro moZzné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

R.02 | Plocha tizemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

R.03 | Plocha izemni rezervy pro moZné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

R.04 | Plocha Gizemni rezervy pro moZné budouci umisténi plochy bydleni — v rodinnych domech

R.05 | Plocha tzemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy vefejnych prostranstvi — mistni
komunikace a vefejnd prostranstvi

V UP Bfezina jsou ddle vymezeny koridory izemnich rezerv:

R.KU | Koridor dzemni rezervy pro mozné budouci umisténi vefejné dopravni infrastruktury - icelové
01 komunikace

LP. 1.0 STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI
(ETAPIZACE)
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Neni stanovena.

1LQ. LP UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO
PLANU
I. UZEMNI PLAN BREZINA
LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 34 stran
LB. GRAFICKA CAST

I-/01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 —x
I-/02 Hlavni vykres 1:5.000 —x

aceVykres vefejné
1:5.000—x
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Piiloha ¢.2
(protokol z kontroly ETL)



Pouceni

Zména €. 2 izemniho pldnu Bfezina dle § 173 odst. 1 nabyva tinnosti patnidctym dnem po dni vyvéSeni
vefejné vyhlasky na tfedni desce.

Do Zmény ¢&. 2 Uzemniho plinu Biezina a jejiho odiivodnéni miize dle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho orgénu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné €. 2 tizemniho planu Bfezina nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fddu podat
opravny prostiedek.

RNDr. Mgr. Michal Bittner, Ph.D. Bc. Adam Kozel

starosta mistostarosta



